Begriindung

Zur 5. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.012 - Miinsterstrafie /
Heessener Strafle - _

fiir den Bereich der Flurstiicke 233, 423 und 533 in der Flur 11 der Gemarkung Hamm. Der
Bereich wird im Norden von der StraBe Bramwiese, im Osten von den Ostgrenzen der
Flurstiicke 533 und 233, im Siiden von der Heessener Strae (B 61) und im Westen von dem
Lohweg und von dem FuB- und Radweg begrenzt, der die Bramwiese mit der Heessener
StraB3e verbindet.

Vorhandener Planungsstand

Der Bebauungsplan Nr. 07.012 - Miinsterstrale / Heessener Strafle - ist seit dem 29.04.1969
rechtsverbindlich. Er setzt fiir den Anderungsbereich ein Mischgebiet mit zweigeschossiger
Bauweise (GRZ 0,4 / GFZ 0,7) fest. In der Siidwestecke des Flurstiickes 233, die mit dem
Wohnhaus Heessener StraBe Nr. 11 bebaut ist, setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eine
offentliche Verkehrsfliche fest, die eine Teilfliche des Einmiindungsbereiches einer ehemals
geplanten VerbindungsstraBe in die Heessener StraBe bildet. Fur die Umsetzung dieser Planung
miiBte das Haus Heessener StraBe Nr. 11 entfallen. Das Flurstick 233 wire dann nur noch
sehr eingeschrankt bebaubar.

Erfordernis der Planinderung

Die o.a. vormals geplante StraBenverbindung von der Bramwiese zur Heessener Strale ist
nicht realisiert worden. Anstatt dessen ist zwischen der Strae Bramwiese und der Heessener
Strafe ein FuB- und Radweg mit beiderseitigem Verkehrsgriin ausgebaut worden. Dieser
Ausbauzustand ist im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr.
07.012 - MinsterstraBe / Heessener Strafe - planungsrechtlich gesichert worden. Die flir die
Einmiindung der nicht realisierten StraBe vorgesehene o6ffentliche Verkehrsflache wird nicht
mehr bendtigt und soll daher mit der 5. (vereinfachten Anderung) des o.a. Bebauungsplanes
entfallen.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche kann im Bereich des Flurstiickes 233 dem baulichen
Bestand entsprechend angepaBt werden: Die Baugrenze, die bislang mitten durch das Haus
Heessener Strafe Nr. 11 verlduft, wird auf die westliche Grenze des Flurstiickes 233 verlegt.
Hierdurch wird das Haus Heessener StraBe Nr. 11 planungsrechtlich gesichert, so daf3
Nachfolgebauten auf gleicher Grundflache kiinftig zuldssig sind. Im Bereich des Flurstiickes
533 wird die westliche Baugrenze um ca. 4,5 Meter nach Westen verschoben, um die
{iberbaubare Grundstiicksfliche entlang der StraBe Lohweg zu orientieren und um eine bessere
Ausnutzung des Grundstiickes zu ermoglichen. Die Baugrenze verlauft auf dem Flursttck 533
- in nordlicher Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstickes 233 - in einem Abstand
von ca. 2,5 m bis 4,0 m zur StraBe Lohweg. Zur StraBe Bramwiese verbleibt der Abstand der
Baugrenzen der vorhandenen Bebauungsstruktur entsprechend unverandert bei 4 m. Alle
anderen Festsetzungen werden unverandert iibernommen.

Aus stidtebaulicher Sicht ist die 5. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.012 -
MiinsterstraBe / Heessener Straflle - positiv zu bewerten. Die Grundziige der Planung werden

hierdurch nicht berithrt und die nachbarlichen Belange sind nachteilig nicht betroffen.
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