Begriundung zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 07.024 - IdastraPBe -

fir den Bereich Gemarkung Heessen, Flur 24, zwischen der
Westgrenze der BarbarastraPe - der sudlichen, &stlichen und
nérdlichen Grenze der IdastraPfe (Barbarastrafe Hs.Nr. 15 und
16, TdastraBe Hs ' Nr. 2, 4, 6, 8).

Im o.g. Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
07.024 - IdastraPe - ist die Bebauung entsprechend der
bestehenden Festsetzung "Flachdach" (FD) mittlerweise
realisiert.

Zur Sicherung eines einheitlichen stddtebaulichen Erschein-
ungsbildes dieses Bereiches sowie aufgrund der immer hdufi-
ger auftretenden Probleme mit der Dichtigkeit der Flachd&-
cher und dem gestiegenen Wohnraumbedarf der Bewohner soll
der Bebauungsplan gedndert werden. In den 60er und 70er Jah-
ren wurden Neubausiedlungen aufgrund von damals aktuellen
stadtebaulichen Leitvorstellungen mit Flachddchern erstellt,
weil das Stilelement Flachdach besonders attraktiv, und auf
den ersten Blick auch preisglnstiger erschien. Man baute
zwar nach dem jeweilligen Stand der Technik, aber auch mit
einer gewissen Sorglosigkeit, was hdufig zu Dachundichtig-
keiten fuhrt. Weniger qualitdtsvolle Materialien, eine man-
gelhafte Warmedammung sowie falsche oder fehlende BellUftung
fuhren noch zusdtzlich zu Tauwasserschdden. Ein Analysieren
der Fehlerursachen ist schwierig. Daher ist es versténdlich,
daPB Bauherren das reparaturanfdllige Flachdach gegen ein
wartungsarmes Steildach austauschen mdchten.

Um ein stadtebaulich-gestalterisch homogenes Erscheinungs-
bild dieses Siedlungsbereiches auch zukunftig zu sichern,

wird fir den Geltungsbereich dieser Anderung die bestehende
Festsetzung "Flachdach" in "Satteldach" (SD) ge&ndert. Dar-
Uberhinaus wird die Gestaltung der D&cher den unterschied-
lich vorhandenen Haustypen entsprechend durch &értliche Bau-
vorschriften gemaf § 81 (1) und (4) BauO NW ndher geregelt.

Aus gestalterischen Grlinden wird innerhalb des gesamten An-—
derungsbereiches einheitlich die Dachform "Satteldach" (SD)
festgesetzt. Die flr diesen Dachtyp festgesetzte Dachneigung
von 30° - 35° gewahrleistet i1.V.m. der Begrenzung der Drem-
pelhdhen wirtschaftliche Ausbaumdglichkeiten des Dachraumes
und sichert gleichzeitig eine einheitliche Entwicklung der
Dachlandschaft. Drempelverkleidungen, die den Charakter ei-
nes aufgesetzten Daches vermitteln, werden ausgeschlossen.
Putz oder Klinker in Fortfihrung der bestehenden Geb&udever-
kleidung sind keine Verkleidungen im Sinne des § 5 (2) der
Ortlichen Bauvorschriften.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei vorhandene Gebaude
ohne Grenzabstand errichtet. Um zu vermeiden, daPp ein Haus-
giebel an der Grundstlcksgrenze auf die Traufe des Nachbar-
gebdudes sto6pt, ist die Dachflache abzuwalmen.

Die Geb&ude sind, bedingt durch die jeweilige Flachdachaus-
fihrung in unterschiedlichen Abmessungen errichtet. Um Ulber-
dimensionierte Dachkonstruktionen auszuschliefen, sind die
Hauptfirstrichtungen in den Langsachsen der Gebaude anzuord-
nen. Bel horizontal um mehr als einen Meter gegeneinander
versetzten Gebadudeteilen soll der First diesem Versprung
folgen.

Um den Charakter eines "aufgelegten" Daches durch einen
schattenwerfenden Dachrand zu verstdrken, sind an den Trau-
fen Dachlbersté&nde von mind. 40 cm einzuhalten. Um die dif-
ferenzierte Gestaltung der einzelnen Dacher zu unterstrei-
chen, sollen zur Profilierung des Traufbereiches die Dach-
rinnen aupen vorgesetzt und deren Verkleidung ausgeschlossen
werden.

Zur Belichtung der Ra&ume sind Dachgauben nur als Einzelgau-
ben im Bereich der Dachflachen zuléssig, die den zugehdrigen
Erschliepfungsstrafen und -wegen zugewandt sind. Dadurch wird
die Einsehbarkeit der Nachbargrundstilicke gemindert. Zur wei-
teren Belichtung der Dachrdume an der den zugehdrigen Er-
schlieBungsstrapen und -wegen abgewandten Dachflachen sind
Dachfldchenfenster nur dann zuldssig, wenn sie 1/4 der Lénge
der unter dem dazugehdrigen Dach oder Dachteil liegenden
Wanden nicht Uberschreiten.

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung werden fir den o.g.
Bereich die bisherigen gestalterischen Festsetzungen aufer
Kraft gesetzt.

Kosten entstehen der Stadt Hamm durch diese Plananderung
nicht.
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/ /

/

/

/

Hamerla / / Mobller
Stadtdirektor’ Ltd. Stadt.Baudirektor

noe.que.19.2.2 @U”/c’$2



