Begriundung zur 5. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 07.027 - Goldsternstrafe -

fir den Bereich Gemarkung Heessen, Flur 17 zwischen Irisweg -
6stliche Grenze der Wegeparzellen Gemarkung Heessen, Flur 17,
Flursticke 918, 916, 910 - ndérdliche/westliche Grenze der Wege-
parzelle Gemarkung Heessen, Flur 17, Flurstick 911 - westli-
che/ndérdliche Grenze der Wegeparzelle Gemarkung Heessen, Flur 17,
Flurstlick 912.

Im o.g. Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
07.027 - Goldsternstrafe - ist die Bebauung entsprechend der be-
stehenden Festsetzung "Flachdach" (FD) mittlerweile realisiert.

Aufgrund der in dem o.a. Bereich immer h&ufiger auftretenden Pro-
bleme mit der Dichtigkeit der Flachdé&cher sowie der Notwendigkeit
zur Schaffung zusatzlichen Wohnraumes, soll der Bebauungsplan ge-
andert werden.

Um ein stadtebaulich-gestalterisch homogenes Erscheinungsbild
dieses Siedlungsbereiches auch zuklUnftig zu sichern, wird flir den
Geltungsbereich dieser Anderung die bestehende Festsetzung
"Flachdach" in "Satteldach" (SD) gedndert. Durch Ortliche Bauvor-
schriften gemdaPB § 81 (1) und (4) BauO NW wird die Gestaltung der
Dacher der unterschiedlich vorhandenen Haustypen gesichert und in
den Bebauungsplan als Festsetzung Ubernommen.

Aus gestalterischen GrlUnden wird innerhalb des Anderungsbereiches
einheitlich die Dachform "Satteldach" (SD) festgesetzt. Die flir
diesen Dachtyp festgesetzte, der vorhandenen Umgebung entspre-
chenden, Dachneigung von 30° gewdhrleistet wirtschaftliche Aus-
baumbdglichkeiten des Dachraumes und sichert gleichzeitig eine
einheitliche Entwicklung der Dachlandschaft.

Mit entsprechenden Verschattungsuntersuchungen wurde sicherge-
stellt, daP durch die Aufstockung ausgeldste zusdtzliche Ver-
schattungeyder Nachbargrundsticke Uber ein in der Rechtsprechung
festgelegtes MaP hinaus ausgeschlossen sind.

Die Gebaude sind, bedingt durch die Ausfiihrung mit Flachd&chern,
in unterschiedlichen Abmessungen errichtet. Um Uberdimensionierte
Dachkonstruktionen auszuschliefen, werden Hauptfirstrichtungen
festgesetzt.

Um den Charakter eines "aufgelegten" Daches durch einen schatten-
werfenden Dachrand zu verstdrken, sind an den Traufen Dachliber-
stande von mind. 40 cm einzuhalten. Um die differenzierte Gestal-
tung der einzelnen Dacher zu unterstreichen, sollen zur Profilie-
rung des Traufbereiches die Dachrinnen aufen vorgesetzt und deren
Verkleidung ausgeschlossen werden.

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung werden fir den o.g. Bereich
die bisherigen gestalterischen Festsetzungen auBer Kraft gesetzt.
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Die Anderung des Bebauungsplanes ist unter Wirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar und stad-
tebaulich wlinschenswert.

Die Grundzlige des Bebauungsplanes Nr. 07.027 werden nicht be-
ruhrt.
Kosten entstehen der Stadt Hamm durch die Plananderung nicht.
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Hamfl, 28. April 1992
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