Begriitndung
zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.047

fiir den Bereich zwischen der Westgrenze der Flursticke 421 und 422, Flur 9, Gemarkung
Heessen, der Nordgrenze der Flurstiicke 807 und 804, ca. 28 m entlang der Ostgrenze des

Flurstiickes 769 (Amtsstr aBe) nach Osten abknickend, nach ca. 12 m nach Siiden 3 m
verschwenkend, weiter Richtung Osten verlaufend bis auf die Ostgrenze des Flurstiickes 803.

Erfordernis der Plandnderung

er Bebauungsplan Nr. 07.047 ist seit dem 21.09.1964 rechtsverbindlich.
r setzt fiir den 0.a. Anderungsbereich ein Mischgebiet mit einer zwingenden 4-geschossigen
Bauwcise entlang der Amtsstral3e und einer 1-geschossigen Bauweise auf dem hinteren
Baugrundstiick fest. Die Ausnutzungskennziffern sind fiir die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3
und fiir die GeschoBflichenzahl (GFZ) auf 1,0 festgesetzt.
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Die festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache gibt den damaligen Bestand des Bauhofes der
ehem. Stadt Heessen wieder.

Nachdem sich abzeichnet, da3 im Rahmen einer Neuorganisation der Bauhofe der Stadt Hamm
der Standort Heessen frei wird, besteht die stadtebauliche Notwendigkeit, die Nachnutzung fiir
einen Teil des Bauhofgeldandes planungsrechtlich neu zu ordnen.

Fur den Bereich des Ortskerns Heessen wurde 1990 eine Rahmenplanung erarbeitet und vom
Rat der Stadt Hamm beschlossen, die die Leitlinie fir die weitere stiadtebauliche Entwicklung
festlegt. Hier wurde bereits in einem angefiihrten Katalog fiir langfristige Mafinahmen u.a. der
Abbruch des Bauhofes und der Neubau auf dem betroffenen Gelidnde angeregt.

Auch in einem 1992 durchgefiihrten stddtebaulichen Wettbewerb sah der Entwurf des
Preistragers die raumliche Fassung des Heessener Marktplatzes u.a. durch eine Bebauung vor,
die auch das Grundstiick des Bauhofs mit integrierte. Vorgesehen war, die
StraBenrandbebauung des Gebaudes Amtsstral3e 25 durch den direkten Anschluf3 an das

bestehende Gebaude aufzunehmen und die Bebauung auf dem hinteren Grundstiicksteil der
Rauhofflache fortzufithren.

Diese stddtebauliche Entwicklung des Bauhofgrundstiickes soll nun umgesetzt werden. Im
Interesse einer der Lage im Siedlungszuammenhang angepaliten Ausnutzung sollte die
Bebauung sowohl stralenbegleitend zur Amtsstrale den siidlichen angrenzenden

Gebidudebestand arrondieren als auch die Moglichkeit der Weiterfithrung der Bebauung nach
Osten ermoglichen.

Durch die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.047 soll die 0.g.
Entwicklung planungsrechtlich ermoglicht und gesichert werden.

Greplante Anderunfr

Konkret konnen auf dem Grundstiick zwei Gebaude errichtst werden, wobei das erste
Gebédude angrenzend an das bestehende Haus Amtsstralle 25 sich in einer geschlossenen,
zwingend 3-geschossigen Bauweise entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldche der Amtsstra3e
entwickelt. .

Damit sich die zu errichtende Bebauung an das bestehende nachbarliche Geb4ude in der

Hohenentwicklung seiner Fassade anpalt, wird die Trauthohe entsprechend der vorhandenen
Trauthohe auf max. 73,00 m . NN festgesetzt.
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Dies kommt einer Fassadenhthe von ca. 9,50m gleich.

Der Charakter der bestehenden StraBenrandbebauung soll auch hier weitergefiihrt werden. Die
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 07.047 festgesetzte Baulinie wird daher ibernommen.
Durch die Festsetzung eines Sattel- bzw. Mansarddaches kann sowohl die Dachform des
Nachbarhauses Amtstraf3e 25, als auch die markante Dachform des nordlich angrenzenden
Verwaltungsgebiudes aufgenommen werden.

Bezogen auf dies Gebdude soll die Dachneigung 45° betragen.

Diese Festsetzungen tragen mit zur besseren Integration des geplanten Geb4udes in das
bestehende Siedlungsgefiige bei.

Ein weiteres Gebaude soll auf dem hinteren Grundstiicksteil des Baugrundstiickes errichtet
werden konnen.

Dieses zweite Gebaude wird durch die Festsetzung einer tiberbaubaren Grundsticksfliche auf
-dem Ostlichen Grundstiicksbereich planungsrechthch gesichert. Die Bauweise wird offen mit
einer zwingenden Lweweschosmgken festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer um ein Geschof3 niedrigeren Bauweise wird der Bebauungsstruktur
der Ostlich angrenzenden Wohnhéuser Am Beckhof Rechnung getragen.

Die bauliche Hohenentwicklung soll hier nicht allein durch die Geschossigkeit geregelt werden;
es wird eine max. Trauthohe von 71,50 m .. NN festgesetzt. Somit wird die Fassadenhohe auf
7,90 m beschrankt.

In Angleichung an das geplante Gebaude entlang der AmtsstraBe soll die Dachneigung
ebenfalls 45° betragen.

Fur beide geplanten iiberbaubaren Grundsticksflachen bleibt die Festsetzung des
Gebietscharakters eines Mischgebietes (MI) bestehen.

Mit der 1.(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.047 wird fiir den
Anderungsbereich die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 planungsrechtliche
Grundlage. GeméB § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Es sind die gemélB § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen von Tankstellen und
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulissig.

Die Ausnutzungskennziffern werden den Bestimmungen der BauNVO von 1990 angepalit. Die
Obergrenzen fiir Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung werden fiir die
Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,6 und fur die GeschoBﬂachenzahl_(GFZ) auf 1,2 festgesetzt.

Fir die Sicherung der ErschlieBung des hinteren Bauorundstuckes wird entlang der nordlichen

Grenze des Anderungsbereiches ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
der Versorgungstrager festgesetzt.

Die in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissigen Stellflichen fiir Pkw sollen aus
stadtebaulichen Griinden nur als Stellpldtze oder offene Carports errichtet werden.

Damit sollen Garagenhofe verhindert werden, die den zur Verfligung stehenden begrenzten
Raum zu einer versiegelten "Hinterhoffldche" verkommen lassen wiirden.

Desweiteren sind diese Stellplatzflichen mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder mit
Schotterrasen zu erstellen und bieten somit eine weitere Eingriinungskapazitit.
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Neben den Stellplatzen und Garagen kénnen gem. § 14 (1) BauNVO sog. Nebenanlagen in den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Da die in einem Mischgebiet
zuldssigen Gewerbeformen solche Nebenanlagen bendtigen konnten, sollen diese im Gegensatz
zu den Garagen weiterhin zulassig bleiben. Allerdings sind hierfiir aufgesetzte Flachdicher bis
20° fachgerecht zu begriinen. Ausnahmen kénnen bei entsprechenden ErsatzmaBnahmen
zugelassen werden.

Auch diese MaBnahme soll der Sicherung eines qualitativ hochwertigen Wohnumfeldes dienen
und dem Versorgungszentrum Heessener Markt zugute kommen.

Aufgrund der Prognose des Verkehrsaufkommens fiir das Jahr 2005 auf der AmtsstraBe
entstehen an den westlichen und nordlichen Gebiaudeseiten der entlang der AmtsstraBe
gelegenen MI-Nutzung Tag-/N acht-Verkehrsschallimmissionen, die iiber den anzustrebenden
Orientierungswerten der DIN 18005 liegen. Stadtebauliche und raumliche Griinde schlieBen
aktive SchallschutzmaBnahmen (Wand/Wall) aus. Zum Schutz der Aufenthalts- und
Schlafraume dieses Gebdudes vor Tag-/Nacht-Schallimmissionen tiber 60/50 dB(A) sind daher
alle der Amtsstrafle zugewandten Fenster und deren Liftungs- und Zusatzeinrichtungen
mindestens entsprechend der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 auszufiihren.

Fur die geplante Bebauung ist die Verschiebung der vorhandenen Bushaltestelle an der
AmtsstraBe erforderlich.

Alle anderen Festsetzungen werden unveréndert iibernommen. Aus stidtebaulicher Sicht ist die
1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes positiv zu bewerten. Die Grundziige der
Planung werden hierdurch nicht berithrt und nachbarliche Belange sind nachteilig betroffen.

Hamm, 12.10.1995

@

YYIN

Moller
Ltd. Stddt. Baudirektor
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