Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 07.063 - Brokbrede - fiir den Bereich zwischen:

7 m nordlich der Zuwegung Volkenhoff/Vogelmann verlaufende Parallellinie

- 35 m der UWestgrenze des Dasbecker lWeges - Ostgrenze des Dasbecker lleges

- Sitid-/Ostgrenze des Flurstiickes 26, Flur 25, Gemarkung Heessen - Sidgrenze des
Flst. 24, Flur 25,Camarkung Heessen und deren geradlinige Verléngerung - ca. 40 m uestl. der liege-

parzelle der ndrdlichen Verldngerung der Marienburger StraBe verlaufende

Parallellinie.

Planerfordernis x ’ . L T
Jarch die annaltende Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern besteht fir

diesen Wohnungsteilmarkt in Hamm ein 3edarf an Bauflichen. Dieser ergibt sich

auch im Hinmblick auf die Nachfrage von Beschiftigten des Eschuweiler Bergwerkvereins,
cie am Schacht 7 tdtig und an einer Wohnung in Heessen interessiert sind.

Ourch die geplante gewerbliche Nutzung des ehem. Zechengeldndes Sachsen werden
weitere Arbeitspldtze geschaffen, was sich auf den Wohnfldchenbedarf vor allem

- in Heessen auswirken kann. -

Seit 1980 liegt die Zahl der in Ein- und Zweifamilienhdusern fertiggestellten
Wohnungen zwischen 220 und 480 WE pro Jahr (Gesamtstadt).

Im Hinmblick auf die Funktion des Dasbecker Weges als HauptverkehrsstraBe bzw.
duBere ErschlieBung fir den nérdlichen Bereich von Heessen ist schon 1980 ein
Jedarfsgerechter Ausbau dieser StraBe vom Rat der Stadt Hamm beschlossen worden.
Der heutige Zustand entspricht nicht mehr dem erforderlichen Standard, da weder
Radweg noch Parkstreifen am Dasbecker Weg vorhanden sind. Zur Erhdhung der
Verkehrssicherheit und zum Ordnen des ruhenden Verkehrs sind daher beidseitig
Gehwege und Parkstreifen sowie auf der dstlichen Seite ein Radweg geplant,

der entlang der VeistraBe in beide Richtungen fortgesetzt werden soll.

Der Rat der Stadt Hamm hat daher aus den 0.9. Grinden am 12. Mirz 1986
einen AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 07.063 - Brokbrede - gefalt.

Oer Bebauungsplan ist aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt,
der flUr den gesamten rdumlichen Geltungsbereich MWohnbaufldche!" darstellt
(im Siedlungsschuwerpunkt Hamm—Heecﬁsen).

Im Hinblick auf die weitere siedlungsstrukturelle Entwicklung kamn das Plangebiet
als Ubergangsbereich zwischen zu arrondierender Siedlungsfliche und freier
Landschaft bezeichnet werden. Fir die Abrundung dieses Ortsrandes von Heessen

ist daher eine niedrige aufgelockerte Bebauung mit relativ geringer Siedlungs-
dichte (20 - 25 WE/ha) wiinschenswert und anzustreben.

Bestand inner-/auBerhalb des Plangebietes

Der Hohenunterschied inmerhalb des Plangebietes betrdgt max. 8,0 - 3,0 m in
Ost-west-Richtung, d.h., das Geldnde f&llt in Richtung Dasbecker Weg um 2,8%
ab. Das Gefdlle von Siuden nach Norden ist mit ca. 1,5% relativ gering.

Im nordwestlichen Planbereich befinden sich als 1 andschaftsprdgende Elemente
zwel erhaltenswerte Baumreihen. Bei der an der ndrdlichen Seite der Zuwegung
Volkenhoff gelegenen, handelt es sich um eine Birkenreihe, die sich bis zum
ehemaligen Hof Vogelmann erstreckt; die andere liegt an der ndrdlichen
Verldngerung (lWeg) der Marienmburger StraBe und besteht aus sechs alten Eichen.
An der Ostseite dieses Weges bildet eine aus ca. 15 m hohen Pappeln bestehende
Baumgruppe einen ebenfalls pragenden Landschaftsbestandteil.
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Als landschaftsgliederndes Element muB die von diesem Weg aus in siidwestliche
Richtung (Hauptschule, Bockelweg) verlaufende Hecke bezeichnet und somit in

das stadtebauliche Konzept einbezogen werden (s. Abs. "Griinordnunga«planung
/Umweltbelange")

Die angrenzenden Wohngebiete aus den SOer Jahren sind geprégt durch Uberwiegende
2-geschossige Doppelhausbebauung (Satteldach 30°, traufstandig). Am ndrdlichen
Ende der Marienburger StraBe stehen 3-geschossige Mietwohnhduser in zeilen-

dhnlicher Bauweise.

Am Dasbecker Weg, im Bereich zwischen AsternstrafRe und "An der Marienkirche",
dominieren 1-geschossige Doppelhduser mit steilen ausgebauten 60°-Satteldsdchern.
In eimer Entfernung von 500 m zum Planbereich befinden sich alle wichtigen
Infrastruktureinrichtungen wie Grund - und Hauptschule, Kindergarten, Frei-/
Hallenbad sowie -zahlreiche Sportanlagen (Sportzentrum Heessen). Das Waldgebiet
'"Kappenbusch' liegt ebenfalls in nur 10-minltiger FuEmegentfernung,

Der die norddstliche Grenze des Planbereiches bildende Dasbecker Weg erfiillt
die Funktion einmer (angebauten) HauptsammelstraBe. Der PNV erfolgt Uber den

sliddstlich angrenzenden Losekenuweg.

Gemdl Flachennutzungsplan (FNP) ist rd. 200 m ndrdlich des Planbereiches eine
Anbindung zur B 863 durch Verladngerung der AsternstraBe nach Westen geplant.
Bis zu dieser geplanten StraBe weist der FNP "Flache fUr die Landwirtschaft!
aus (nérdlich der Zuwegung Volkenhoff). -

Die aufgrund des Immissionsschutzes notwendigen Abstdnde zu den landwirtschaftlichen
Betrieben, Vollerwerbsbetrieb Eckey (200 m) und Nebenerwerbsbetrieb Volkenhoff

(50 m), werden eingéhalten. Der Hof von Vogelmann. wird nicht mehr im Voll- oder
Nebenerwerb bewirtschaftet (dort werden Stallungen und Hofgeldnde von einem

privaten Reiterverein genutzt).

Inhalt des Bebauunagsplares

Bauliche und sonstige Nutzung
Entsprectend der Darstellung "Wohnbaufliche" im Fl&chennutzungsplan wird im

Geltungsbereich Uberwiegend "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Dadurch
werden zur Versorgung des Gebietes (iiber 200 Wohnungen ) dienende Nutzungen wie
L&den etc. ausdriicklich zugelassen. Gleichzeitig werden Jjedoch ausnahmsweise
zuzulassende Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVvO (Gewerbebetriebe, Tankstellen
etc.) grundsidtzlich ausgeschlossen, damit wegen der ausgesprochenen Siedlungs-
randlage die Wohnfunktion betont wird bzw. der Wohncharakter nicht beeintrachtigt
werden kann (vgl. textl. Festsetzung Nr. 1).

Zur Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild - Ubergangszone zwischen

Bebauung und freier Landschaft - wird fiir den gesamten Planbereich eine gering
verdichtete Bebauung (max. 2 Geschosse) in offener Bauweise angestrebt.

FUr Teilbereiche, die an die vorhandene Bebauung direkt angrenzen (Dasbecker Weg,
PlanstraBen B-D), wird entsprechend dem Charakter der Umgebung (2-geschossige
traufstandige Doppelhduser) eine zwingend 2-geschossige Doppelhausbebauung
festgesetzt. Im lbrigen Plangebiet werden Fl&chen fir Einzel-/Doppelhiuser oder
Hausgruppen (Reiheneigenheime) ausgewiesen.

Im nordwestlichen Bereich, an der Nahtstelle zwischen Wohnbebauung und freier
Landschaft (PlanstraBen A/F), soll eine aufgelockerte, niedrig verdichtete
Bauweise durch die Eestsetzumgl ¥ 1- VolilgeschoB = Z = T =" eouie "Mindest-
Grundstiicksbreite = 14 m”(entspricht einer GrundstiicksgréBe von mind. 370 gm)
gewdhrleistet werden. Dort betrdgt die zuldssige Grund- und Geschof3flichenzahl
GRZ = 0,4 bzw. GFZ = 0,5. Im gesamten Ubrigen Plangebiet gilt dieselbe GRZ = 0,4
mit der hoheren GFZ = O,8.

Da im sidwestlich angrenzenden Bereich an der Marienburger StraBe eine 3-ge-
schossige Bebauung dominiert, soll an der Planstrale E eine maximal 2-geschossige
Bauweise zugelassen werden, um eine gewisse Abstufung zwischen vorhandener Be-
bauung, Neubebauung und freier Landschaft zu gewahrleisten.
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Grinordnung und -planung /Umweltbelange

Wichtiger Leitgedanke des Planungs- und Cestaltungskonzeptes ist die angestrebte
Ourchgriinung des Neubaugebietes. Dies ist im Zusammenhang zu sehen mit der
Siedlungsrandlage, fir die nur eine gering verdichtete Bebauung angemessen

ist, sowie mit der Planung eines weitgehend straBenunabhdngigen FuBuwegenetzes.

Die durch den Bebauungsplanentwurf Uberplante Fl&che von ca. 9 ha GrdBe wird

derzeit landwirtschaftlich genutzt. Insbesondere durch die vorgesehen & Bebauung

und durch die Erschliefung wird ein Teil dieser Fl&che versiegelt und somit

der freien Landschaft entzogen. Gemd3 § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne u.a.,

dazu beitragen, eine menschenuiitdige Umwelt zu sichern, wobei insbesondere

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und die Belange des Naturhaus-

haltes sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind (Ziffern 4 und 7). § 1 (5)

BauGB beinhaltet ebenfalls die sogenannte Bodenschutzklausel, die einen -

sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vorschreibt; dieser Forderung

wird durch die geplanten Festsetzungen - insbesondere zur Grinordnung/-planung -
-- Rechnunggetragen. Ahnliche Forderungen lassen sich aus den §§ 1 und 2 des

Landschaftsgesetzes abléiten.

Oie nachfolgend weiter ausgefiihrten textlichen Festsetzungen gem. § 81 BauO NW und

§ 9 BauGB sollen die mdglichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes mindern sowie
zur Verbesserung des Kleinklimas bzw. zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
beitragen: :

- Da griinbestimmte Fldchen auch das StraBenbild prdgen sollen, ist in jedem
Vorgarten mit einmer Mindesttiefe von 5 m ein Baum anzupflanzen. Zur Ausprdgung
. unverwechselbar gestalteter Teilrdume wird pro StraBe bzw.
Wohnweg jeweils nur 1 Baumart zugelassen.

- Garagen und sonstige bauliche Anlagen werden in den Vorgarten
nicht zugelassen. :

- Gemeinschaftsgaragen/-stellpldtze (GGa/GSt) sind mit vorgegebenen Gehdlzarten zu
umpflanzen; flUr Flachdicher der GGA sind Dachbegriinungen vorgeschrieben.

- Die Wande der GGa sind mit verschiedenartigen rankenden Pflanzen zu begriinen.

- Ein 4 m breiter Pflanzstreifen soll den Ubergang zur freien Landschaft
gestalterisch betonen und ist daher als S-reihige Heckenpflanzung vorzusehen
(westl. Plangebietsgrenze).

Die ausgewiesenen &ffentlichen Griinflichen haben nicht nur eine stadtbild-
prdgende und raumgliederne Funktion, sondern sollen auch eine wirksame
FuBwegvernetzung herstellen. Der als "Parkanlage" festgesetzte Grinzug (rd.
9.000 gm) durchquert den gesamten Planbereich und soll eine fuBlaufige
Verbindung in Richtung Grund- und Hauptschule, Sportzentrum und Frei-/Hallenbad
schaffen, wobei zwischen Dasbecker Weg und PlanstraB E (Verldngerung
Marienburger StraBe) ein kombinierter FuB-/Raduweg vorgesehen ist.

Die Bebauung am 8stlichen Ende der PlanstraBe £ wird im Hinblick auf die
Erhaltung der landschaftspragenden Baumgruppe unterbrochen. Die dort vorgesehene
raumliche Aufweitung der Parkanlage soll neben einer gréBeren Spielfl&che

auch die Anlage eines Teiches ermdgliche n,der Uber eimem durch die Griinfliche
JUhrenden Wasserlauf mit dem vorhandenen Timpel westlich des Plangebietes verbunden
Jzw. gespeist wird. Dieser Bereich besitzt durch die verschiedenartigen Gestaltungs-
2lemente einen hohen Erleti.swert und soll dadurch als Platz und Treffpunkt
fir das Wohnguartier dienen.



[ -4_

Die fUnf dort vorhandenen landschaftsprdgenden Pappeln werden zur Bestands-
sicherung in die festgesetzte &ffentliche Grinfliche miteinbezogen. Sie sollen

bei natiirlichem Abgang, beim Erreichen des Umtriebsalters oder beim Einschlag
aufgrund der Abwendung einer drohenden Gefahr durch Stieleichen (Quercus rtobur:
Hochstann, Stammumfang mind. 14 cm) im Verhdltnis 2 : 1 ersetzt werden. Ihr Stand-
ort innerhalb der Parkanlage wird daher gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als "Fliche
zum Anpflanzen von Bdumen" festgesetzt.

Zntsprechend dem Spielflidchenbedarf von ca. 1.500 am wird je ein Spielplatz fir
Kleinkinder (Kat. C) bzw. Schulkinder (Kat. B) €nnerhalb der &ffentlichen Grin-
flachen ausgewiesen. Eine fuBlaufige .Anbindung zum vorhandenen Spielplatz an der

Grottkauer StraBe ist .vorgesehen.
Die landschaftsgliedernde Hecke am siidlichen Ende der PlanstraBe F wird in die

geplante Grinanlage integriert und aus Griinden der Erhaltung als ortsbild- und
landschaftsprdgendes Element als "Fliche fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und Cewdssern" gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Die zwei erhaltenswerten Baumreihen in den PlanstraBen A/F sollen bei der Ausbau-
planung beriicksichtigt werden, wobei die Dimensionierung dieser PlanstraBen auf
die Erhaltung der Bdume abgestimmt ist.

Zur Schaffung einer alleeartigen Wirkung ist auf der Siidseite der PlanstraGe A
eine zweite neu anzupflanzende Baumreihe mit Birken vorgesehen,

Altlasten

Im Umweltschutzbericht Nr. 1 der Stadt Hamm wird das Bebauungsplangebiet nicht ge-
nannt; fir einmen Altlastenverdacht bestehen keine Anhaltspunkte.

Ortliche Bauvorschriften

Bebauungspléne haben gemdB § 1 (5) Nr. 4 BauGB die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beriicksichtigen.

In diesem Sinne sind fir das Neubaugebiet "Brokbrede" ortliche Bauvorschriften
erforderlich, die gemdB § 81 (4) BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommen werden

sollen.

Die nach der Birgerversammlung entwickelten gestalterischen Festsetzungen sollen
als Satzung gemdB § 81 (1) Nr. 1 und 4 erlassen und in den Bebauungsplan gem.
§ 9 (6) BauGB nachrichtlich Ubernommen werden.

Die o0.g. drtlichen Bauvorschriften umfassen Regelungen Uber die duBere Gestaltung
der baulichen Anlagen und der Kfz-Stellplatze sowie der Gestaltung der unbebauten
Fl&chen, insbesondere der Vorgirten und Einfriedungen.

Bezugnehmend auf die vorhandene Siedlungsstruktur mit Uberwiegend traufstindiger
Bebauung und Satteldach sollen die Vorschriften zur Erhaltung und Abrundung dieses
Ortsbildes dienen.
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Gleichzeitig tragen die gestalterischen Festsetzungen zur Auspridgung eines homo-
genen und unverwechselbaren StraBenbildes bei, wobei sie auch eine Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes verhindern sollen.

Aus den o.g. Griinden werden daher "Satteldach" (sD) als uberuwiegende Dachform,
Dachneigung von 35° - 459 ynd in der Regel eine Hauptfirstrichtung parallel zur
ErschlieBungsstraBe, also Traufstindigkeit, vorgeschrieben. Ostlich der Plan-
straBe £ wird als Dachform auch "walmdach! (WD) zugelassen; dadurch soll der
Spielraum fir die kiinftigen Bauherren erweitert werden.

Um Verunstaltungen zu vermeiden, werden die GrdBe von Dachgauben/—einschnitte,
Zwerchhdusern und die Orempelhdhe begrenzt; fir Doppelhduser und Hausgruppen sind
eine einheitliche Dachfarbe und Dacheindeckung sowie in Form und Farbe aufeinander
abgestimmtes Fassadermaterial (Putz oder Klinker) vorgeschrieben,

ErschlieBung und Ver-/Entsorqung

Die HuBere ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber den Dasbecker Weg,
Loseken Weg und die Marienburger StraBe. Von diesen vorhandenen StraBen aus-
gehend sind neue StichstraBen geplant, die als 6,50 m breite verkehrsberuhigte
Bereiche (Planstrafe F : 8,00 m) nach dem Mischungsprinzip konzipiert sind
(Sackgaszen mit Aufpflasterung).

Die PlanstraBe A soll nach dem Sef:rationsprinzip mit einem 12 m breiten
Gesamtguerschnitt ausgebaut werden, der die vorhandene und geplante Baumreihe
sowie einen kombinierten Geh-/Radweg beinhaltet.

Der Querschnitt des Dasbecker Weges wird auf 17,35 m mit einer 6,50 m breiten
Fahrbahn vergrsBert, wobei auf der Gstlichen Seite zusdtzlich ein Radweg und
Parkstreifen vorgesehen sind.

Die nicht an die 6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticke sollen
Uber private befahrbare Wohnwege erschlossen werden. Diese Flichen werden

gemdB § 3 (1) Nr. 21 BauGB mit Fahr-/Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit oelastet; dadurch soll eine Vernetzung

Innerhalb der verkehrsberuhigten Zonen sind Flachen fir &ffentliche Parkplidtze
und StraBenbegleitgriin in wechselseitiger Anordung vorgesehen, wobei die Breite
der Fahrgasse 3,50 m betrdgt. In den AnschluBbereichen zum Dasbecker Weg ist aus
Uerkehrssicherheitsqunden eine Fahrbahnverbreiterung auf 4,75 m geplant
(separierter AnschluB).

Zur Entwdsserung des’'Neubaugebietes ist der Bau des Ersatzkanals fir den
Graben II sowie einer Regenriickhaltung siiddstlich der StraBe im Landwehrwinkel
und nordwestlich der Bundesbahnlinie im Bereich des Frielicker Weges
erforderlich.

Im Zusammenhang mit diesem Planverfahren steht auch der geplante Ausbau des
Gewdssers 939 bzw. die Ungestaltung des StraBenseitengrabens (PlanstraBe A)
zu einem mdandrierenden Wasserlauf; zu diesem Zweck wird an der westlichen
sowie ndrdlichen Planbereichsgrenze jeweils eine 5 m bzw. 7 m breite "Gffent-
liche Grinfliche" mit der Zweckbestimmung "flieBendes Gewisser" festgesetzt.

Fir die Elektrizitdtsversorgung wird an der sUddstlichen Grenze des Geltungs-
bereiches ein 3 m breiter Schutzstreifen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Hamm GmbH belastet; dort ist ein 20 kV-Kabel verlegt.

FUr das Bebauungsplangebiet ist eine Fernuérmeversorgung vorgesehen.

(VA



Stadtebauliche Grundwerte

Im Hinblick auf die Siedlungsrandlage wird fir das Bebauungsplangebiet eine
geringe Verdichtung angestrebt; den Festsetzungen liegen unverbindliche
Vorschlédge zur Grundsticksteilung zugrunde, wobei die GrundstlcksgroBen fiir
Reihenh&duser 240 - 340 gm, fir Doppelhiduser 340 - 460 gm und fUr Einzelhduser

390 - 540 gm betragen.

- GroBe des Plangebietes _ ca. 9,2 ha
- darunter Netto-wohnbauland : ca. 6,3 ha
- Zahl der Wohnungen : ca. 230 WE (145 Gebdude)
davon 1-geschossig : ca. 30 WE
: 1- oder y
2-geschossig : ca. 100 WE
2-geschossig : ca. 100 WE
(zwingend) '

- m8gliche Einwchnerzahl : 550 - 650 EW
(2,4 - 2.8 FW/WE)
- Einwohrerdichte : ca. 865 EW/ha (brutto)
: ca. 95 EW/ha (netto)

Festsetzungen und Kennzeichnungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dickgestrichelt umrandet.

Es werden festgesetzt:

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

- Mindestbreite der Baugrundstiicke

- Verkehrsfldchen und ihre besondere Zweckbestimmung

- Versorqgungsfl&dchen (Transformatoren—Stationen)

- offentliche Griinflachen und ihre Zweckbestimmung

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Fl&chen

- Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

- Fl&chen fir Gemeinschaftsanlagen (GST/GGA) _

- Fl&chen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Aufgrund der in § 9 (4) BauGB enthaltenen Erm&chtigungsnorm werden Srtliche
Bauvorschriften gem. § 81 (1) und (4) Baud NW als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.’

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir MaBnahmen der
Bodenordnung und Enteignung.



K osten

Die Kosten, die flr die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen entstehen, sind
Uberschlédgig mit caZ,3 Mio DM ermittelt worden. Soweit Zuschiisse und Beitridge
Dritter (auch ErschlieBungsbeitrdge im Sinne der §§ 127 ff BauGB bzw. im

Sinne des § 8 KAG) erlangt werden kdnnen, hat die Stadt im Ergebnis nur die

um diese Beitrdge verringerten Kosten zu tragen. Die Bereitstellung der
erforderlichen Mittel aus dem Haushalt kann erwartet werden. ‘

Hamm, 03. November 1989
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Llececc e

Dr.. Kraemer

MSller
Stadtdirektor

Ltd. St&dt. Baudirektor

- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07.063 - Brokbrede - und die

Begrindung vom 03.11.1989 haben in der Zeit vom 19.02. bis einschl.
19.03.1990 6ffentlich ausgelegen.

Hamm, 20.06.1990

Der Oberstadtstadtdirektor
Im Auftrage
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