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1. Raumlicher Geltungsbereich
Bei dem 19.295 gm groRen Geltungsbereich der 8. Anderung — Hiilskamp - handelt es sich um
den Baublock zwischen der Ahlener Stral3e, Palzstral’e und dem Vogtskamp in Teilbereichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicksflachen der Gemarkung
Hamm, Flur 19 und 20 und verlauft entlang der Nordgrenze der Palzstralle (Flurstiick 700, Flur
19), nach Suden abknickend entlang der Westgrenze der Ahlener Stralle (Flurstiick 876, Flur 20),
nach Westen abknickend entlang der Nordgrenze des Vogtskamp (Flurstick 801), bis zum
sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstickes 785, nach Norden abknickend entlang dessen
Westgrenze, nach Westen abknickend entlang der stdwestlichen Grenzen der Flursticke 851 und
731, nach Norden abknickend entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 804 bis zum Ausgangspunkt.
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Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 (schwarz)
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 07.035 (rot)

Bei dem Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 - Hiilskamp - handelt
es sich um einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 07.035 - Hilskamp -. Fir die Gbrige Flache
des Bebauungsplans soll durch die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 - Hiilskamp -

neues Planungsrecht geschaffen werden.
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2. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das knapp 2 ha groRe Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 - Hiilskamp —
befindet sich zwischen der Ahlener Strafle im Osten und der Palzstralle im Westen. Das
Plangebiet wird im Norden ebenfalls durch die PalzstralBe und im Siden durch die Stralie
Vogtskamp bzw. durch die sldlichen Grundstiicksgrenzen der von der Palzstralle abgehenden
Flurstiicke begrenzt.

An der Palzstralle sowie westlich der Ahlener StralRe haben sich historisch durchmischte Wohn-
und Gewerbestrukturen entwickelt. Die rickwartigen Grundstlcksbereiche sind regelmafRig mit
kleinen Schuppen, Garagen und Werkstatten bebaut worden. Den verbleibenden
Grundstuicksflachen kommt zumeist eine Nutzung als Gartenland zu.

Ein Teilabschnitt der Ahlener Stral’e zwischen dem Dasbecker Weg / kleine Amtsstral’e und
Piebrockskamp zahlt raumlich zum zentralen Versorgungsbereich des Stadtteilzentrums Heessen.
Folglich befindet sich ein Teilbereich des Plangebietes im Versorgungsbereich. In diesem
Strallenabschnitt an der Ahlener Stralle sind vorwiegend kleinteilige Einzelhandelsnutzungen und
Dienstleister (Frieseure, Reitsportfachgeschéaft etc.) aber auch ein Gebrauchtwagenhandler sowie
Schank- und Speisewirtschaften ansassig. Im Weiteren existieren in der Ahlener Stralle zudem
einige wenige Leerstande sowie zwei, jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindliche Vergniigungsstatten (Amtstralle 1 und Ahlener Strae 82). Der Stadt liegt zudem ein
Antrag zur Nutzungsanderung einer Gaststatte in eine Wettvermittlungsstelle im Geltungsbereich
des Bebauungsplans (Ahlener Stralle 93) vor.

Das stadtebauliche Umfeld des Anderungsbereiches ist durch unterschiedlichste Nutzungen
gepragt. Die westliche, ndrdliche und insbesondere die dstliche Nachbarschaft des Plangebiets
sind in ihrer Eigenschaft als Ubergangsbereich zum Zentrum Heessens (iberwiegend durch
mischgebietstypische Nutzungsstrukturen gekennzeichnet. An der Ahlener Stralle, unweit des
Plangebietes, existiert zudem der grof¥flachige Einzelhandelsmarkt ,Lidl.

Im Siudwesten auBerhalb des Geltungsbereichs der 8. Anderung befinden sich gewerblich
genutzte Flachen, welche jedoch teils auch wohnbaulich genutzte Grundstlicksflachen beinhalten.
In dem Gewerbegebiet existieren vorwiegend Betriebe mit Leistungen aus dem KFZ- und
Sanitarsegment, dartber hinaus befindet sich vor Ort die Moschee einer islamischen Gemeinde.
Ein Gewerbebetrieb mit bordellahnlichem Charakter ist zudem im Gewerbegebiet ansassig. Fur
Teilbereiche des Gewerbegebietes bestehen aufgrund der wohnbaulichen Nachbarschaft
immissionsschutzrechtlich betriebliche Einschrankungen. Dort sind nur ausschlief3lich nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. DarlUber hinaus ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 07.035 ein Industriegebiet parallel zu der Bahnstrecke Hamm-Hannover
festgesetzt. Auf der gegeniberliegenden Seite der Bahnstrecke, setzt sich ein weiteres
Gewerbegebiet auf dem Areal der ,,Zeche Sachsen* fort.
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3. Anderungserfordernis (Planungsanlass und Planungsziele)

Bei dem Geltungsbereich der 8. Anderung handelt es sich um einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 07.035 — Hulskamp -. Entlang der PalzstralRe sowie westlich der Ahlener
StraRe haben sich historisch durchmischte Gewerbe- und Wohnstrukturen entwickelt, welche im
Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt sind. Darlber hinaus zahlt ein Teilabschnitt der
Ahlener Strale raumlich zum Nahversorgungszentrum ,Heessen®. Die Steuerung von Nutzungen
mit Blick auf die Sicherung und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches ist ein wichtiges
stadtebauliches Ziel.

Raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches "Heessen" inklusive Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 07.035

Quelle: 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm (2019), S.139

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Hamm - Fortschreibung 2010 benennt fur den
zentralen Versorgungsbereich an der Ahlener Stralde Strukturprobleme bei jedoch guter Erflllung
der Versorgungsfunktion. Die Strukturprobleme sind in der Fortschreibung 2019 nicht mehr
aufgefuhrt, weshalb von einer Starkung des Standorts an der Ahlener Stralle auszugehen ist. Eine
Vielzahl der zumeist kleineren Fachanbieter im Nebenzentrum profitiere im hohen Malie von der
Kundenfrequenz der grofleren Nahversorger. Letzteren komme somit auch in Heessen eine
wichtige stabilisierende Wirkung fir die Funktionsfahigkeit des gesamten Stadtteilzentrums zu.
Folglich seien standortsichernde Umbau-/ Erweiterungsvorhaben dieser Magnetbetriebe
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grundsatzlich zu befirworten. Im selben MalRe seien aullerhalb des Zentrums entsprechende
Ansiedlungs-/ Erweiterungsvorhaben grundsatzlich kontraproduktiv und sollten daher nur dann
moglich sein, wenn sie in Ubereinstimmung mit dem empfohlenen Standortkonzept stehen. Als
konformes Neubau- bzw. Erweiterungsvorhaben benennt das Konzept den an der Ahlener Stral3e,
sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Lidl-Markt.

Um den zentralen Versorgungsbereich der Ahlener Stralle sowie die westlich gelegenen
gewerblichen und mit Wohnen durchmischten Strukturen weiter zu qualifizieren bzw. zu starken,
gilt es die Ansiedlung von Nutzungen, die das Geflige stéren kénnen, zu steuern oder ganz zu
verhindern. Solche Nutzungen kénnten grundsatzlich Vergnligungsstatten, insbesondere die
hierzu gehérenden Spielhallen und Wettblros darstellen. Gemeinsam mit Wettannahmestellen und
Betrieben mit sexuellem Charakter (Erotikfachmarkte, Bordelle und bordelldhnliche Betriebe)
kénnen sie regelmaflig einen Qualitatsverlust des Standorts einleiten (,Trading-Down-Prozess®)
und/oder bei einer Agglomeration auch verstarken. Vor dem Hintergrund des vorstehenden
Steuerungserfordernisses hat der Rat der Stadt Hamm am 01.10.2019 die Aufstellung der
8. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Gegenwartig befinden sich in Geltungsbereichsnahe bereits zwei Vergniigungsstatten (Amtstralie
1 und Ahlener Strale 82) an der Ahlener Stralde. Ein bordelldhnlicher Gewerbebetrieb ist zudem
im Vogtskamp ansassig. Alle drei Einrichtungen befinden sich jedoch aullerhalb des
Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungsplans. Der Stadt liegt zudem ein Bauantrag zur
Errichtung einer Wettvermittlungsstelle im Geltungsbereich (Ahlener Stral3e 93) vor, welche die
Notwendigkeit des kommunalen Handelns unterstreicht. Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens
wirde eine stadtebaulich unerwiinschte Kumulation an Wettvermittlungsstellen entstehen.

Wettbiros und Wettannahmestellen werden gewerberechtlich gemeinsam zu dem Oberbegriff der
Wettvermittlungsstellen zusammengefasst. Unter Wettvermittlungsstellen sind besondere
Geschéftsrdume von Konzessionsnehmern, in denen ausschlielBlich Sportwetten als
Hauptgeschéaft (auch Uber Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen. Wettblros
sind Wettvermittlungsstellen mit Verweilcharakter. Wettannahmestellen dienen hingegen lediglich
zur Abgabe von Wettscheinen. Planungsrechtlich werden die beiden Betriebsarten unterschiedlich
behandelt. Wahrend die Wettbiros zu den Vergnigungsstatten gezahlt werden, werden reine
Wettannahmestellen wie sonstige Gewerbebetriebe behandelt.

Es ist allgemein anerkannt, dass Vergnligungsstatten (insbesondere groRflachige
Vergnlgungsstatten) einen (erheblichen) Einfluss sowohl auf Siedlungsraume als auch gewerblich
genutzte Gebiete und dessen zukulnftiger Entwicklung nehmen. Grundsatzlich gilt,
Vergnlgungsstatten verdrangen aufgrund ihrer hohen Mietzahlungsfahigkeit und auch -
bereitschaft haufig den traditionellen Einzelhandel insbesondere aus den zweiten Lagen und
fihren so einen Qualitatsverlust des Standorts (,Traiding-Down-Effekt“) herbei. Dies kann z.B. bei
einer raumlichen Konzentration von Spielhallen, Wettblros und Wettannahmestellen, Billig-Laden
und Imbiss-Stuben einen Destabilisierungsprozess auslosen, wodurch die bisherige Nutzung
verdrangt werden kann. In der trotz Starkung gleichwohl noch instabilen Situation im Quartier wirkt
die Ansiedlung und Erweiterung von Vergnlgungsstatten dann als Katalysator, der den
Abwartstrend erneut anfachen kann. Aber auch negative Auswirkungen auf die Wohnfunktionen,
wie sie im Stadtteilzentrum vom Heessen auch vertreten ist, kdnnen mit einer Agglomeration von
Vergnugungsstatten  einhergehen. Neben den  Vergnugungsstatten (insbesondere
Spielhallen/Wettblros) kdénnen aber auch Wettannahmestellen und Gewerbebetriebe mit
sexuellem Charakter wie Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Erotikfachmarkte ebenfalls
negative stadtebauliche Auswirkungen hervorrufen. Daher werden auch diese Einrichtungen im
vorliegenden planungsrechtlichen Steuerungsrahmen fiir Vergnligungsstatten mitbetrachtet.
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Vor dem Hintergrund steigender Anfragen und Antrdge zu Ansiedlungsvorhaben von
Vergnlgungsstatten — insbesondere von Spielhallen und Wettbiros — hat die Verwaltung im
Auftrag des Rates der Stadt Hamm ein umfassendes Konzept ,Steuerungskonzept
Vergnlgungsstatten fur die Stadt Hamm® flr eine stadtweit zielgerichtete Steuerung von
Vergnlgungsstatten durch das Buro fur Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen aus Koln
erarbeiten lassen. Das Ergebnis des Gutachtens zur Steuerung von Vergnlgungsstatten hat der
Rat der Stadt Hamm am 18.05.2010 mit der Vorlage 0255/10 zur Kenntnis genommen.
Gleichzeitig hat dieser beschlossen, dass die im Konzept benannten Handlungsempfehlungen als
Leitlinien in der weiteren Steuerung von Vergnlgungsstatten fir die Gesamtstadt anzuwenden
sind.

Als ersten Ansatz gezielter Steuerungsmallnahmen zum Schutz der Versorgungsschwerpunkte
und ausgewahlter Gebiete werden in der Untersuchung rdumliche Bereiche festgelegt, in denen
der Ansiedlungsdruck von Vergnigungsstatten hoch und der Regelungsbedarf entsprechend
ausgepragt ist. Das flr die Stadt Hamm entwickelte Steuerungskonzept geht von einem gewissen
Ansiedlungsdruck von Vergnugungsstatten auch fur den in Heessen liegenden Siedlungsbereich
westlich der Ahlener Strale aus. Bei dem hier betroffenen Bereich handelt es sich sowohl um
Bereiche im als auch auflerhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Insbesondere die aktuellen
Anfragen bestatigen einen solchen Ansiedlungsdruck.
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Bereiche mit Ansiedlungsdruck in Heessen und der Geltungsbereich der 8. Anderung (in schwarz)
Quelle: Steuerungskonzept Vergniigungsstatten fir die Stadt Hamm. S. 52

Allgemein definiert das Steuerungskonzept in Hamm rdumliche Bereiche, in denen
Vergnugungsstatten und  Erotik-Fachmarkte  grundsatzlich  auszuschlieBen sind, nur
ausnahmsweise oder weiter ausdifferenziert zugelassen werden sollen.

Das beschlossene Steuerungskonzept sieht fiir den Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 07.035 einen generellen Ausschluss dieser Nutzungen vor. Eine prioritare
Anpassung des Bebauungsplans Nr. 07.035 — Hulskamp - wird auf der Seite 52f. explizit
empfohlen.

Mit Blick auf die in der Ahlener Strale existierenden zwei Vergniigungsstatten und aufgrund des
vorliegenden Bauantrages zur Nutzungsanderung hin zu einer Wettvermittlungsstelle ist es aus
stadtebaulicher Sicht zwingend erforderlich, Steuerungsinstrumente fir die Ansiedlung von
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Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen und Betrieben mit sexuellem Charakter, die das
Stabilisierungsziel sowie den Schutz des Versorgungsbereichs und der vorhandenen Nutzungen
des Siedlungsgebietes westlich der Ahlener Stra’e verfolgen, in das Festsetzungsgefiige des
Bebauungsplanes einzubinden. Hierzu ist der Bebauungsplan insgesamt auf eine einheitliche,
aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO) umzustellen. Die Anderung des Bebauungsplans ist
zwingend erforderlich, um eine planungsrechtliche Steuerung im Sinne des Steuerungskonzeptes
sicherzustellen. Nur so ist es moglich eine negativ wirkende Kumulation an Vergnigungsstatten
und dadurch projizierte Fehlentwicklungen zu unterbinden.

Neben den  Steuerungsmechanismen wird im Rahmen dieses Bebauungsplan-
anderungsverfahrens eine Anpassung des Planungsrechts an die aktuelle Bestandssituation in
Ganze erfolgen. Der aktuell zulassige Nutzungsbestand soll hierzu planungsrechtlich im Sinne der
BauNVO 2017 abgebildet werden. Es werden Anderungen hinsichtlich der Art, des MaRes und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgenommen. Dariber hinaus werden Malnahmen zum
Klimaschutz- und zur Klimaanpassung ins Festsetzungsgeflige aufgenommen.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir den Geltungsbereichs des Bebauungsplans die
Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“.

Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 07.035 gemal § 5 (2) Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 1 (1) Ziffer 2 BauNVO als
Mischgebiet dar. Hierbei ist der Bereich entlang der Ahlener Stralle als Stadtteilzentrum
gekennzeichnet.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 8. Anderung ist der nordliche Teilbereich des seit 1968 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 07.035 - Hilskamp -. Zwischenzeitig sind flr einzelne Teilbereiche des
Bebauungsplans einige Anderungen durchgefiihrt worden.
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Bebauungsplan Nr. 07.035 — Hiilskamp — Ubersicht der vollzogenen Anderungen
(Rechtskraft 1968 | BauNVO 1962) zzgl. Geltungsbereich der 8. Anderung (in schwarz)

Fir den Geltungsbereich der 8. Anderung greifen lediglich der Ursprungsplan, die 5. (vereinfachte)
Anderung und die 7. (vereinfachte) Anderung. Wahrend im Rahmen der 5. (vereinfachten)
Anderung aus dem Jahr 2001 (1990er BauNVO) die offentliche Verkehrsflache neu definiert
wurde, dient die 7. (vereinfachte) Anderung =zur Realisierung einer baulich besseren
Ausnutzbarkeit einiger Grundstiicke entlang der Ahlener Stralle.
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5. (v.) Anderung (2001) 7. (v.) Anderung (2011)
(Rechtskraft 2001 | BauNVO 1990) (Rechtskraft 2011 | BauNVO 1990)

Geltungsbereich der 8. And. (in schwarz)

Fir den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans folgt das Festsetzungsgeflige im
Bebauungsplan Nr. 07.035 der historischen Durchmischung an der Palz- bzw. Ahlener Stral3e und
setzt hier (auch fir den Versorgungsbereich) ein Mischgebiet (MI-Gebiet) gemal § 6 BauNVO fest.

Lediglich drei Gebdude am Vogtskamp und Palzstra’e (Vogtskamp 2 und 4 sowie Palzstralde 17a)
sind zum Teil dem eingeschrankten Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO zugeordnet.

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise. Nach der BauNVO 1962 sind entlang
der Palzstrale zwei Vollgeschosse bei einer GRZ von 0,4/ GFZ von 0,7 und entlang der Ahlener
Stralde inklusive Einmindung Vogtskamp drei Geschosse bei einer GRZ von 0,3/ GFZ von 0,9
zuléssig. Im Plangebiet sind je Anderungsstand unterschiedliche Rechtsgrundlagen der BauNVO
anzuwenden, die u.a. auch Auswirkungen auf die Ausnutzbarkeit der Grundsticksflachen (GRZ
und GFZ) haben. So ist zu beachten, dass nach der BauNVO 1962 keine Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatze etc. mit in die GRZ eingerechnet werden. Durch die zusatzlich zulassigen
Nebenanlagen ist in diesem Bereich ein Versieglungsgrad von bis zu 100% theoretisch moglich.

Im Rahmen der 7. Anderung (BauNVO 1990) wurde fiir den (iberwiegenden Bereich entlang der
Ahlener Stral’e inklusive Einmiindung Vogtskamp eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 1,0
festgesetzt. Mit der BauNVO-Novelle von 1990 einhergehenden  veranderten
Berechnungsgrundlage wird nun die Grundstlicksausnutzbarkeit (GRZ I+ll) durch die
Hauptnutzung 2zzgl. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auf maximal 75% der
Grundstiicksflache beschrankt. Dariiber hinaus wurde im Rahmen der 7. Anderung an der Ahlener
Stralde, die bereits zulassige dreigeschossige Bebauung im riickwartigen Grundsticksteil um eine
eingeschossige Bebauung in geringer Tiefe erganzt.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet ist eine Dreigeschossigkeit bei einer GRZ von 0,6 und einer
GFZ von 1,6 zulassig. Auch hier ist nach der BauNVO 1962 durch die zusatzlich zuldssige
Errichtung von Nebenanlagen etc. eine vollstdndige bauliche Ausnutzung und Versieglung der
Grundstucksflachen mdglich.

Der Bebauungsplan Nr. 07.035 enthalt keine Aussagen zur Steuerung von Vergnlgungsstatten,
Wettannahmestellen, Betrieben mit sexuellem Charakter folglich sind diese Nutzungen zum Teil
ausnahmsweise und zum Teil allgemein zulassig.

Vergnugungsstatten konnen erst mit der Baunutzungsverordnung von 1990 zielgerichteter
gesteuert werden. Vergnigungsstatten zdhlen in den Baunutzungsverordnungen bis einschliel3lich
1977 zu den sonstigen Gewerbebetrieben und sind in einem Mischgebiet (M) allgemein zulassig.
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Ab der Baunutzungsverordnung 1990 hingegen sind Vergnlgungsstatten als eigenstandige
Nutzung aufgefuhrt und seitdem in gewerblich gepragten Mischgebieten allgemein bzw. in
wohnbaulich gepragten Mischgebieten ausnahmsweise zulassig.

Erotikfachmarkte und Wettannahmestellen sind in Mischgebieten in allen Fassungen der BauNVO
als Unterarten der Einzelhandelbetriebe bzw. sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassig.
Anzumerken ist, dass keine Grol¥flachigkeit der Betriebe vorliegen darf.

Bordelle und bordellahnliche Betriebe werden als Gewerbebetriebe in Mischgebieten grundsatzlich
als wesentlich stérende und deshalb als planungsrechtlich unzulassige Betriebe angesehen,
wahrend sie in Gewerbegebieten allgemein zuldssig sind.

Vor dem Hintergrund ist zur Realisierung der 8. Anderung eine umfassende Umstellung der
Baunutzungsverordnung auf die aktuellste BauNVO aus dem Jahre 2017 zwingend erforderlich.

4.4. Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans der Stadt
Hamm.

5. Inhalte der geplanten Bebauungsplananderung

5.1. ErschlieBung

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um ein bestehendes Gebiet,
welches entsprechend Uber das bestehende Strallennetz (Ahlener Stralle, Palzstralle und
Vogtskamp) erschlossen wird. Die Notwendigkeit der Planung weiterer Stral3en und Wege besteht
nicht.

Die Haltestellen ,Heessen Bahnhof und Heessener Markt® gewahrleisten einen hervorragenden
Anschluss des Plangebietes an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs mit den
verkehrenden stadtischen Buslinien.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung )

Malgebliche Zielsetzung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 - Hulskamp — ist die
Starkung und Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs an der Ahlener Strale sowie der
westlich gelegenen gewerblichen sowie mit Wohnen durchmischten Strukturen durch die
Steuerung von Vergnigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und
Betrieben mit sexuellem Charakter (Erotikfachmarkte, Bordelle und bordelldhnliche Betriebe). Im
Weiteren wird eine Anpassung des Planungsrechts an die aktuelle Bestandssituation verfolgt.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist die Festsetzung eines ,Mischgebietes* (MI) gemaf
§ 6 BauGB vorgesehen. Drei zuvor (in Teilbereichen) als Gewerbegebiet festgesetzte Grundsticke
am Vogtskamp und der Palzstral’e, werden entsprechend ihrer vorherrschenden Wohnnutzung,
kinftig dem Mischgebiet zugeordnet. Fir die Ubrigen Grundsticksflachen wird die
Mischgebietsfestsetzung im Sinne des rechtskraftigen Bebauungsplans beibehalten. Es wird
erganzend eine Feinsteuerung der Art der baulichen Nutzungen fir die negativ auf das
Siedlungsgeflige wirkenden einzelnen Unterarten der Nutzungen vorgenommen.

In den Mischgebieten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sollen Vergnlgungsstatten
grundsatzlich ausgeschlossen sein. Somit sind in den durch gewerbliche Nutzung gepragten
Bereichen der Mischgebiete, die nach §6 (2) Nr.8 BauNVO allgemein zulassigen
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Vergnlgungsstatten gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig. In den eher
durch Wohnnutzung gepragten Teilen des Mischgebietes, sind die in § 6 (3) BauNVO benannten
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten gema® § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9)
BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit ausgeschlossen.

Wettbiros und Wettannahmestellen werden gewerberechtlich gemeinsam zu dem Oberbegriff der
Wettvermittlungsstellen zusammengefasst. Unter Wettvermittlungsstellen sind besondere
Geschéftsrdume von Konzessionsnehmern, in denen ausschlielBlich Sportwetten als
Hauptgeschéaft (auch Uber Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen. Wettblros
sind Wettvermittlungsstellen mit Verweilcharakter. Wettannahmestellen dienen hingegen lediglich
zur Abgabe von Wettscheinen. Planungsrechtlich werden die beiden Betriebsarten jedoch
unterschiedlich behandelt. Wahrend die Wettblros zu den Vergnigungsstatten gezahlt werden,
werden reine Wettannahmestellen wie sonstige Gewerbebetriebe behandelt. Folglich bedirfen die
Wettannahmestellen einer separaten Nennung.

Die nach § 6 (2) Nr. 4 zulassigen Wettannahmestellen (sonstigen Gewerbebetriebe) sind gemaf
§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

Erotikfachmarkte mit integrierten Videokabinen zahlen zu den Vergnigungsstatten. Fehlt es an
Videokabinen gehoéren diese planungsrechtlich zu den sonstigen Einzelhandelsnutzungen. Hierbei
handelt es sich dann um keine Vergnlgungsstatte, sondern um die Unterart eines
Einzelhandelsbetriebes. Folglich sind in den festgesetzten MI-Gebieten die nach § 6 (2) Nr. 3
BauNVO zulassigen Erotikfachmarkte (Einzelhandelsbetriebe) gemal® § 1 (5) BauNVO i.V.m.
§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

Bordelle und bordelldhnliche Betriebe sind bauplanungsrechtlich als eine Unterart der
Gewerbebetriebe und nicht etwa als Vergnigungsstatten zu beurteilen. Darlber hinaus werden
Bordelle in Mischgebieten grundsatzlich als wesentlich stérende und deshalb als
bauplanungsrechtlich unzulassige Betriebe angesehen. Entsprechend besteht keine Notwendigkeit
der Steuerung.

Insgesamt sind in dem Plangebiet dementsprechend Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen,
Erotikfachmarkte, Bordelle und bordelldhnliche Betriebe grundsatzlich ausgeschlossen. Hierdurch
wird planungsrechtlich die Mdglichkeit einer Neuansiedlung durch Antragstellung einer Bau-/
Nutzungsanderung entzogen.

Einschneidende Einschrankungen der im Plangebiet genehmigten Nutzungen werden durch die
Feinsteuerung der Art der baulichen Nutzung nicht erzeugt. In dem weiterhin festgesetzten
Mischgebieten bleiben die Nutzungsrechte, abgesehen von dem Ausschluss der angefuhrten
Unternutzungen, weitestgehend unberihrt und somit bestehen.

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung )
Das zulassige Maly baulicher Nutzung wird fir die im Geltungsbereich der 8. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 07.035 festgesetzten Flachen mit Hilfe der Definition der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen, durch die Fixierung von Grund- und Geschossflachenzahlen und der
Festlegung der Anzahl an Vollgeschossen bestimmt.

Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO:

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans wird fur das Mischgebiet 1 (Ml 1) entlang der
Ahlener Stra’e und Einmindung Vogtskamp zur Sicherung der Entwicklungsméglichkeiten des
Versorgungszentrums und der gewerblichen Nutzungen die in der Baunutzungsverordnung
angebotene Obergrenze festgesetzt. Entsprechend ist im MI 1-Gebiet eine Grundflachenzahl
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(GRZ) von 0,6 vorgegeben. Damit sind gemal® § 19 BauNVO 60 % uUberbaute Flache pro
Quadratmeter Grundstucksflache im Sinne von § 19 (3) BauNVO zulassig. Inklusive Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen ist eine maximale Ausnutzbarkeit von maximal 80% der
Grundstucksflache maoglich.

Im Mischgebiet 2 (Ml 2) entlang der Palzstrale ist zur Sicherung der wohnbaulich genutzten
Uberwiegend begriinten Freiflachen eine reduzierte GRZ von 0,5 festgesetzt. Folglich ist die
Grundstucksausnutzbarkeit (GRZ) durch die Hauptnutzungen zuzuglich Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen auf 50% und maximal bis zu 75% der Grundsticksflache beschrankt. Gleichwohl
bleibt hierdurch eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit fir betriebliche Anlagen bestehen.

Die verringerte Nutzungsdichte stellt einen sinnvollen Beitrag zur wohnbaulichen Innenentwicklung
und damit zur Schonung von Flachenressourcen im Siedlungsrandbereich dar. Eine mit dem
stadtebaulichen Umfeld unvertragliche bauliche Verdichtung wird im Falle einer Ausschdpfung des
zulassigen Rahmens nicht erzeugt.

Als grundsatzlicher Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades und zur verbesserten
Entwasserung sind zu errichtende oberirdische Stellplatze mit versieglungsoffenen Materialien
auszugestalten.

Geschossflachenzahl gemaf § 20 BauNVO:

Die in dem Plangebiet des Bebauungsplans festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ), gibt an wie
viel Geschossflache pro Quadratmeter Grundstiicksflache maximal zuldssig ist. Fir das Ml 1-
Gebiet ist eine Geschossflachenzahl von 1,2 und fiur das MI 2-Gebiet eine GFZ von 1,0
festgesetzt. Hier ermdglicht sich somit pro Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von
maximal 1,2 m? (Ml 1) bzw. 1,0 m? (Ml 2) Geschossflache. Der festgesetzte GFZ-Wert von 1,2
entspricht der in der Baunutzungsverordnung angebotenen Obergrenze.

Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO / Zulassige Vollgeschossanzahl:

Die Festsetzungen zu der zuladssigen Anzahl der Vollgeschosse wird aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan tbernommen. Entlang der Ahlener Stral3e und der Einmundung Vogtskamp (Ml 1)
sind weiterhin drei Vollgeschosse zulassig. Im rickwertigen Bereich der Ahlener Stralle bleibt die
Moglichkeit der Errichtung eines Vollgeschosses zur besseren Ausnutzung des Grundstuckes
bestehen. Im Mischgebiet 2 entlang der Palzstralle ist weiterhin die Errichtung von maximal zwei
Vollgeschossen maoglich.

Zur Sicherung des im rickwertigen Bereich gelegenen Bestandsgebaudes ,Vogtskamp 4“ wird
eine eingeschossige Bauweise neu festgesetzt. Das Gebaude fligt sich aufgrund seiner geringen
Hohe in die umgebenen gartnerisch genutzten Freiflachen ein. Auch wird hierdurch die Gefahr
einer Fremdkorperwirkung, die sich bei einer hoheren Geschossigkeit einstellen wirde,
unterbunden.

Im Weiteren wird die maximale Gesamthdéhe der baulichen Anlagen gemal® § 16 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) bezeichnet im Bebauungsplan jeweils den héchsten Punkt
des Gebaudes. Die absolute Gebdudehdhe von maximal 12,50 m bei drei-geschossigen und
9,50 m bei zwei-geschossigen Gebauden darf ausgehend von der Hohe der endausgebauten und
erschlieBenden Stralle nicht Uberschritten werden. Die H6hen werden gemessen im rechten
Winkel von der jeweiligen Gebaudemitte zum dieser Fassade zugewandten Fahrbahnrand.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehohe (GH) ist durch Gebaude- und
Anlagenteile (z.B. Photovoltaikanlagen, Aufzuge, Luftungsschachte 0.a.) um maximal 1,30 m dann
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ausnahmsweise zuldssig, wenn diese aus betriebstechnischen Griinden erforderlich sind. Auch
hier werden die identischen Bezugspunkte herangezogen.

Die zulassige Vollgeschossanzahl in Kombination mit der zulassigen baulichen Hohe der im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassigen Bebauung ist aus dem Bestand abgeleitet und
orientiert sich zusatzlich an den baulichen Anlagen in der Umgebung.

Die genannten Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der
Begrenzung der baulichen Dichte und der Gewahrleistung einer homogenen Héhenentwicklung
innerhalb des Plangebiets. Sie sorgen fiir angemessene Ubergange zur Umgebungsbebauung
und somit fir eine Gesamtintegration der Bebauung in die Malistablichkeit des stadtebaulichen
Umfeldes.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaly § 22 (2) BauNVO aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan tGbernommen. In der offenen Bauweise (o) dirfen Gebaude eine
Lange von 50 m nicht Uberscheiten und sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die
festgesetzten Baugrenzen werden ebenfalls UGbernommen. Vereinzelt sind geringfigige
Korrekturen an den Bestand erforderlich. Fir das Gebaude Vogtskamp 4 wird ein Baufeld zur
Sicherung des Bestandes in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Kombination aus Bauweise und der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
Grundstucksflache ermdglicht einen  ausreichenden  Spielraum zur  Anordnung der
Gebaudesubstanz auf dem jeweiligen Baugrundstlick. Die Baulinie entlang der Ahlener Stralie,
welche langfristig zur Realisierung einer einheitlichen StralRenflucht beitragen soll, wird
beibehalten.

Weitere bauplanungsrechtliche Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan ferner in Form von
Festsetzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB (Flachen fur das Anpflanzen und den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Im Zeichen der Klimawandelanpassung werden fir eine geplante Bebauung weitgehende
Festsetzungen zu Dachbegrinungen getroffen. Durch Begrinungsvorgaben soll einer bauseitigen
Aufheizung mit Blick auf die erwartete klimatische Situation bei sommerlichen Hitze- und
Trockenperioden entgegengewirkt und eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung des Gebaudes und
seiner Nutzer durch Wetterextreme verringert werden. Begriinungsmalinahmen erzeugen einen
positiven Beitrag zum Kleinklima des Plangebietes.

Folglich sind im Bebauungsplan Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschliellich 20
Grad) von Hauptgebauden, Nebenanlagen und Uberdachten Stellplatzen (Garagen und Carports)
(vollflachig) mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Die angeflihrte Dachneigung eignet sich besonders gut zur Dachbegriinung. Sie sind am
wirtschaftlichsten, da bei hoheren Neigungswinkeln aufwendige technische Vorkehrungen zur
Aufnahme von Schub- und Erosionskraften notwendig sind.

Fur die Dachbegrinung sind geeignete, natirliche, einheimische und standortgerechte
Pflanzenarten aus der Pflanzliste zu entnehmen und auf einer wasserspeichernden
Substratschicht von mindestens 10 cm als eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke
herzustellen. Kiesfilterschichten, Dranplatten, Dranschiuttungen, Wurzelschutzfolien, Vliese u.a.
gelten nicht als wasserspeicherfahig. Ausgenommen von der Pflicht der Errichtung einer
Dachbegriinung sind Dachterrassen, Freisitze oder Dachflachenbereiche, die fur erforderliche
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haustechnische Einrichtungen genutzt werden. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind
zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegrinung zulassig.

Die bestehenden stralRenbegleitenden Laubbdume sind zudem dauerhaft zu erhalten, zu sichern
und nach einem evtl. Abgang durch gleichwertige Laubbdume zu ersetzen.

Im Weiteren ist aufgrund des Vorhandenseins einer Fernwarmeleitung und eines
Niederspannungskabels in den Flursticken 628, 772 und 785 eine mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadtwerke gemald § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB festgesetzt.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o0.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthdlt die 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 07.035 — Huilskamp - auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9
(4) BauGB in Verbindung mit § 89 (1) und (2) der Bauordnung des Landes NRW, die auf die
Gestaltung und Instandhaltung von Gebauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

In dem Plangebiet ist die Dacheindeckung grundsatzlich mit nicht glanzenden und reflektierenden
Materialien vorzunehmen, um eine Blendung zu vermeiden.

Ein positives optisches Erscheinungsbild der Grundsticksaulienbereiche wird durch die
nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften angestrebt:

Millbehalterstellplatze sind der Einsicht von der offentlichen Verkehrsflache, z.B. durch
Begrinungsmaflinahmen, wirksam zu entziehen.

Des Weiteren sind Flachen die weder Uberbaut sind, noch als Terrassen, Wegeflache oder
Stellplatz dienen, als Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Grinflachen sind bepflanzte,
unversiegelte und nicht grofflachig mit Stein, Kies, Schotter oder dhnlichen Materialien gestaltete
Flachen. Entsprechend sind die meist eher trist ausgestalteten und Okologisch bedenklichen
"Schottergarten” in diesem Plangebiet nicht zulassig.

Als zusatzlicher Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades, aus Klimaschutzgriinden und
zur verbesserten Entwasserung sind die Oberflachen der Hofflachen, nicht Gberbauten Zufahrten,
FuBwege oder offenen Stellplatze — auch unter Carports- mit luft- und wasserdurchlassigem
Material (z.B. wassergebundene Decken, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil oder
Schotterrasen) herzustellen.

6. Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Art und das Mall der baulichen
Nutzung verandert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan (BauNVO 1962) und dessen 7. Anderung (BauNVO 1990)
setzen das Uberwiegende Plangebiet als Mischgebiet fest. Lediglich drei bebaute Grundstiicke
(Vogtskamp 2 und 4 sowie Palzstralle 17a) waren in Teilbereichen als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. Selbiges gilt flr die rickwertigen Gartenflachen der Palzstrale.
Aufgrund der vorherrschenden Nutzungen (vorwiegend Wohnen und kleinteiliges Gewerbe) wird
mit der Anderung des Bebauungsplans der Geltungsbereich nun vollstéandig als Mischgebiet (Ml 1
und MI 2) gefiihrt.

Fiar die Grundstucksflachen andern sich die Nutzungsrechte. Wahrend die Gewerbegebiete zur
Unterbringung von nicht erheblich belastigen Gewerbebetrieben dienen und ausschliellich
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Wohnungen fiir Betriebsinhaber (etc.) untergeordnet zuldssig sind, sind mit der Anderung des
Gebietstypus nur noch nicht stérende Betriebe jedoch aber die bestehenden Wohngebaude
allgemein zuldssig. Lagerplatze und -hallen sind im neuen Gebietstypus nicht mehr zulassig.

Die negativ wirkende Nutzung der Vergnugungsstatten kann erst mit der BauNVO-Novelle von
1990 zielgerichteter gesteuert werden. Mit der Anderung des Bebauungsplans erfolgt daher eine
Umstellung auf die BauNVO 2017.

Mit der 8. Anderung soll zudem das Mal der baulichen Nutzung an die Bestandssituation
angepasst und eine Vereinheitlichung der durch die erfolgten Anderungen entstandenen diversen
Vorgaben geschaffen werden. Resultierend werden fir den Geltungsbereich der 8. Anderung
zukunftig nur noch zwei unterschiedliche GRZ- (Ml 1 mit 0,6 und MI 2 mit 0,5) und GFZ- Werte (Ml
1 mit 1,2 und MI 2 mit 1,0) festgesetzt. Mit der Teilung des Gebietes in ein Ml 1 und Ml 2- Gebiet
werden unterschiedliche Zielvorstellungen einer baulichen Dichte verfolgt. Wahrend entlang der
Ahlener Strale und dem Einmindungsbereich Vogtskamp zur Sicherung des
Versorgungszentrums und zur Beibehaltung der gewerblichen Entwicklungsmoglichkeiten eine
maximale Ausnutzbarkeit der Grundsticksflachen geschaffen werden soll, sollen unter
Beibehaltung der Entwicklungsmdglichkeiten der betrieblichen Anlagen die bestehenden
wohnbaulich genutzten Uberwiegend begriinten Freiflachen an der Palzstralle gesichert werden.
Fir das MI 1 - Gebiet entlang der Ahlener Strafle werden somit die nach der BauNVO 2017
festgelegten Obergrenzen festgesetzt und diese flir das MI 2 — Gebiet geringfligig verringert. Im
Verhaltnis zu den bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden vor
diesem Sachverhalt und insbesondere vor dem Hintergrund einer veranderten
Berechnungsmethode der GRZ und GFZ veranderte Ausnutzbarkeiten der Grundstlcksflachen
geschaffen.

Bei den vorausgehenden Fassungen der BauNVO (vor 1990), sind bei Berechnung der
Grundflache nach § 19 (4) BauNVO Grundflachen der Hauptnutzungen einzubeziehen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze, Terrassen, Zuwegungen
etc. wurden nicht mit angerechnet. Folglich ware nach der BauNVO 1962 allumfassend eine
vollstandige Uberbaubarkeit/Versieglung (100%) méglich. Dies bedeutet, dass zwangslaufig mit
der Umstellung auf die aktuelle BauNVO eine Verringerung der Uberbaubarkeit/Versieglung der
Flache einhergeht (75% an der Palzstral’e bzw. 80% entlang der Ahlener StralRe). Fur den Bereich
der 7. Anderung gilt bereits die BauNVO 1990, welche fir einen Teilbereich an der Ahlener Strafle
eine GRZ von 0,5 / GFZ von 1,0 vorsieht. In diesem Bereich wird die Ausnutzbarkeit durch die
Festsetzungen der 8. Anderung geringfiigig auf 0,6 erhoht.

Eine geringfigige Korrektur der Uberbaubaren Grundstlicksfliche an den Bestand erfolgt
zusatzlich durch die Bebauungsplananderung. Hierbei werden die aus dem rechtskraftigen
Bauungsplan Ubernommenen Baugrenzen minimal an die bisher nicht im Baufeld liegenden
Gebaudeumrisse angepasst. Wahrend der durch Baugrenzen zur Verkehrssicherheit erzeugte
freigehaltene Sichtwinkel am Vogtskamp Ubernommen wird (womit das Gebaude Ahlener Stralle
81 weiterhin aulRerhalb des Baufeldes liegt), wird der Sichtwinkel an der Palzstralle aufgrund der
bestehenden Sackgassensituation mit Wendehammer aufgehoben und das bestehende Gebaude
gesichert. Die Baulinie entlang der Ahlener Strale wird zur Ausbildung einer einheitlichen
Stralienflucht weiterhin festgesetzt.

Zur Sicherung des Gebaudes Vogtskamp 4 ist das Gebaude zuklnftig durch eine Uberbaubare
Grundsticksflache erfasst. Zur Unterbindung der Gefahr einer Fremdkérperwirkung des Gebaudes
im Verhaltnis zu den umgebenen gartnerisch genutzten Freiflachen ist lediglich eine
eingeschossige Bauweise zuldssig. Fur die Ubrigen Bereiche werden die Festsetzungen zur
Geschossigkeit aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen.
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Der wesentlichste Inhalt des Bebauungsplans ist jedoch die Steuerung von Vergnigungsstatten,
Wettannahmestellen und Betrieben mit sexuellem Charakter (Erotikfachmarkte, Bordelle und
bordellahnliche Betriebe). Im rechtskraftigen Bebauungsplan (BauNVO 1962 und 1990) sind keine
Inhalte zur Steuerung dieser Nutzungen enthalten.

Vergnugungsstatten kdnnen erst durch die Aufnahme des eigenstandigen Begriffs im Rahmen der
Novelle zur Baunutzungsverordnung von 1990 zielgerichteter gesteuert werden.

Auf den im rechtskraftigen Bebauungsplan teilweise als Gewerbegebiet festgesetzten
Grundstlicksflachen waren (nicht kerngebietstypische) Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen,
Bordelle und bordelldhnliche Betriebe sowie Erotikfachmarkte als Gewerbebetriebe aller Art
allgemein zulassig. Mit der Anderung des Bebauungsplans sind diese Flachen entsprechend ihrer
vorherrschenden Nutzung zukinftig als Mischgebiete festgesetzt. Mit der Anderung des
Gebietstypus werden die Nutzungsrechte hinsichtlich dieser Nutzungen eingeschrankt.

In  Mischgebieten waren nach der BauNVO 1962 Vergnlgungsstatten genauso wie
Wettannahmestellen als Unterarten der sonstigen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zulassig. Die Steuerung dieser Anlagen war noch nicht Gegenstand der o.g. BauNVO. Mit der
BauNVO von 1990 sind Vergnigungsstatten (ausschlielllich nicht kerngebietstypisch) hingegen
nur noch in gewerblich gepragten Mischgebieten allgemein und in mit Wohnen gepragten
Gebieten ausnahmsweise zuldssig. Wettannahmestellen sind weiterhin als sonstige
Gewerbebetriebe zuldssig. Erotikfachmarkte sind nach beiden Fassungen der BauNVO allgemein
zulassig. Bordelle und bordellahnliche Betriebe wurden bereits im Mischgebiet von 1962 als
stérend und somit als nicht zulassig angesehen.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans werden jedoch Feinsteuerungen vorgenommen,
wonach die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und Betrieben mit
sexuellem Charakter zuklnftig im Geltungsbereich nicht mehr méglich ist. Durch den Ausschluss
dieser Nutzungen wird die Zulassigkeit der baulichen Nutzungen der Grundstucke eingeschrankt.

Gemal § 42 (1) BauGB konnen bei einer Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung eines
Grundstiicks Entschadigungsanspriiche entstehen, wenn sich dadurch eine wesentliche
Wertminderung des Grundstlicks ergibt. Dabei muss zwischen einer Entschadigung fir eine
zulassige (aber nicht ausgelibte) Nutzung und einer Entschadigung flr eine tatsachlich ausgelbte
Nutzung unterschieden werden.

Ein Entschadigungsanspruch fiir eine zulassige Nutzung kann gemag § 42 (2) BauGB nur geltend
gemacht werden, wenn die Zulassigkeit innerhalb einer Frist von 7 Jahren geandert wird. Da
jedoch die abgeleitete Zulassigkeit der Nutzungen im Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplans bereits seit den 1960er bzw. 1990er Jahren besteht, ist die
"Nutzbarkeitsgewahrleistungspflicht" bei Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplans
abgelaufen. Ohnehin ist nicht von einer wesentlichen Wertminderung auszugehen, da es sich bei
der geplanten Einschrankung der Zulassung von Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen,
Erotikfachmarkten, Bordellen sowie bordellartigen Betrieben lediglich um einzelne Nutzungen bzw.
Unterarten der zuldssigen Nutzungen im betroffenen Gebietscharakter handelt. Alle anderen
Nutzungsbausteine sind von dieser Regelung nicht berihrt, sodass die fir das Plangebiet
wesentlichen Arten der baulichen Nutzungen nach § 6 BauNVO weiterhin ausgetbt werden
kénnen. Ein spurbarer Eingriff in die bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicksflache und damit eine
Erschwerung der Nutzungs- und Verwertungsmoglichkeit der betroffenen Flache wird hierdurch
nicht erkannt. Damit ist ein Entschadigungsanspruch gegentber den Eigentimern
ausgeschlossen.
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Im Geltungsbereich der 8. Anderung ist jedoch keine Vergnligungsstatte, keine Wettannahmestelle
bzw. kein Betrieb mit sexuellem Charakter ansdssig. Ein Entschadigungsanspruch fir eine
tatsachlich ausgeuibte Nutzung kommt somit ebenfalls nicht in Betracht.

7. Natur und Umwelt

Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemall § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt
werden und in einem Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB beschrieben und bewertet werden.

Alle umweltrelevanten Informationen sind dem Umweltbericht, dem Teil Il der Begriindung zum
Bebauungsplan, zu entnehmen.

8. Klimaschutz- und Klimaanpassung

Die Stadt Hamm beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Starkung und den
Schutz des zentralen Versorgungsbereichs der Ahlener Stral’e sowie der westlich gelegenen
vorwiegend durch Wohnen gepragten Strukturen, durch die Steuerung von Vergnlgungsstatten,
Wettannahmestellen und Betrieben mit sexuellem Charakter vorzunehmen.

Folglich werden in dem Anderungsverfahren keine erganzenden Baumdglichkeiten geschaffen, es
handelt sich lediglich um die Steuerung von Nutzungsrechten und die Anpassungen des
Planungsrechtes an den Bestand. Gleichwohl werden Festsetzungen getroffen, welche dazu
beitragen eine klimagerechte Quartiersentwicklung zu férdern.

Eine Reihe von Festsetzungen zur Begriinung oder zur Begrenzung der Versiegelung sind zum
Teil als Ge- und Verbote festgesetzt und andere um Anreize fur klimaangepasstes Bauen zu
schaffen. In ihrer Summe geben sie die Richtung vor fir eine 6kologisch, nachhaltige und
klimaangepasste Weiterentwicklung eines Bestandsquartiers. In diesem Zusammenhang ist jedoch
auch darauf hinzuweisen, dass das Regelungsinstrumentarium der verbindlichen Bauleitplanung
auf die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung beschrankt ist und
klimaschitzende und klimaanpassende Malnahmen somit im Bebauungsplan nicht in jeder
beliebigen Detailscharfe vorgenommen werden konnen. Auch greifen die Festsetzungen erst bei
zuklnftigen genehmigungspflichtigen Vorhaben. In der Summe seiner planerischen Zielsetzungen
und daraus resultierenden Festsetzungen weist die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 —
Hulskamp - jedoch - wie nachfolgend dargestellt - eine angemessene Klimaschutzorientierung auf.

Die einst durch den Bebauungsplan Nr. 07.035 festgesetzte GRZ (vollstandige
Versieglungsmoglichkeit) wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans, durch die
vorgenommene 8. Anderung auf eine gesamte Ausnutzbarkeit (GRZ I+l) von 0,8 bzw. 0,75
verringert. Die Verringerung der Uberbaubaren Flachen erzeugt einen Schutz der bestehenden
gartnerisch genutzten Freiflachen und ist zurlckzuflihren auf eine mit einer BauNVO-Novelle
eingefiihrte Berechnungsgrundlage, die nun neben der Hauptnutzung auch samtliche
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen etc. mit einbezieht.

Im Rahmen dieses Bebauungsplans sind weitere Vorgaben zur Entstehung von
versickerungsoffenen oder verdunstungsfordernden Flachen festgesetzt. Grundsticksflachen sind
immer als Grunflaichen anzulegen, sofern sie nicht bebaut sind oder als Wege oder
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Stellplatzflachen genutzt werden. Griinflachen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht grof¥flachig
mit Stein, Kies, Schotter oder &hnlichen Materialien gestaltete Flachen. Die Ausweisung der
unbebauten Flachen als Grinflachen unterbindet eine Ausgestaltung als Schottergarten.

DarlUber hinaus sind die Oberflachen der Hofflachen, nicht Uberbauten Zufahrten, FuBwege und
offenen Stellplatzflachen zusatzlich als Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades aus
Klimaschutzgriinden und zur verbesserten Entwasserung mit luft- und wasserdurchlassigen
Materialien wie z.B. durch wassergebundene Decken, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteine, Okopflaster oder in Schotterrasen auszugestalten.

In Ganze tragen diese Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima bei,
was insbesondere vor dem Hintergrund der durch den Klimawandel ausgelésten Folgen, wie
Hitzewellen oder Starkregenereignisse, von besonderer Bedeutung ist.

Neben den angefuhrten Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung, leisten die in dem
Bebauungsplan festgesetzten extensiven Dachbegrinungen fir Gebaude mit Dachern bis zu einer
Neigung von max. 20 Grad und fir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen einen
stabilisierenden Effekt auf das Mikroklima sowie den Feuchtigkeitshaushalt. Insbesondere im Fall
von Starkregenereignissen bieten sie auch entwasserungstechnische Vorteile, da das
Regenwasser verzogert an die Kanalisation abgegeben wird. Die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf diesen Dachflachen wird dadurch nicht ausgeschlossen.

Im Weiteren sind die entlang der PalzstralRle bestehenden Laubbaume dauerhaft zu erhalten, zu
sichern und nach einem evtl. Abgang durch gleichwertige Bdume zu ersetzen. Die Bindung des
Verkehrsgrins ermdglicht zum einen ein durchgrintes Quartier und zum anderen dienen sie durch
die Schattenbildung der Férderung von Kuhlungseffekten.

Im Wesentlichen stellt das Plangebiet Hiulskamp allein und insbesondere in Kombination mit den
angefihrten Festsetzungen einen Beitrag sowohl zum Klimaschutz als auch zur
Klimafolgenanpassung dar. Dementsprechend finden die Ziele und Inhalte des Klimaaktionsplans,
des Klimafolgenanpassungskonzeptes sowie des Masterplans Freiraum Beachtung. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine Flache am Rande des Stadtteilzentrums Heessen, welche
sowohl eine rdumliche Nahe zu Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs aufweist, als auch
Uber eine unmittelbare Anbindung an den 6ffentlichen Personennah- und Fernverkehr verflgt.

9. Immissionsschutz

Gemall § 1 (6) Nr. 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse besondere Beriucksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Eine Uberpriifung, ob und in wieweit eine Vereinbarkeit der Planungsabsichten des
Bebauungsplans mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus Sicht der Oberen
Immissionsschutzbehdérde besteht, wurde vorgenommen. Die Belange der oberen
Immissionsschutzbehdrde sind nicht betroffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Beurteilung des
immissionsschutzrechtlichen Status des Plangebietes vorgenommen. Hierzu wurden zum einen
die von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen und zum anderen die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen betrachtet. Insbesondere wurden hierzu die Einflisse der an das
Plangebiet grenzenden gewerblichen Nutzungen und die Verkehrssituation vor Ort betrachtet.
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Gewerbliche Immissionen

Bei dem in Rede stehenden Plangebiet der 8. Anderung handelt es sich um einen aus Wohnen
und gewerblichen Nutzungen durchmischten Bestand. Der Schutzanspruch des Mischgebietes
musste bereits in der Vergangenheit und auch weiterhin bei zukunftigen Ansiedlungen im Umfeld
immerzu Berlcksichtigung finden.

Aufgrund der Zulassigkeit von ausschlieRlich mischgebietsvertraglichen Betrieben wirken von dem
angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiet keinerlei negative Einflisse auf das Plangebiet
ein. An das eingeschrankte Gewerbegebiet grenzen ein uneingeschranktes Gewerbegebiet sowie
ein Industriegebiet. Aufgrund eines naher an den Gewerbe- und Industriegebieten liegenden
Mischgebietes (6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035) erfolgt durch die Planung der 8.
Anderung keine Veranderung der Abstéande zwischen den in Rede stehenden Gebieten und somit
kann auch hier von der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Belange der im Plangebiet
liegenden MI-Gebiete ausgegangen werden.

Aber auch andersherum werden von der sensibleren Nutzung und den getroffenen Festsetzungen
der 8. Anderung keine negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf das Umfeld
erwartet. Insofern sind Einschrankungen in den betrieblichen Nutzungen der vorstehenden
Gebiete nicht zu erwarten.

Verkehrsimmissionen

Im Weiteren wurde zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange des Plangebietes
eine Einschatzung des Verkehrslarms vorgenommen. Das Immissionsschutzgutachten vom
24.11.2021 ist der Verfahrensakte des Bebauungsplans beigefligt. Im Wesentlichen dient die
Untersuchung dazu, die Strallenverkehrsgerdusche der an das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 07.035 angrenzenden Strallen zu ermitteln und nach DIN 18005 sowie DIN 4109 im Rahmen
der Bauleitplanung zu beurteilen. Die maRRgeblichen Aufienlarmpegel gemaf’ DIN 4109 eignen sich
zusatzlich als Berechnungsgrundlage fur den bauordnungsrechtlichen Schallschutznachweis fir
geplante Neubauvorhaben.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm sind fir MI-Gebiete (60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts) im Plangebiet einschlagig.

Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplans befindet sich in Hamm-Heessen und wird
durch die Ahlener Strafde im Osten, den Vogtskamp im Siiden und der Palzstrafe im Westen und
Norden begrenzt.

Bei der Ahlener Strale (L811) handelt es sich um eine stark frequentierte Stral’e. Anhand des
fortgeschriebenen Verkehrsprognosemodells der Stadt Hamm kann in den angrenzenden
Stralienabschnitten derzeit (Daten von 2018) von einer durchschnittlichen taglichen
Verkehrsbelastung (DTV) von 11.000 Kfz/24h bei einem Schwerlastanteil von 3,0% ausgegangen
werden.

Die ebenfalls angrenzenden StralRen Vogtskamp und Palzstralle (Sackgassensituation) sind
untergeordnete Strallen und werden vorwiegend von Anliegern befahren. Die Gerdusche der
Ubrigen Stralen in der Umgebung des Bauvorhabens sind aufgrund der vorliegenden
Abstandsverhaltnisse und die Schienenverkehrsgerausche aufgrund der durchgefuhrten bzw.
geplanten LarmschutzmalRnahmen der Bahn in der Untersuchung vernachlassigt worden.

Zusammenfassend ergeben sich folgende Untersuchungsergebnisse hinsichtlich der
Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet:

Fir die Grundstlicksflachen entlang der Ahlener Strafe sind regelmaRig Uberschreitungen der Mi-
Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl am Tag als auch in der Nacht zu erwarten.
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Bei einem Dauerschallpegel ab 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts beginnt im Allgemeinen die
Schwelle, an der die Larmbelastung eine Gefahr fur die Gesundheit bedeuten kann. Die Grenze
der verfassungsrechtlichen Zumutbarkeit wird bei einem Dauerschallpegel von 75 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts endgultig Uberschritten. Die o.a. prognostizierten Pegelwerte entlang der
betroffenen Teilstlicke der Ahlener Strafe bleiben tagsiber samtlich unterhalb der
Zumutbarkeitsschwelle. Fir den Nachtzeitraum ist das Erreichen dieser Schwelle zu erwarten.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte sind auf bauleitplanerischer Ebene SchutzmalRnahmen
fur die angrenzenden Wohnnutzungen zu treffen. Dabei gelten nicht nur die im Gebaude
liegenden, zum dauernden Aufenthalt bestimmten Raumlichkeiten, sondern auch die im
Aulenbereich liegenden Freiflachen, die potentiell Aufenthaltscharakter besitzen (Terrasse,
Freisitz u.a.) zu den schiitzenswerten Bereichen. Diese Nutzungen gilt es, vor den entsprechenden
schadlichen Larmimmissionen der larmrelevanten Verkehrstrassen zu schitzen.

Bei der planerischen Festlegung Uber die Art der umzusetzenden Larmschutzmaflinahme sind die
jeweiligen Schutzmaoglichkeiten im Sinne der nachfolgenden Prioritat stadtebaulich abzuwagen.

1. aktive SchallschutzmalRnahme: Abstande einhalten
Wall und/oder Wand
Geschlossene Hauszeile, Stellung der Gebaude
2. passive Schallschutzmalnahme: Grundrissausrichtung
MaRnahmen am Gebaude (Schallschutzfenster u.a.)

Aktive Larmschutzmalnahmen scheiden aufgrund der stadtebaulichen Zielrichtung und der Lage
im Stadtteilzentrum zur Minderung aus. Fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen kdénnen
lediglich passive LarmschutzmalRnahmen in Form von ausreichend schalldammenden
Aullenbauteilen (Wand, Fenster) vorgesehen werden. Ergénzend sind potenzielle MaRnahmen der
architektonischen Selbsthilfe wie larmschitzende Grundrisse und Laubengange denkbar.

Grundsatzlich kann der erforderliche Larmschutz fur die Nutzungsbereiche bereits durch
bauseitige MaRlnahmen ausreichend gewahrleistet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht keine Verpflichtung zur Sanierung der bestehenden
Gebdude, jedoch sind die Malnahmen bei baulichen Veranderungen und zukunftigen
Baugenehmigungen zu berlcksichtigen.

Passive LarmschutzmalRnahmen werden auf Grundlage der maligeblichen Aullenlarmpegel
dimensioniert. Entsprechend sind im Bebauungsplangebiet die Aulenlarmpegelbereiche nach DIN
4109-01:2018 aufgenommen. Aufgrund einer Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und
Nacht von <10 dB(A) erfolgt die Darstellung der mafigeblichen Au3enlarmpegel auf Grundlage des
Beurteilungspegels zur Nachtzeit mit einem Zuschlag von 10 dB(A).

10.Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Methangas

10.1. Altlasten
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sieht das Altlastenkataster keine Verdachtsflachen

vor. In der naheren Umgebung sind jedoch mehrere ehemalige Altgewerbebetriebe und
Alttankstellen verzeichnet. Kartenmaterial kann in der Akte zum Verfahren eingesehen werden.
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10.2. Kampfmittel
Die Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) - hat

zur Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter den Fundstellennummern 5/39378, 5/39196,
5/37266 Stellung genommen.

Dabei sind im Plangebiet 2 vermutliche Blindgangereinschlagstellen (Verdachtspunkt -VP- Nr.
10015, 13822) festgestellt worden. Bodeneingriffe jeglicher Art sind im Gefahrenbereich der
Blindgéngerverdachtspunkte (Radius 20 m) untersagt und dirfen erst nach Uberpriifung
(Sondierung) durch den KBD-WL und anschliel’ienden Freigabe durchgefihrt werden.

Standorte der 2 vermutlichen Blindgangereinschlagstellen (Verdachtspunkte) im Geltungsbereich des Bebauungsplans
(schwarz)

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im
Zusammenhang mit anstehenden Baumalnahmen abhangig von deren Art und Umfang
moglicherweise  zusatzliche UberprifungsmalRnahmen des KBD-WL erforderlich  (ggf.
Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder
Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MaRnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhohte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine aulergewodhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (02381/903-250, 903-0 oder
Notruf 112) oder Polizei (02381 / 916-0 oder Notruf 110).

10.3. Bergbau
Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdglicherweise

unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau. Jedoch hat die Bezirksregierung
Arnsberg - Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW flir den Bereich des Planvorhabens kein
heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Damit ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen. Die bergbaurechtlichen Trager oOffentlicher Belange wurden im
Rahmen des Behoérdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Die Bezirksregierung
Arnsberg wies in ihrer Stellungnahme auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralte 25, 44135
Dortmund einzuholen.



Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 - Hiilskamp - 21

Im Bergbau- Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) sind im Umfeld des Planvorhabens
folgende Verdachtsflachen verzeichnet:

o 4212-S-001, Sachsen 1/2/5, Schachtanlage, Kokerei mit Nebengewinnung, Zeche,
Kraftwerk, Parkplatz,

e 4212-A-001, Sachsen 1/2/5, Westhalde,

e 4212-A-002, Sachsen 1/2/5, Osthalde,

e 4212-A-009, Sachsen 1/2/5, Klarteiche und

e 4212-A-010, Sachsen 1/2/5, Klaranlage.

Die Bergaufsicht hat bis auf das unter Bergaufsicht durchzufihrende Grundwassermonitoring
bereits geendet. In dieser Angelegenheit ist die RAG Montan Immobilien GmbH bergrechtlich
verantwortlich. Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die Zustandigkeit fur diese Flachen auf die
Stadt Hamm Uber.

10.4. Methangas
Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im

Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Munster) liegt der Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bauungsplans Nr. 07.035 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von
Kohlenflézgasen auftreten kdnnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich,
wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es
kénnen dann bautechnische Malnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter
Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten
oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchflihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

Folgender Hinweis ist gemall des Geologischen Dienstes NRW speziell bei Bohrungen zu
beachten: "Der Bohransatzpunkt befindet sich in einem Gebiet, in dem Gasaustritte, insbesondere
Methanausgasungen, aus dem Untergrund bekannt sind. Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei der
geplanten Bohrung Gas, potentiell auch unter erhéhten Drucken, austreten kann. Daher sollte das
ausfuhrende Bohrunternehmen geeignete ArbeitsschutzmalRnahmen und Sicherheitsvorkehrungen
treffen."

Eine Einschatzung zur potenziellen Methanausgasung bedingt durch bergbauliche Beeinflussung
erfolgt durch die Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung Bergbau und Energie in NRW. Der
Plananderungsbereich befinde sich auerhalb des Einzugsbereichs der Zentralen Wasserhaltung
Haus Aden. Grubenwasser steige in diesem Bereich nicht an. Insoweit liegen auch keine
Erkenntnisse im Hinblick auf diesbezigliche potentielle Methanausgasungen aus dem Untergrund
fur diesen Bereich vor.
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11.Denkmalschutz

Denkmalwert

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mit den Wohnhausern Ahlener Str. 83 und 91 zwei
Gebaude, die in der erweiterten Inventarliste (sog. ,Dreisbach-Liste“) der Unteren
Denkmalbehoérde aufgeflhrt sind und noch nicht hinsichtlich eines moéglichen Denkmalwertes
Uberprift wurden.

Der Bebauungsplan verfolgt primar keine Baulichkeiten, sondern hat durch die Steuerung von
bestimmten Nutzungsarten die Unterbindung von Trading-Down-Tendenzen zum Ziel.

Von daher sind gemaf der Unteren Denkmalschutzbehérde keine denkmalpflegerischen Belange
tangiert! Ohnehin wird bei genauer Betrachtung ein Denkmalwert der beiden Gebdude (u.a.
aufgrund der stark beeintrachtigenden baulichen Veradnderungen) fir héchst unwahrscheinlich
angesehen!

Bodendenkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht berGhrt. Trotzdem konnen bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht
bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden. Deshalb ist aus bodendenkmalpflegerischer
Sicht folgender Hinweis zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archadologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

12.Ver- und Entsorgung

12.1. Versorgung des Plangebietes
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten stadtischen Bereich. Die Ver- und

Entsorgungssituation ist im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nicht vollstandig neu zu
bewerten. Folglich wird die Wasser- und Energieversorgung der Plangebietsflachen im Bestand
bereits Uber die bestehenden Leitungssysteme der Stadtwerke Hamm sichergestellt.

12.2. Entwasserung des Plangebietes
Die Entwasserung des bereits bebauten Plangebiets ist ebenfalls aufgrund der Steuerung von

Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen und Betrieben mit sexuellem Hintergrund im Rahmen
des vorliegenden Verfahrens nicht vollstandig neu zu bewerten.

12.2.1. Rechtliche Grundlagen
Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den

Bestimmungen der §§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz und 44 Landeswassergesetz ausgewahlt.
Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und
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gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers,
Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern, sowie bestehende behdrdliche
Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des
Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt werden. Grundséatzlich muss versucht werden, wenig
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser tGber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Aufgrund der
Festsetzung des Plangebietes als Mischgebiet wird der Niederschlagswasserabfluss in die
Kategorie schwach belastet eingestuft. Schwach belastetes Niederschlagswasser bedarf
grundsatzlich einer Behandlung. Von einer zentralen Behandlung dieses Niederschlagswassers
kann im Einzelfall abgesehen werden, wenn aufgrund der Flachennutzung nur mit einer
unerheblichen Belastung gerechnet werden muss. Der Boden hat nach den Informationen aus
dem UIS eine Wasserdurchlassigkeit mit einem Kf-Wert von ca. 1 OE-4 bis 1 OE-6 m/s. Der
Grundwasserspiegel liegt nach den UIS Daten zwischen 0 bis 1,5 munter Gelandeoberkante.
Aufgrund der Poldersituation ist zeitweise mit hdheren Grundwasserspiegeln zu rechnen, aus
diesen Grunden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Sinne des § 44
Landeswassergesetz nicht mdglich. Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird Uber die
vorhandene Mischwasserkanalisation in den Strallen zur Kladranlage Hamm-Mattenbecke
abgeleitet.

12.2.2. Weitere Hinweise
Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet

und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberldufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Mischwassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, mussen Keller in abgedichteter Form als weilRe oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm durfen Dranleitungen weder
direkt noch indirekt Uber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage
angeschlossen werden.

Hamm, den 02.08.2022

gez. Andreas Mentz gez. Gniot
Stadtbaurat Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.035 — Hiilskamp -

Lage des Plangebietes

- Hamm — Heessen
- Baublock zwischen der Ahlener StralRe, Palzstrale und dem
Vogtskamp in Teilbereichen

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Mischgebiet und drei Grundstiicke in Teilbereichen als Gewerbegebiet

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Steuerung von Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und
Betrieben mit sexuellem Charakter

- Anpassung des Planungsrechtes an den Bestand

- Umstellung der Baunutzungsverordnung

Art des Verfahrens

Anderungsverfahren gemaR § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

»Alter gemeinsamer Geltungsbereich der 8. Anderung und 9.
Anderung

Aufstellungsbeschluss 01.10.2019 (Vorlage Nr. 1930/19)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 21.11.2019 - 20.12.2019

Frihzeitige Offentlichkeits- | 02.11.2021 — 03.12.2021
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Besprechungsmadglichkeit

Sonstiges Veranderungssperre

(Vorlage Nr. 2247/20);

1. Verlangerung der
Veranderungssperre
(Vorlage Nr.0422/21)

Teilung des Geltungsbereichs (weitergefiihrt als 8. Anderung)

Landesplanerische Abstimmung | Nicht erforderlich

Behdrdenbeteiligung gemaf 07.12.2021 - 14.01.2021
§4(2)

Offenlegungsbeschluss 29.03.2022 (Vorlage Nr. 0617/22)

Offentl. Auslegung gemaR 19.05.2022 - 22.06.2022

§ 3 (2) BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
- Vergnlgungsstattensteuerungskonzept

- Masterplan Freiraum

- Klimaaktionsplan

- Klimafolgenanpassungskonzept

Organisation der
ErschlieBung

Die (Haupt-) ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber die Ahlener
StralRe. Gebietsgliedernde StralRe sind der Vogtskamp und die Palzstralle

Planausweisung / Dichte-
werte

Mischgebiet MI1 (GRZ: 0,6; GFZ: 1,2); MI2 (GRZ: 0,5; GFZ: 1,0)

Entwésserung

Gesichert durch den Bestand

Sonstige Anmerkungen

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs wurde zwischenzeitig aufgrund der
planungsrechtlichen Komplexitat des Bebauungsplanverfahren zu einem
eigenstandigen Verfahren (9. Anderung).

Flachenbilanzierung

Gesamtfliche (Plangebiet) | 19.295 m?
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