Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.007
fiir den Bereich zwischen Am Sportplatz, EschenbuschstraBe,
Weingarten und Weg zwischen Weingarten und Am Sportplatz

Das Gebiet "Auf'Streitland” ist aufgrund seiner Lage (angren-
zende Sport- und Freizeitanlage; abfallendes Gelidnde mit Blick
auf den Raum Hamm) als bevorzugtes Wohngebiet anzusehen.

Daher sah der Entwurf des Fliéchennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Rhynern und sieht nach der kommunalen Neugliederung
vom 1. 1. 1975 der Entwurf des Flidchennutzungsplanes der Stadt
Hemm dieses Gebiet als VWohnbaufldche vor. Damit wird gleich~
zeitig eine Arrondierung der Bebauung im norddstlichen Bereich
Rhynerns erreicht. Der von der ehemaligen Gemeinde Rhynern fiir
einen Teil dieses Bereiches aufgestellte Bebauvungsplan Nr. 11
mul wegen mehrerer Verfahrensméngel aufgehoben werden. Da auf-
grund dieses Bebauungsplanes mehrere Bauvorhaben und ein Teil
der ErschlieBungsmaBnahmen schon zur Ausfiihrung gekommen sind,
ergibt sich die Notwendigkeit, einen neuen Bebauungsplan fiir
das vorliegende Gebiet aufzustellen, der die ausgefiihrten MafB-
nahmen planungsrechtlich sichertund eine Ergénzung der Bebau-
ung sowie stéddtebavliche Ordnung sinnvoll ermdglicht.

Der Staﬁtteil Rhynern gewinnt zunehmende Bedeutung als bevor-
zugtes Wohngebiet im Raume Hamm. Unter diesem Aspekt ist ein
Angebot an neuem Bauland notwendig. Der Bebavungsplan bildet
die Grundlage fiir eine geordnete Erschliefung und Bebauung des
neuen VWohngebietes.

Entsprechend dem Charakter der angrenzenden Bebauung und dem
Bediirfnis nach ruhigem Wohnen weist der Bebauungsplan reines
Wohngebiet aus mit 1 - 2- geschossiger Bebauung.

Damit eine wirtschaftliche Ausnutzung des Baugelindes ergielt
werden kann, ist fiir den iiberwiegenden Teil dieses Gebietes
eine Gartenhofhausbebauung vorgesehen.

Vorhanden und vorgesehen sind freistehende Ein- bis Zweifami-
lienh8user bzw. Hausketten bis zu 6 Einheiten. Zur Ausstattung
des Gebeites gehdrt ein o6ffentlicher Kinderspielplatz in der
GroBenordnung, wie er fiir Kinder im schulpflichtigen Alter
erforderlich ist. Die Art der vorgesehenen Bebauung eribrigt
die Anlage fir Spielfléchen fiir XKleinkinder.



Das Gebiet ist iiber ein FuBwegenetz mit dem im Sldosten an-
grenzenden kleinen VWald verbunden, in dem ein Trimm-Dich-Pfad
und ein Sportplatz angelegt sind.

Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sind im Planbereich nicht
vorhanden und in der Planung nicht vorgesehen. Funktionen dieser
Art werden im Ortskern Rhynern wahrgenommen.

Bin im bisherigen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 vorge-
sehenes Teilgrundstiick fiir eine Schule ist nicht?soﬁgesehen,
weil z.Z., dafilir kein Bedarf besteht. Sollte in diesem Bereich
eine Schulplanung notwendig sein, ist ein angrenzeden Grundstiick
in ausreichender GrifBe fiir diesen Zweck durch eine schriftliche
Zusage des Grundstiickseigentiimers vorliufig gesichert. AuBerdem
wird das Schulgrundstiick im Fléchennutzungsplen dargestellt
werden.,

Nach der in der Zeit vom 20. August bis einschlieBlich 20.
September 1976 8ffentlich ausgelegenen 1. FPassung des Entwurfes
des Bebauungsplanes Nr. 0%.007 vom 20. Oktober 1975 sollte die
ErschlieBung des Blockinneren durch eine RingstraBe erfolgen,
deren Ansatz bereits mit Anbindung an die StraBe Weingarten
vorhanden ist.

Da jedoch dle Anlieger der EschenbuschstraBe keine Bebauung
ihrer rickwdrtigen Grundstiicksteile wiinschen und nicht bereit
sind, die flir dieses Bebauung notwendigen ErschlieBungsflichen
abzutreten, ist die im Entwurf der 1. Fassung vorgesehene Ring-
strale aufgegeben worden; sie endet jetzt im Westen und Siuden
als Stichstrefe mit je einem Wendehammer. Die Bebavungsmoglich-
keit im riickwdrtigen Bereich der Grundstiicke en der Eschenbusch—
straBe entfdllt somit.

Die ErschlieBung der innenliegenden Wohnbereiche erfolgt iiber
einen 6ffentlichen Fu-B8weg. Die erforderlichen Einstellplitze
werden in Form von Gemeinschaftsgaragen angeordnet.

Die Verbindung zu der StraBe Am Sportplatz wird iber zwei
offentliche FuBwege aufrechterhalten, von denen der eine ent—
lang der riickwdrtigen Grenze der Grundstiicke an der Eschenbusch-
stralle verliuft.

Der vorliegende Entwurf beriicksichtigt die wihrend der Offen-

legung der 1. Passung dieses Bebauungsplanes vorgebrachten
Bedenken und Anregungen.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dickgestrichelt
unrandet. Er setzt fest:

l. Art und MaB der baulichen Nutzung
2. lUberbaubare Grundstiicksfldchen

3. Verkehrsflichen

4. Grinfliche - Kinderspielplatz

5. Versorgungsfliiche - Trafostation
6. Pflanzgebot

Der Bebauungsplen bildet, soweit erforderlich, die Grundlage
fiir MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Die Kosten, die durch die vorgesehenen stédtebaulichen Maflnahmen
vorausslchtlich entstehen, sind Uberschléglich mit »d. 1,4 Mio
Dif ermittelt worden. Soweit Zuschiisse und Beitriger Dritter
(auch ErschlieBungsbeitrige i.S. §§ 127 £f BBaug bzw., 1.8, § 8
KAG) erlangt werden konnen, hat die Stadt im Ergebnis die um
diese Beitrige verringerten Kosten zu tragen.

Hamm, den 21. Dezember 1976

Dipl.~Ing. Schmidt-Gothan Pl’ -Ing. Romer
Stadtbaurat adt Oberbaurat

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03%3.007 und
die Begriindung haben gemidB § 2 (6) BBauG in der
Zeit vom 18. Februar bis einschlieBlich 18. Mirz
1977 offentlich ausgelegen.

Hamm, den 25. Marz 1977
~= .~ Der Oberstadtdirektor




