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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 02.122 — Schutzenstralle — liegt im Stadtbezirk
Hamm-Uentrop, in der Gemarkung Hamm, Flur 18
und wird begrenzt durch:

- die Westgrenze des Flurstlicks 5,

- die Sudgrenze des Flurstiicks 5 sowie eine
geradlinige Verlangerung auf eine Parallele der
Ostgrenze des Flurstlicks 5 im Abstand von 6 m,

- diese Parallele der Ostgrenze sowie eine
geradlinige Verlangerung auf eine Parallele der
Nordgrenze des Flurstiicks 5 im Abstand von
32 m,

- die Westgrenze des Flurstlicks 777 bis zur West-
grenze des Flurstiicks 5.

Der somit knapp 0,9 ha groflie Geltungsbereich des
Bebauungsplans  umfasst einen  westlichen
Teilbereich der ehemaligen Kasernenflache
"Newcastle Barracks®. Das Plangebiet grenzt Ostlich  app, 1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

an die Schutzenstralle und noérdlich an bestehende

Wohnbebauung (s. Abb. 1).

Bei der Flache handelt es sich tiberwiegend um eine Brachflache. Im nérdlichen Plangebiet befindet
sich heute noch ein Gebaude, das jedoch aufgrund seines baulichen Zustands abgerissen werden
soll. Am éstlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Baumreihe.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die wohnbauliche Nachnutzung der ,Newcastle Barracks® steht bereits seit vielen Jahren auf der
Agenda der Stadtentwicklung. Aufbauend auf dem Strukturkonzept WerkStadtHamm aus dem Jahr
2005, indem das Gelande als ein Entwicklungsschwerpunkt fiir den Stadtbezirk Uentrop identifiziert
wurde, ist daher 2007 ein Rahmenplan erarbeitet worden. Hierin werden erste Entwicklungsideen
fur das gesamte, ehemals militdrisch genutzte, Areal aufgezeigt (s. auch Kap. 4.4 Informelle
Planungen). Da der norddstliche Teilbereich des Gelandes zwischenzeitlich zu einer zentralen
Aufnahmestelle des Landes fur Flichtlinge entwickelt worden ist, wurde das Konzept zunachst nicht
weiterverfolgt.

Nun besteht jedoch die Chance, den hier betrachteten westlichen Teilbereich einer wohnbaulichen
Entwicklung zuzufiihren. Vor dem Hintergrund der in den letzten Jahren gestiegenen Nachfrage
nach Wohnraum, auf die der Rat mit dem Beschluss zur Wohnbaulandinitiative im Jahr 2017 reagiert
hat, hat die Schaffung von Wohnbauland an Bedeutung gewonnen. Die geplante wohnbauliche
Nachnutzung der Flache tragt zur Umsetzung dieser Initiative bei und reagiert auf einen drohenden
Mangel an Wohnraum im Stadtbezirk Uentrop.

Die zunehmende Nachfrage nach Wohnraum in Hamm hat zudem, wie in vielen anderen Stadten
auch, bereits zu Preissteigerungen auf dem Grundstucks- und (Miet-) Wohnungsmarkt gefihrt. Um
kontinuierlich ausreichend bezahlbaren Wohnraum zur Verfligung zu stellen, hat der Rat im Oktober
2018 einem Antrag auf eine ,35 %-Quote” fur den geférderten Mietwohnungsbau zugestimmt. Im
Einzelnen bedeutet das, dass der Anteil 6ffentlich geférderter Mietwohnungen an den genehmigten
Neubauten mindestens 35 % betragen soll, wobei die Modernisierung von Bestandwohnungen flr
den gefdérderten Mietwohnungsbau miteinzurechnen ist. Mit der geplanten Realisierung eines
offentlich geférderten Wohnprojektes auf dieser Flache wird auch diesem Beschluss Rechnung
getragen. Hierfir wird die Hammer Gemeinnltzige Baugesellschaft (HGB) als stadtische
Tochtergesellschaft das Bauvorhaben realisieren.
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Mit der Konversion der einst militarisch genutzten Flache wird der Zielsetzung der Innenentwicklung
entsprochen. Die fur die wohnbauliche Entwicklung erforderlichen Infrastrukturen sind bereits
vorhanden, sodass auch ein Beitrag zu dem Ubergeordneten Ziel einer Reduzierung des
Flachenverbrauchs flr Siedlungs- und Verkehrszwecke bzw. eines verantwortungsbewussten
Umgangs mit Grund und Boden geleistet wird.

Durch die Lage der Flache im Innenbereich besteht zudem die Chance, die Grundsatze einer
klimagerechten Stadtentwicklung in besonderem Male zu fordern. Die Planungsleitsatze des § 1
(5) BauGB wurden durch die sogenannten Klimanovelle des Baugesetzbuches (,Gesetz zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®) im Jahr 2011
aufgeweitet. Bauleitplane sollen demnach unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern. Dem Leitbild ,Stadt der kurzen Wege*, welches
unter dem Aspekt des Klimaschutzes an Bedeutung gewonnen hat, wird mit der geplanten
wohnbaulichen Entwicklung Rechnung getragen. So ist die bauliche Entwicklung von Flachen im
Innenbereich einer Ausweisung von Baugebieten ,auf der grinen Wiese“ vorzuziehen, um das
Verkehrsaufkommen und den dadurch verursachten CO2-Aussto? moglichst gering zu halten.
Zudem férdern die gute Anbindung des Plangebiets an das Offentliche Personennahverkehrsnetz
sowie an das Radwegenetz die Mobilitat im sog. Umweltverbund (s. auch Kap. 3 Beschreibung des
Plangebiets), sodass eine CO2-arme bzw. CO2-neutrale Verkehrsmittelwahl beglnstigt wird. Zur
Anpassung an den Klimawandel wird ebenfalls durch die Lage der Flache innerhalb eines
bestehenden Wohngebiets beigetragen. So sind die Freiflachen im AuRenbereich als potentielle
Kaltluftentstehungsgebiete von Bebauung freizuhalten und einer vertraglichen Nachverdichtung der
Vorrang zu geben. Weitere Aspekte einer klimagerechten Stadtentwicklung werden durch einzelne
Festsetzungen im Bebauungsplan verfolgt (s. Kap. 5.5 Klimagerechte Stadtentwicklung).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Erreichung dieser Gibergeordneten Leitlinien eine
stadtebauliche Neuordnung der Flache vorzunehmen. Im Mittelpunkt steht dabei, eine vertragliche
Nachverdichtung des bestehenden Wohnbereichs mit einem 6ffentlich geférderten Wohnbauprojekt
zu ermdglichen und gleichzeitig den Erhalt der bestehenden landschaftsbildpragenden
Griunstrukturen zu gewahrleisten.

Das Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan Nr. 02.122 — Schitzenstralle — soll auf
Grundlage des § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgefihrt werden. Die
Anwendungsvoraussetzungen sind mit der GroRe des Gebiets und der dadurch bedingten Grund-
flache vorhanden. Mit dem stadtebaulichen Ziel der Nachnutzung einer Brachflache im Sinne der
Innenentwicklung stellt die Aufstellung des Bebauungsplans einen typischen Anwendungsfall des §
13a BauGB dar.

3. Beschreibung des Plangebiets

Der etwa 8.752 m? groRe Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 02.122 —
Schutzenstralle — liegt im Stadtbezirk Uentrop, im Ortsteil Hamm-Osten. Bei dem Plangebiet handelt
es sich, wie bereits erwahnt, um einen Teilbereich des bis heute unter dem Namen "Newcastle
Barracks" bekannten Geldndes. Diese Bezeichnung stammt noch aus der Zeit nach dem zweiten
Weltkrieg, als das Gelande dem britischen Militar als Panzerkaserne diente. Bekannt ist das Gelande
vielen Blrgern aber auch als ehemaliger Schulstandort der Briten, da ein Teil der Gebaude von 1960
bis 1981 fir die ,Windsor Girls School” genutzt wurde; eine Internatsschule, in der die Kinder von
Angehdrigen der in Deutschland stationierten britischen Armee untergebracht waren. Noch heute ist
fast der gesamte — Gberwiegend bereits in den 30er Jahren errichtete — Gebaudebestand auf der
Kasernenflache erhalten, so auch ehemalige Pferdestalle dstlich angrenzend an das Plangebiet.

Sudlich des Plangebietes und westlich zwischen SchitzenstralRe und Fasanenstral’e bestehen
bereits seit Jahrzehnten Wohngebiete. In dem direkt sudlich an die Flache angrenzenden Gebiet
sind 1'%-geschossige Reihenhduser mit Satteldach errichtet worden. Westlich, auf der
gegenlberliegenden StralBenseite der Schitzenstrale, befinden sich Gartenhofhduser mit
Flachdachern. Die L-férmigen Bungalows sind Uberwiegend in geschlossener Bauweise ohne
Grenzabstand errichtet worden. Eine 2-geschossige Wohnbebauung zuzlglich eines Satteldaches
ist im Nordwesten in Richtung Ludwig-Teleky-Stralle vorzufinden.
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Im Plangebiet selbst befindet sich im Norden ein Uber viele Jahre bereits zu Wohnzwecken
genutztes Gebaude. Dieses Gebdude wurde in den 1950/60er Jahren errichtet und in der Zeit der
Kaserne als Wachmannschaftsgebdude genutzt. Aufgrund seines Baualters und des baulichen
Zustands soll das Gebaude abgebrochen werden, sodass die Flache in die neue Entwicklung
einbezogen werden kann. Eine im selben Zeitraum errichtete, zuletzt gewerblich genutzte Halle
sudlich dieses Gebaudes wurde bereits vor einigen Jahren abgerissen. Dadurch liegt ein Grofteil
der Flache heute brach. Am 6stlichen Randbereich werden die bestehenden Grinstrukturen in Form
einer Baumreihe in den Geltungsbereich aufgenommen, da sie aus stadtebaulicher Sicht das
Landschaftsbild entscheidend mitpragen.

Das Plangebiet ist (iber die SchiitzenstralBe an die Ludwig-Teleky-Strake angebunden. Uber das
weitere Verkehrsnetz sind sowohl die innerértlichen als auch die regionalen und Uberregionalen
Verkehrsziele (Anschlussstelle A2 in Uentrop) erreichbar. Die Innenstadt von Hamm sowie der
Hauptbahnhof liegen in einer Entfernung von etwa 4 km.

An der Ludwig-Teleky-Stralle befindet sich, nur ca. 150 m vom Plangebiet entfernt, die
nachstgelegene Bushaltestelle, die tagstiber im Halbstundentakt von der Stadtbuslinie 5 bedient
wird. Am Sankt-Georgs-Platz in ca. 300 m Entfernung befindet sich noch eine weitere Bushaltstelle,
die im Viertelstundentakt von den Stadtbuslinien 1 und 3 angefahren wird. Alle Linien verkehren in
die Innenstadt sowie nach Werries. Mit der Linie 5 kann zudem der Ortsteil Uentrop und in der
entgegengesetzten Richtung die Ortsteile Lohauserholz und Wiescherhdfen (beide im Stadtbezirk
Pelkum) erreicht werden. Die Linie 1 bedient im weiteren Verlauf den Stadtbezirk Herringen und
die Linie 3 verkehrt in den Ortsteil Pelkum. Damit ist das Gebiet sehr gut an das o6ffentliche
Personennahverkehrsnetz angebunden. Das &rtliche und regionale Radwegenetz ist Uber die
Radwege an der Ludwig-Teleky-Stralle ebenfalls gut erreichbar.

Die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs ist insbesondere durch das ca. 2 km entfernte
Stadtteilzentrum in Werries (Maxi-Center) gewahrleistet. Erganzend befindet sich in ca. 850 m
Entfernung ein Lebensmitteldiscounter éstlich am Alten Uentroper Weg. Eine Apotheke befindet sich
in ca. 350 m Entfernung an der Ostenallee; Arzte sind insbesondere im 900 m entfernten Paracelsus-
Haus im Kreuzungsbereich Alter Uentroper Weg / Papenweg zu finden. Zudem liegt das St. Marien-
Hospital stadteinwarts in nur 600 m Entfernung. Zwei Kindertagesstatten befinden sich in einer
Entfernung von unter einem Kilometer und die Kettelerschule (Grundschule) liegt nur 200 m
sudostlich des Plangebiets. Mit dem Freiherr-vom-Stein-Gymnasium in Werries, der Realschule
Mark und der Erlenbachschule (Hauptschule) sind auch weiterflihrende Schulen im Umfeld
vorhanden.

Naherholungsstrukturen und Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung sind ebenfalls im nahegelegenen
Umfeld vorzufinden. Der Kurpark ist nur 700 m entfernt, der Burghtigel Mark ist in 1,2 km und der
Maximilianpark in 2,6 km zu erreichen. Die Landschaftraume Lippe und Kanal befinden sich
ebenfalls in einer Entfernung von unter einem Kilometer.

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes wird von ca. 3 bis 4 m machtigen mittelsandigen, teils
schluffigen, teils schwach torfigen Feinsanden der Niederterrasse der Lippe aufgebaut. An der Basis
kénnen diese Sedimente auch grobsandige, feinkiesige Bestandteile aufweisen. Darunter folgt der
Oberkreidemergel mit seinem Verwitterungshorizont. Die Durchlassigkeit der Niederterrassensande
liegt bei ca. 10 bis 10° m/s (durchlassig). Der Oberkreidemergel weist eine Durchlassigkeit von ca.
108 bis 10° m/s (nahezu undurchlassig) auf. Der mittlere Flurabstand liegt bei 1,5 bis 3,0 m unter
Gelande. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei etwa 60,0 bis 61,0 m Gber NN. Die Flielrichtung
ist nach Norden gerichtet.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Klimas der Gewerbegebiete (meist
hoher Versiegelungsgrad; starke Aufheizung der Flachen und unterschiedlich starke Abkulhlung;
offene, weite Geometrie, gute Durchliftung, daher wenig mikroklimatische Besonderheiten;
Windfeldveranderungen, Turbulenzen, Zugigkeit, zum Teil bodennahe Emissionen; schwache
Warmeinsel). Der sidliche Teil ist im Bereich des Siedlungsklimas (Leichte Dampfung der
Klimaelemente; z. T. deutlicher EinfluR der Stadt bzw. des Freilandes; zum grof3en Teil positives
Bioklima).
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4. Bestehende Planung

AR ey
S LY
A F"Sg {1 irougis

il %ﬁ%& — rﬁgﬁ;ﬁ'
T B S e

e i
Ll “%Eﬁ?ﬁ I

S 9 o B
Qt‘géé«.rﬁ“edﬂ%‘?}% ek

Der rechtskraftige Regionalplan (Teilabschnitt "Oberbereich Dortmund - Westlicher Teil") der
Bezirksregierung Arnsberg stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans als
allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar (s. Abb. 2). Die Planung ist somit an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Zudem befindet sich derzeit der Regionalplan Ruhr im Erarbeitungsverfahren, dessen in Aufstellung
befindliche Ziele als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen sind. Der Geltungsbereich liegt auch gemal dem
Entwurf, der bereits &ffentlich ausgelegen hat, im allgemeinen Siedlungsbereich (s. Abb. 3).

4.2. Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Wohnbauflache dar (s. Abb. 4). Zudem ist der Bereich als Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Der Bebauungsplan kann
somit gemaf § 8 (2) BauGB inhaltlich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet
werden. Die Bodenbelastungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu prufen und ggf.
zu beseitigen.

\‘... . I
/\ \""K;I | ar el |Ie \

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Abb. 5: Auszug aus dem Baugebietsplan
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Fir den Geltungsbereich besteht Planungsrecht in Form des seit 1970 rechtskraftigen
Baugebietsplans ,Hamm®, der als einfacher Bebauungsplan fort gilt. Entsprechend der damaligen
Nutzung ist das Gelande als "Flache fir Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Fiskalische
Nutzung" festgesetzt (s. Abb. 5). Ein qualifizierter Bebauungsplan besteht fur die Flache nicht. Far
eine wohnbauliche Nachnutzung ist daher die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

4.4. Informelle Planungen

Im Jahr 2007 wurde, wie bereits erwahnt, eine Rahmenplanung fir das gesamte Areal der
.Newcastle Barracks” erstellt. Auf Grundlage einer umfassenden Analyse sowie Strukturkonzepten
wurde der stadtebauliche Rahmenplan erarbeitet, der die Entwicklung eines Wohnquartiers mit einer
aufgelockerten Bebauung und ergédnzenden Buro- und Dienstleistungseinrichtungen im ndrdlichen
Bereich vorsah. Ein teilweiser Erhalt der vorhandenen Gebaude wurde dabei bericksichtigt.

Das hier betrachtete Gebiet wurde als einer der Randbereiche in die Rahmenplanung einbezogen.
Entsprechend der aktuellen Planung wurde hier eine wohnbauliche Entwicklung angestrebt. Wie
bereits erwahnt, wurde die Rahmenplanung aufgrund der Umnutzung des norddstlichen Bereichs
der ehemaligen Kasernenflache zu einer zentralen Aufnahmestelle des Landes fir Fllchtlinge bisher
nicht weiterverfolgt.

4.5. Landschaftsplanung

Aufgrund der Lage der Flache im Innenbereich sind Belange der Landschaftsplanung durch die
Bauleitplanung nicht berthrt.

5. Inhalt des Bebauungsplans

Mit den Inhalten des Bebauungsplans wird eine stadtebauliche Neuordnung des Gebiets zur
Erreichung der genannten stadtebaulichen Ziele vorgenommen. Aufgrund der Lage der Flache in
einem bestehenden Wohnbereich wird auf die nachbarschaftlichen Belange der Anwohner
besonders Rucksicht genommen. Daneben ist auch der Erhalt des Baumbestands aufgrund seines
landschaftsbildpragenden Charakters von Bedeutung.

5.1. ErschlieBung / ruhender Verkehr

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits beschrieben, um in der Vergangenheit bereits
bebaute und erschlossene Grundstiicke. Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstlicke ist Uber
die Schitzenstralle vorgesehen und damit bereits gesichert. Die Verkehrsfuhrung der Schutzen-
stralle selbst wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht wesentlich verandert. Im
Bebauungsplan wird eine Wendeanlage als sonstige Darstellung gekennzeichnet, die bei Bedarf
realisiert werden kann und als Wendemdglichkeit fur Mullfahrzeuge, die durch die geplante
Entwicklung zusatzlich in der Schitzenstral’e verkehren werden, dient.

Offentliche Stellplatze stehen in ausreichender Zahl in der Schiitzenstrae zur Verfligung. Da auf
den privaten Grundsticksflachen Besucherparkplatze eingerichtet werden, sind keine weiteren
Stellplatze im StralRenraum vorzusehen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze der neuen Wohnbebauung sind gemaf den Vorschriften des
§ 51 BauO NRW bzw. der zugehorigen Verwaltungsvorschrift auf den Grundsticksflachen
vorzusehen. Dabei sind die Stellplatze fir Autos und Fahrrader und ihre Zufahrten in den daftr
ausgewiesenen Flachen fir Gemeinschaftsstellplatzanlagen unterzubringen. Garagen sind
aufgrund ihrer stadtebaulichen massiven Wirkung nicht zulassig.

5.2. Bauliche Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll auf der Grundlage des § 13a BauGB die wohnbauliche
Nachnutzung der brachliegenden Flache ermoglicht werden, um auf die Nachfrage nach 6ffentlich
geférdertem Wohnraum zu reagieren. Mit der festgesetzten Art der Nutzung als Reine Wohngebiete
(WR1-WR3) gemal § 3 BauNVO wird diesem Ziel entsprochen. Allgemein zuldssig sind demnach
ausschliellich Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
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Bewohner dienen. Ausnahmsweise kdénnen La&den und nicht stérende Handwerksbetriebe zur
Deckung des taglichen Bedarfs, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen
fur soziale Zwecke sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden, sofern sie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Im sudostlichen Randbereich wird ein ca. 6 m breiter Streifen in den Geltungsbereich miteinbezogen,
dem keine Baugebietskategorie zugeordnet wird. Dieser Bereich wird weiterhin von der
Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) verwaltet und daher nicht in die wohnbauliche
Entwicklung einbezogen. Zur Sicherung der bestehenden Grinstrukturen wird ein selbststandiges
Erhaltungsgebot festgesetzt (s. u.).

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Definition der Grundflachen- und Geschoss-
flachenzahl, der zuldssigen Anzahl der Geschosse und die maximal zuldssige Gebaudehdhe
bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemall § 17 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Maximal
durfen demnach 40 % der Baugrundstucke bebaut werden. Damit wird die in § 17 BauNVO definierte
Obergrenze fir Reine Wohngebiete ausgeschopft, um sowohl wirtschaftlichen Gesichtspunkten
gerecht zu werden als auch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (gem. § 1a BauGB) zu
gewahrleisten. Aufgrund der Lage der Flache im Innenbereich soll eine kompakte
Bebauungsstruktur zugelassen werden, um die entstehende Wohnflache bei einem mdglichst
geringen Flachenverbrauch zu maximieren. Um den ruhenden Verkehr auf den Grundstlicken selbst
abwickeln zu kénnen, wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen um maximal 50 %
durch Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen. Weitergehende Uberschreitungs-
maoglichkeiten sollen aber nicht zugelassen werden. Die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.2
beschrankt die Uberschreitungsméglichkeit daher auf eine GRZ von 0,6. Weitere Uberschreitungen
im geringfiigigem Ausmald nach § 19 Abs. 4 S. 2 2. HS BauNVO und die Uberschreitungsméglichkeit
nach § 19 Abs. 4 S. 4 BauNVO sollen daher im Plangebiet nicht zulassig sein.

In Anlehnung an die Grundflachenzahl ist die Geschossflachenzahl (GFZ) in den ausgewiesenen
Reinen Wohngebieten auf 0,8 fixiert, sodass je Quadratmeter Grundstlcksflache die Errichtung von
maximal 0,8 m? Geschossflache zulassig ist. Die GFZ ist per Definition auf die Geschossflachen der
Vollgeschosse bezogen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird unter anderem durch die definierte Anzahl der Geschosse
bestimmt. In Kombination mit der GRZ und GFZ ist die Geschossigkeit auf maximal 2 Vollgeschosse
begrenzt. Ein drittes (Ober-) Geschoss kann nur errichtet werden, wenn es die Voraussetzungen
eines Vollgeschosses nach § 2 Abs. 6 BauO NRW nicht erfullt. Innerhalb der fir die beiden als
zulassig festgesetzte Vollgeschosse vorgesehenen Baugrenzen muss daher ein Baukorper errichtet
werden, der um mindestens ein Viertel groRer ist, als das Geschoss innerhalb der oberhalb des
zweiten Vollgeschosses geltenden Baugrenze, wenn diese ausgenutzt werden soll.

Die festgesetzte Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bezieht sich auf das hochste Bauteil eines
Gebaudes, das noch als mitpragend angesehen werden kann und definiert demnach die maximale
Hohe der baulichen Anlagen. Die Oberkante wird auf 73,00 m tGber Normalhéhennull reglementiert,
sodass die Gebaude - bei den vorliegenden Gelandehéhen der Schiitzenstral’e von ca. 63 m Uber
NHN - eine maximale H6he von 10 m nicht Uberschreiten. Nur untergeordnete Bauteile, wie
Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder Liftungsanlagen dirfen diese H6he um bis zu 1m
Uberschreiten.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Schaffung von &ffentlich geférdertem
Wohnraum unter Berucksichtigung einer vertraglichen Nachverdichtung des bestehenden Wohn-
bereichs.

GemalR § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude dirfen demnach eine
Lange von 50 m nicht dUberschreiten und sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. In
Kombination mit den definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen entstehen dadurch grofe
Freiflachenbereiche auf den Grundsttcken.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Ausweisung von Baukoérpern mittels
allseitiger Baugrenzen definiert. Dies dient der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts und der
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Einhaltung ausreichender Abstande. Eine gesonderte Baugrenze gilt fiir Baulichkeiten oberhalb des
2. Vollgeschosses. In Richtung Suden, zur Schitzenstral3e hin, springt diese zweite Baugrenze am
weitesten gegeniber der Baugrenze der darunter liegenden Vollgeschosse zurlck. Dies dient
insbesondere dem Schutz der Nachbarn, da ein Einblick in die Garten der gegenuberliegenden
Gartenhofhduser an der Schitzenstralle aus den obersten Geschossen verhindert wird.
Dachterrassen durfen diese Baugrenze um bis zu 2,00 m Uberschreiten, sodass auch dadurch ein
moglicher Einblick begrenzt wird und gleichwohl die Anspriiche der kinftigen Bewohner
bertcksichtigt werden sollen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen wird ansonsten grundsatzlich ausgeschlossen, damit die im
Vergleich zur bestehenden Bebauung massiveren Baustrukturen nicht zusatzlich durch Anbauten
vergroRert werden.

Dem Vorhaben entsprechend Mehrfamilienhduser zu erstellen, wird als Haustyp Einzelhaus
festgesetzt. In den Hausern kédnnen Wohnungen flur unterschiedliche Haushaltsgréfien realisiert
werden.

Vor dem Hintergrund der genannten Preissteigerung auf dem Wohnungsmarkt und dem damit
einhergehendem steigenden Bedarf an preisgunstigem Wohnraum in der Stadt Hamm ist die
Erstellung o6ffentlich geférderter Mietwohnungen anzustreben. Daher sind in den Reinen
Wohngebieten nur bauliche Vorhaben zulassig, die den entsprechenden gebaudebezogenen
Zuwendungsvoraussetzungen fir den offentlich geforderten Wohnungsbau entsprechen. Somit
soll den in § 1 (6) Nr. 2 und 3 BauGB zu bericksichtigen Belangen der (Wohn-)Bedirfnisse der
Bevolkerung in besonderem MafRe Rechnung getragen werden. Dabei ist die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen durch die Durchmischung mit den bestehenden
Einfamilienhausstrukturen im Umfeld sichergestellt. Die Hammer Gemeinnitzige Baugesellschaft
(HGB) wird als Investor das Bauvorhaben mit 6ffentlich geférderten Wohnungen realisieren. Geplant
ist ein Projekt mit ca. 50 o&ffentlich geférderten Wohnungen. Die Wohnungen richten sich an Ein- bis
Funfpersonenhaushalte und haben dementsprechend verschiedene Quadratmetergréf3en.

Durch die Ausweisung der Bereiche, in denen Gemeinschaftsstellplatzanlagen erstellt werden
konnen, sollen in den anderen Bereichen ausreichende Freiflachen fiir andere Zwecke wie z. B.
kleinere Spielbereiche entstehen. Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind dabei jeweils zwei der
drei WR-Gebiete zugeordnet, sodass ausreichend Stellplatze in rdumlicher Nahe zu den jeweiligen
Baukdrpern zur Verfigung stehen.

Durch die geplante Bebauung und die erforderlichen privaten Stellplatze dient ein hoher Anteil des
Baugebiets der Bebauung und zugeordneter Nutzungen. Um einen Ausgleich zu schaffen, soll eine
intensive Durchgriinung des Plangebiets sichergestellt werden. Unter anderem werden dafur
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt,
die die Stellplatzanlagen einrahmen und neben 6kologischen Effekten auch gestalterische Vorteile
bieten. Dabei ist durch Straucher eine liickenlose Bepflanzung mit einer Héhe zwischen 0,8 und
1,5 m herzustellen. AuRerdem ist auf den nicht Uberbauten Grundstlcksflachen je angefangene 5
Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum aus der angegebenen Pflanzenarten-Liste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Der vorhandene Baumbestand in dem 6&stlich an die WR-Gebiete angrenzenden Bereich ist zu
erhalten. Diese landschaftsbildpragenden Grunstrukturen sorgen fir eine optische Abgrenzung des
Baugebiets von den sonstigen ehemaligen Kasernenflachen, die bisher noch keiner Nachnutzung
zugefuhrt wurden. Gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB wird daher eine Flache fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Fachgerechte
Erganzungspflanzungen sind zuldssig und abgangige Baume sind entsprechend zu ersetzen.
Hierbei ist die auf der Planzeichnung aufgefuihrte Pflanzenarten-Liste zu beachten. Zudem ist die
Erhaltung von zwei Baumen im Gebiet WR1 festgesetzt. Diese groRRkronigen alten Eichen haben
ebenfalls einen ortsbildpragenden Charakter.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan auch bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (1) und (2) der
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Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW), die auf die Gestaltung und Instandhaltung von
Gebauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

Um die Hohe der zuldssigen zweigeschossigen Bebauung zuziglich Staffelgeschoss auf das
notwendige Mal} zu begrenzen, sind in den Reinen Wohngebieten als Dachform Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 10° zulassig. Dadurch wird eine
Angleichung der Hohe der Baukorper an die bestehende Wohnbebauung nordwestlich an der
Schutzenstralle und somit die Einpassung in das Ortsbild gewahrleistet.

Einfluss auf die Gestaltung der Freiflachen wird durch die Festsetzung genommen, dass alle
Flachen, die nicht als Wegeflache oder Stellplatz dienen, als Grunflachen anzulegen sind. Zudem
werden auch sogenannte ,Schottergarten® aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen. Aber auch
die Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Materialen fur Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze
und FuBwege tragt zu einer Erhdhung des Grunanteils und damit zu einer attraktiven Gestaltung der
Freiflachen bei. Diese Festsetzungen haben zudem Ookologische Vorteile (s. auch Kap. 5.5
Klimagerechte Stadtentwicklung).

Aus gestalterischen Grinden sind Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen mit standort-
typischen, einheimischen oder standortgerechten Hecken oder als Zaune in Verbindung mit Hecken
bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. An Grundstliicksgrenzen, die nicht zur o&ffentlichen
Verkehrsflache liegen, sind Einfriedungen auf eine Hohe von 1,80 m begrenzt.

Zur Wahrung eines ansprechenden Erscheinungsbildes sind die Miillbehalter sichtgeschiitzt von
offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen.

5.5. Klimagerechte Stadtentwicklung

Mit den Inhalten des Bebauungsplanes soll, wie bereits beschrieben, zu einer klimagerechten
Stadtentwicklung beigetragen werden. Daher werden sowohl Mallnahmen des Klimaschutzes als
auch der Klimaanpassung umgesetzt.

Wie eingangs beschrieben, wird ein Beitrag zum Klimaschutz bereits durch die Lage des Gebiets im
Innenbereich der Stadt Hamm geleistet. So entstehen kurze Wege, durch die der CO2-Ausstol} aus
den Verkehrsbewegungen minimiert wird. Auch die gute Anbindung an das Busnetz und das
Radwegenetz sind in diesem Zusammenhang positiv zu bewerten. Darlber hinaus tragen auch
einzelne Festsetzungen zum Schutz des Klimas bei. Die kompakte Bauweise und die Ausrichtung
der Baukdrper mit den langen Gebaudeseiten nach Stden haben Einfluss auf die Energieeffizienz
der Gebaude. Durch die Anordnung der Eingangsbereiche im Norden der Gebaude orientiert sich
die Mehrzahl der Wohnbereiche nach Siiden, sodass sich durch die passive Nutzung der natirlichen
Sonnenenergie der Heizenergiebedarf in den Wohnraumen verringert. Zudem haben die
beschriebenen Vorgaben zur Erhaltung bestehender Gehodlzbestande sowie zur Pflanzung weiterer
Baume im Plangebiet (gem. § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB) neben gestalterischen Vorteilen auch
klimaschutzende Effekte. So sind Baume natlrliche Kohlenstoffspeicher, da sie CO2 aus der Luft
absorbieren und es in ihren Blattern, Asten und dem Stamm speichern. Aulerdem wird eine
klimaneutrale Energiegewinnung im Plangebiet erméglicht, indem die Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebaude zuldssig ist.

Zur Anpassung an den Klimawandel wird ebenfalls durch einzelne Festsetzungen des Bebauungs-
plans beigetragen. Vor dem Hintergrund der steigenden Temperaturen durch den Klimawandel
sollen stadtklimatische Effekte, wie erhdhte Lufttemperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit und eine
schlechtere Luftqualitdt, abgemildert werden. Mikroklimatische Verbesserungen kénnen
insbesondere durch ausgleichende Grunflaichen im Plangebiet geschaffen werden. Durch die
Ausweisung von Baukdrpern mittels Baugrenzen, entstehen grof3e Freiflachen auf den sonstigen
Grundstucksflachen. Die beschriebenen Vorgaben zur Gestaltung der Freiflachen gewahrleisten die
Entstehung eines Wohnquartiers, dass an die sich wandelnden klimatischen Bedingungen
angepasst ist. Neben den Festsetzungen zur Anlegung von Grinflachen und der Nutzung von luft-
und wasserdurchlassigen Materialien tragen insbesondere auch die Erhaltungs- und Pflanzgebote
zur Reduzierung der Aufheizung wahrend Hitzewellen bei. Grund dafir ist der Schattenwurf der
Vegetation sowie die Verdunstung und Transpiration der Pflanzen.
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Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wird dem Investor zudem eine Selbstverpflichtung zur
Begrinung der Dacher von baulichen Anlagen auferlegt. Begrinte Dachflachen heizen sich im
Sommer wenig stark auf. Abkuhlende Effekte auf das Mikroklima sind insbesondere durch die
Verdunstung der in der Vegetationsschicht aufgenommenen Niederschlage begrindet. Des
Weiteren wird auch der Wasserhaushalt insgesamt positiv beeinflusst, da Niederschlage erst
zeitverzogert an die Kanalisation abgegeben werden, was insbesondere im Falle von Starknieder-
schlagsereignissen von Bedeutung ist. Die Begrinung reduziert zusatzlich den Warmeverlust des
Hauses im Winter, sodass die Klimatisierung der darunter liegenden Raume insgesamt
ausgeglichener ist. Der geringere Warmebedarf der Gebaude leistet somit auch einen Beitrag zum
Ziel des Klimaschutzes, CO2-Emissionen zu verringern.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans wird nach dem § 13a "Bebauungsplane der Innenentwicklung" des
Baugesetzbuches durchgefiihrt. In diesem beschleunigten Verfahren ist die Durchfihrung einer
Umweltprufung mit der Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich. Zudem entfallt auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung, da Eingriffe im Sinne des § 1a (3) BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

6.2. Artenschutz

Artenschutzbelange sind bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu beachten. Daher ist vom Blro Landschaftsékologie & Umweltplanung aus Hamm eine
Artenschutzprifung (ASP) durchgefihrt worden, die zu nachfolgendem Ergebnis kommt.

In der Artenschutzprifung der Stufe | konnten innerhalb des Planbereichs Hinweise auf ein
Brutvorkommen einer planungsrelevanten Vogelart, den Star, gefunden werden. Weitere Hinweise
auf das mogliche Brutvorkommen bzw. einer Eignung als Lebensraum von planungsrelevanten
Vogelarten ergaben sich nicht. Der Turmfalke nutzt das Areal zur Nahrungssuche, brutet aber
aullerhalb. Weiterhin briitet ein Krahenpaar in einer Eiche und der Hausrotschwanz, beides nicht
planungsrelevante Arten, vermutlich auf dem Dachboden des Bestandsgebaudes.

Ein Vorkommen von Fledermdusen im Plangebiet ist mit einer geringen Wahrscheinlichkeit zu
bewerten. Dies trifft sowohl fur die Gruppe der ,Hausfledermause®, die im Gebaude briten koénnten,
als auch fur die sogenannten ,Waldfledermause®, die moglicherweise Baumhohlen als Quartiere
nutzen, zu.

Fir den Star als potentiell betroffene planungsrelevante Art wurde eine Art-fur-Art-Betrachtung der
Stufe Il durchgefuihrt. Bei einer Begehung wurde ein mutmallicher Brutnachweis dieser Art erbracht.
Die Bruthdhle befindet sich im Plangebiet in der siebten Roteiche von Siiden aus gesehen.

Der Star ware hier Uberwiegend durch den Verlust des HOhlenbaums und somit seiner
Fortpflanzung- und Ruhestatte betroffen. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Erhaltung der
Altbaume bleiben diese als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erhalten. Die Baufenster riicken zum
Teil nahe an die Baume, insbesondere an den Kronenbereich heran. Nahe dem Baum ist eine
Stellplatzanlage geplant.

Zum Schutz des Brutbaums bzw. der gesamten Baumreihe werden daher Ma3nahmen festgelegt.
Bei Beachtung dieser MalRnahmen kann der Fortbestand des Geholzbestandes und somit auch der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Stars gesichert werden.

Der Star ist als Hohlenbruter und als Kulturfolger insgesamt wenig stéranfallig, indirekte Stérungen
bei der Durchfuhrung der BaumalRnahmen kénnen nicht vollig ausgeschlossen werden. Hierzu
werden weitere CEF-Mallnahmen (Schaffung von Ersatzquartieren) festgelegt, die dem Tier ein
Ausweichen erméglichen sollen. Langfristig wird durch diese MalRnahmen im Planbereich der Erhalt
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sichergestellt, um die ©kologische Funktion der
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(méglicherweise) von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erhalten (vgl. § 44 (1) Satz 5 BNatSchG).

Weiterhin erfahrt das Nahrungshabitat durch die Bebauung der Rasenflache Einschrankungen.
Diese bietet dem Tier derzeit optimale Bedingungen zur Nahrungssuche direkt am Nistplatz. Bei
einer Uberpriifung des Umfeldes wurde festgestellt, dass sowohl in den Gérten im Umfeld (Straucher
und Baume) wie auch im sitdlichen Bereich der ehemaligen Kaserne (Straucher, Bdume und offene
Rasenflachen) adaquate Nahrungshabitate bestehen, die den Verlust kompensieren kénnen.

Zur Vermeidung jeglicher artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Vermeidung einer Tétung von
Fledermausen und Vogelarten, die im Gebaude briten kénnten, sowie zum Schutz der alten Baume
(insbesondere auch des Brutbaums des Stars) sind folgende Nebenbestimmungen
(VermeidungsmalRnahmen und Risikomanagement und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen)
zwingend zu beachten bzw. durchzufuhren:

Bauzeitenregelung

Der Abbruch / Riickbau des Gebaudes ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar
durchzufiihren. Dadurch fallt er in die Zeit der Winterruhe der Fledermause und insbesondere
aullerhalb des ,kritischen Zeitraums® der Wochenstubenzeit der Fledermause (Mai bis Ende August)
und auf3erhalb der Hauptbrutzeit.

Erhalt und Schutz der Baumbestande
Die beiden im Bebauungsplan festgesetzten alten Eichen sowie die Roteichenreihe auf der &stlich
an die WR-Gebiete angrenzenden Flache sind zu erhalten und zu schitzen.

Evtl. RuckschnittmalRnahmen an diesen Baumen dirfen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz ausschliellich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar
durchgeflhrt werden.

Bei den Baumalnahmen einschlieBlich der bauvorbereitenden und baubegleitenden MalRnahmen
(z.B. Erschlielungsmalinahmen, LeitungsverlegemalRnahmen, Anlage von Lager-, Abstell- und
Bewegungsflachen usw.) sind zum Schutz und Erhalt der Baume die Vorgaben der DIN 18920
(Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen) und der
RAS-LP 4 (Schutz von Bdumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumalinahmen) zwingend
einzuhalten. Hierzu ist u.a. folgendes zwingend einzuhalten bzw. zu beachten:

*  Vegetationsflachen missen bei BaumafRnahmen in 1,50 m Abstand mit einem 2 m hohen
Zaun geschutzt werden. Bei Baumen ist das ebenso, wobei saulenférmige Baume einen
Abstand des Zauns von 5 m bendtigen. Wenn diese Abstande — nach Abstimmung mit der
Okologischen Baubegleitung — nicht einzuhalten sind, dann missen Baume durch eine
mindestens 2 m hohe Ummantelung aus Brettern, die zum Baum hin gepolstert ist, geschutzt
werden.

Der Brutbaum des Stars ist wahrend der Brutzeit (Anfang April bis Mitte Juni) mit einem Zaun
zu umgeben, der mindestens den Traufbereich der Krone umfasst, um Stérungen zur Brutzeit
Zu minimieren.

*  Wourzeln dirfen nicht durch Auftragungen von Boden beeintrachtigt werden. Wenn dies im
Einzelfall — nach Abstimmung mit der dkologischen Baubegleitung — unbedingt erforderlich ist,
muss fur ausreichende Beluftung der Wurzeln gesorgt werden.

Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden. Graben, Mulden oder Baugruben sind
nicht im Wurzelbereich anzulegen.

*  Fundamente im Wurzelbereich sind zu vermeiden. Falls — nach Abstimmung mit der
Okologischen Baubegleitung — unbedingt erforderlich, sind statt Streifenfundamenten
Punktfundamente anzulegen. Geeignete Orte fur solche Punktfundamente sind durch
Suchschachtungen zu ermitteln. Es sollen keine Belage in Wurzelbereichen aufgebracht
werden. Falls dies — nach Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung — unvermeidbar
ist, sollten die Belage mdglichst schonend aufgebracht werden; dabei ist der Boden wenig zu
verdichten. Versiegelte Belage durfen nur bis zu 30%, offene Belage nur bis zu 50% des
Wurzelbereichs des ausgewachsenen Baumes abdecken.
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Okologische Baubegleitung

Fur das Vorhaben (hierzu zahlen u.a. die Abbruchmalinahmen, die Baumalinahmen, die bauvor-
bereitenden und die baubegleitenden MaRnahmen u.s.w.) ist eine fachgutachterliche dkologische
Baubegleitung zu beauftragen. Die Okologische Baubegleitung ist dem Umweltamt, Untere
Naturschutzbehdrde, vor Beginn der 0.g. Malinahmen schriftlich anzuzeigen. Spatestens 3 Monate
nach Abschluss der 0.g. MalRnahmen ist dem Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde, eine kurze
schriftliche Dokumentation Uber die erfolgte 6kologische Baubegleitung unaufgefordert vorzulegen.

Rechtzeitig vor dem Abbruch ist das Gebaude von der dkologischen Baubegleitung auf Vorkommen
von Flederm&usen und sonstigen Arten zu untersuchen. Falls erforderlich, sind von der 6kologischen
Baubegleitung geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen zu veranlassen und zu
begleiten.

Die Einhaltung der o0.g. Schutz- und Erhaltungsmal3nahmen fur den Baumbestand sind durch die
Okologische Baubegleitung zu begleiten. Die einzelnen SchutzmalRnahmen sind im Vorfeld und der
wahrend der Bauphase mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.

Schaffung von Ersatzquartieren (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen)

Vor Beginn der o.g. MaRnahmen sind 2 geeignete Nisthilfen fir den Star (Sturnus vulgaris) im
raumlichen Zusammenhang mit der vorhandenen Starennisthdhle, mit der Okologischen
Baubegleitung abzustimmen und anzubringen.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen kann ein VerstoB gegen § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden. Zudem
minimieren die MaRnahmen auch die Beeintrachtigungen / Stérungen auf dort vorkommende nicht
planungsrelevante Arten. Bei den Européischen Vogelarten die haufigeren und ubiquitédren Arten
von den Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG pauschal freigestellt, allerdings gilt auch hier
weiterhin das Totungsverbot.

7. Immissionsschutz

Gemal § 1 (6) Ziffer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Bertcksichtigung zukommen.
In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen jeglicher Art einzuordnen.

Durch die Lage des Gebiets innerhalb eines durch Wohnnutzung gepragten Bestandsquartiers
ergeben sich potentiell nur wenige naher zu betrachtende Immissionsschutzkonflikte. Staub- oder
Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten. Einzig die Immissionsart Schall ist einer ndheren
Betrachtung zu unterziehen.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet
fugt sich die Planung spannungsfrei in die bestehenden Wohnstrukturen ein. Von der geplanten
Wohnnutzung ausgehende unvertragliche Emissionen sind nicht zu erwarten.

Die Schitzenstralle dient als Wohnstralle ausschlief3lich der Quell- und Zielverkehre der
angrenzenden Wohngrundsticke. Durchgangsverkehre sind aufgrund der fehlenden Verbindung
generell ausgeschlossen. Nur in den StoRRzeiten der Schulverkehre sind Hol- und Bringverkehre
aufgrund der Verbindung der Schutzenstrafe zur Schule tber einen Fullweg mdglich. Eine daraus
hervorgehende unvertragliche Larmbelastung ist jedoch nicht zu erwarten.

Die durch den Verkehr starker belastete Ludwig-Teleky-StralRe (K 2) befindet sich in einem Abstand
von mehr als 80 m zu den vorgesehenen Baufenstern. Daher ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Verkehre ausgeldste unvertragliche Immissionen auf das Plangebiet einwirken.

Weitergehende Untersuchungen zu den verschiedenen Immissionsarten sind daher nicht durch-
zufGhren.
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8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau
8.1. Altlasten

Aufgrund der langjahrigen militdrischen Nutzung des Plangebiets sind Kontaminationen im Boden
des Areals nicht auszuschlielen. Anlasslich der Entwicklungsabsichten fir das Gesamtareal der
Newcastle Barracks wurde bereits im Jahr 2007 der Boden und die Bodenluft auf Anhaltspunkte fir
Altlasten und deren Ausmal untersucht. Darauf aufbauend wurden Bodenuntersuchungen der
Phasen | (Historische Recherche) und der Phasen lla (Orientierende Untersuchung) und llb
(Detailuntersuchung) im Laufe der letzten Jahre durch unterschiedliche Gutachter durchgefuhrt. Auf
dem hier betrachteten Teilstick des Kasernengelandes sind aus diesen Untersuchungen zwei
Verdachtsflachen hervorgegangen, die einer detaillierten Analyse bedurften. Daher wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitere Bodenuntersuchungen vom Biro GUCH
Geologie+tUmwelt -Consulting Hamm GmbH durchgefihrt.

Der Boden wurde gesondert fur den unbebauten Teilbereich im Suden (Gutachten vom 09.12.2019)
und den noch bebauten Teilbereich im Norden (Gutachten vom 27.01.2020) untersucht. Fir das
sudliche Grundstlick wurden laut des vorliegenden Gutachtens deutliche Belastungen des
Untergrundes ermittelt. Hierbei ist vorwiegend das Aufflllungsmaterial mit Anteilen an HO-
Schlacken als z.T. deutlich mit PAK verunreinigt einzustufen. Die gem. Bundesbodenschutz-
Verordnung geltenden Grenzwerte flr den Benzo(a)pyren Gehalt (Leitparameter der PAK) von
4 mg/kg fir Wohnbebauung bzw. 2 mg/kg fir Kinderspielflachen werden teilweise deutlich
Uberschritten. Es wird somit im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung zu Wohnzwecken erforderlich,
das belastete Material aufzunehmen und zu entsorgen oder der Verwertung zuzufihren.

Fur den nérdlichen, kleineren Teilbereich der Flache ergaben sich hingegen keine Hinweise auf
signifikante Bodenbelastungen. Einschrankend wird in dem Gutachten jedoch darauf hingewiesen,
dass das Gebdude fur die Sondierarbeiten nicht zuganglich war.

Aufgrund dieser Ergebnisse und der noch durchzuflihrenden weitergehenden Untersuchungen sind
die Béden der Flache, als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet, einzustufen. Die
erforderlichen Sicherungsmaf3nahmen sind vor einer Bebauung zwingend durchzufuhren.

8.2. Kampfmittel

Nach heutigem Stand liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte auf dem
Baugrundstick vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung und teilweise
Beschlussflache) sind jedoch bei anstehenden Baumalnahmen abhangig von deren Art und
Umfang die vom KBD-WL geforderten Sicherheitsiberprifungen durchzufihren (z.B.
Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, Sondieren von (Keller-) Baugruben,
Untergrunderkundungen).

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stdnde gefunden werden oder eine auflergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
ist dies der Feuerwehr (Tel.: 903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder der Polizei (Tel.: 916-0 oder
Notruf 110) unverziglich zu melden.

8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung im Hinblick auf moglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

Die bergbaurechtlichen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen des frihzeitigen
Behdrdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Nach Auskunft der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW ist im Bereich der Plangebiets nach den
vorliegenden Unterlagen kein heute noch einwirkungsrelevanter tages-/oberflachennaher
Altbergbau dokumentiert. Zudem weist die Behodrde auf verliehene Bergwerks-, Distrikts- und
Erlaubnisfelder hin. Aktuelle Informationen zur bergbaulichen Situation sind im Bedarfsfall erneut bei
der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25,
44135 Dortmund einzuholen.
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8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtgebiet
von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Mlnster) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 02.122 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen.
Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartér sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische
MafRnahmen, wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung von
aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen, notwendig
werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung
von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfuhren zu lassen.
Nahere Informationen sind beim Umweltamt der Stadt Hamm einzuholen.

9. Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Kulturdenkmale sind flir den Planbereich in der Denkmalliste der Stadt Hamm
nicht verzeichnet. Hinweise auf Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht vorgebracht worden. Nicht
bekannte Bodendenkmaler kdnnen jedoch neu entdeckt werden. Deshalb wird auf Folgendes
hingewiesen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

10.Ver- und Entsorgung
10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung der geplanten Objekte mit Trinkwasser und Erdgas kann uber die bestehenden
Leitungssysteme in der Schitzenstral3e sichergestellt werden. Fur die Stromversorgung sind ggf.
(je nach Leistungsanforderung) Netzverstarkungsmafnahmen erforderlich.

Als Versorgungstrager fir den Planungsbereich ist die Energie- und Wasserversorgung Hamm
GmbH im Rahmen der ErschlieBungsplanungen friihzeitig zu beteiligen.

Zur Loschwasserversorgung sind im Baugebiet geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine
ausreichende Anzahl geeigneter Hydranten gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW nachzuweisen.
Hydranten durfen grundsatzlich nicht in Bereichen von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen,
sowie in Parkflachen installiert werden. Die Léschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und
Ausflhrung der geplanten Gebaude abhangig. Die fiir alle mbglichen Nutzungsarten erforderlichen
96 m3/Std. Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden kénnen bereitgestellt werden. Der erste
Hydrant darf einen Abstand von 75 Meter von der jeweiligen Grundstlicksgrenze nicht tberschreiten.
Einzelheiten zur Ausfuhrung kénnen mit dem Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz der
Berufsfeuerwehr Hamm abgestimmt werden.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Gber einen Mischwasserkanal im Bereich der derzeit vorhandenen Bebauung
westlich des Plangebietes (Bereich Schiitzenstralie) erschlossen. Die Abwasserbehandlung erfolgt
in der Klaranlage Hamm-Mattenbecke.
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10.2.1. Rechtsgrundlagen fiir die Abwasserbeseitigung

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Danach ist Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, gemaf § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes ortsnah
zu versickern, verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die Anforderungen an die
offentliche Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren.

10.2.2. Niederschlagswasserbeseitigung

Beim Plangebiet handelt es sich um bereits in der Vergangenheit bebaute und erschlossene
Grundstticke, fur die keine grundsatzliche Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung
besteht.

Dennoch wurden fiir das Plangebiet die Voraussetzungen geprift, um im Zuge der Neubebauung
das Niederschlagswasser eventuell von der Mischwasserkanalisation abzukoppeln und diese zu
entlasten. Moglichkeiten einer ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung sind jedoch nicht
gegeben. Weder liegen die hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine dauerhafte Versickerung
vor, noch gibt es eine Vorflut durch Oberflachengewasser.

10.2.3. Abwasserbeseitigung im Plangebiet

Unter den genannten Voraussetzungen ist das Plangebiet weiterhin Uber die Mischwasser-
kanalisation zu entwassern.

Die Erschlieflung erfolgt wie bisher ber den Mischwasserkanal in der Schitzenstralle.
10.2.4. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberldufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, mussen Keller in abgedichteter Form als weile oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm durfen Drainleitungen weder
direkt noch indirekt Uber die Grundsticksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage
angeschlossen werden.

Die Entwasserungsplanung ist in Abstimmung mit dem Lippeverband — Stadtentwasserung Hamm
durchzufihren.

Hamm, 04.02.2022

gez. gez.

Andreas Mentz Muhle
Stadtbaurat Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Nr. 02.122 — Schiitzenstralle —

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Uentrop

- Ortsteil Hamm-Osten

- Westlicher Teilbereich des ehemaligen Kasernengeldandes "Newcastle
Barracks", 6stlich der Schutzenstralle sowie der angrenzenden
Wohnbebauung, nérdlich bestehender Wohnbebauung

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Uberwiegend Brachflache

- Im nérdlichen Bereich befindet sich ein zu Wohnzwecken genutztes
Gebaude, das jedoch abgerissen wird

- Im 6stlichen Randbereich bestehende Griinstrukturen in Form einer
Baumreihe

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Innenentwicklung: Nachnutzung der ehemals militérisch genutzten
Flache

- Schaffung von o6ffentlich geférdertem Wohnraum in zweigeschossigen
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt ca. 50 Wohneinheiten

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemag § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 09.07.2019 (Vorlage Nr. 1889/19)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 26.08.2019 - 24.09.2019

Friihzeitige Offentlichkeits- Blrgerversammlung am 08.10.2019
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Landesplanerische Abstimmung Nicht erforderlich

Offenlegungsbeschluss 23.06.2020 (Vorlage Nr. 2256/20)

06.07.2020 - 14.08.2020
(Kombi-Beteiligung mit Auslegung
gem. § 4a (2) BauGB)

Behoérdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB

13.07.2020 - 21.08.2020
(Kombi-Beteiligung mit Behdrden-
beteiligung gem. § 4a (2) BauGB)

Offenlegung gem.
§ 3 (2) BauGB

Erganzendes Verfahren 07.10.2020 — 21.10.2020

gem. § 4a (3) BauGB

Erganzendes Verfahren gem. § 214
(4) BauGB mit erneuter Offenlage
vom 20.09.2021 - 20.10.2021

Sonstige

Vorbereitende
Bauleitplanung (FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Rahmenplan Newcastle Barracks (2007)

Organisation der
ErschlieBung

- ErschlieBung weitgehend vorhanden: Das Plangebiet ist westlich tber
die Schitzenstralle erschlossen
- Private Zufahrten zu den Stellplatzanlagen Uber Schiitzenstralle

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: WR

- Anzahl Vollgeschosse: I

- Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss zulassig

- offene Bauweise

- Grundflachenzahl: 0,4

- Geschossflachenzahl: 0,8

- Héhe: Oberkante max. 73,00 m G. NHN

- Steuerung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes / der baulichen
Gestaltung durch értliche Bauvorschriften

Griinflachen

- Festsetzung von Flachen zur Erhaltung des Baumbestandes im
Ostlichen Randbereich

- Festsetzung zum Erhalt von zwei Bdumen im Gebiet WR1

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen zur Einrahmung der Gemeinschaftsstell-
platzanlagen
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- Anpflanzen eines Baumes je angefangene 5 Stellplatze auf den
Grundstiicksflachen

- Parken: Stellplatznachweise auf privaten Grundstlcksflachen
Verkehr - OPNV: Nachstgelegene Bushaltestellen an der Ludwig-Teleky-Stralle
(Linie 5) und am Sankt-Georgs-Platz (Linie 1 und 3)

- Wahl des Entwasserungssystems: Mischsystem (Anschluss an Kanal

Entwéasserung in der Schiitzenstrale)

KompensationsmaRnahmen

| Ausgleichsflichen Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Artenschutz Liegt vor: 17.04.2020
Liegt vor:
Gutachten Bodenuntersuchung 09.22.2019 (Teilbereich 1),
27.01.2020 (Teilbereich 1)
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 8.745 m?
Flachenbilanzierung Grundstucksflachen Wohnen (WR) ca. 7.915m? (90,5 %)
Erhaltungsgebot ca. 831 m? (9,5 %)




