Begrindung

Zur 9. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sachsen —

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr—0Z00& Sachsen —
umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeehe-Sachs

2. Erfordernis der Planung

Im Bebauungsplan sollen im Bereich der festgesetzten Gewerbegghieeingen zur Steuerung des
Einzelhandels und zur Verhinderung unerwiinschter Vergnigungsstéatten vorgenonndesn elass ist
einerseits die konsequente Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes der Stadaktisrerseits das
mittlerweile zuriickgezogene Baugesuch fir ein Bordell.

Durch die vorgesehene Anderung, die sich auf eine Erganzung der textlichetzEagesn beschrankt,
werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher kann die Anderung gemaf § 131BauGB a
vereinfachtes Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 07.007 — Zeche Sachsen — ist rechtskréftig. Es bestelse8 bereihfachte
Anderungen dieses Planes. Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich ebegliéehe dar und muss
nicht ge&dndert werden.

4, Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan bisher enthaltenen Festsetzungen werden nicht ty&nderden lediglich fr
den gesamten Planbereich textliche Festsetzungen ergénzt, die sich awelibegebiete beziehen.

Per textlicher Festsetzung wird kinftig zusatzlich festgesetzt, des ifestgesetzten Gewerbegebieten
Vergnugungsstatten nicht zulassig sind. Die ausnahmsweise zulassigadNuach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO (Vergnligungsstatten) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Vor dem Hintergrund der stéadtebaulichen Zielsetzungegieenlgghen Nutzung und
Aufwertung des Planbereiches soll einerseits gesichert werden, d&daatien einer vorwiegend
gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden und andererseits der mit der Ansiedlungrgoniigémgsstatten
haufig verbundene ,trading-down-Effekt* verhindert werden.

Per textlicher Festsetzung wird kiinftig zusatzlich festgesetzt, dagsraargungs- und zentrenrelevanter
Einzelhandel in den Gewerbegebieten nicht zul&ssig ist. Gemal3 8 1 Abs. 5 BauNVOimaifeg mit 8 9
Abs. 1 BauNVO ist in dem Gewerbegebiet die Nutzungsart nach 8§ 8 (2) Nr. 1 BauNVQuhédsig,
sofern es sich um Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentreneal&atimenten handelt.
Das Gewerbegebiet Zeche Sachsen wird im Einzelhandelskonzept der Stadalddfachmarktstandort
definiert, an dem alle nicht zentrenrelevanten Sortimente um das Thema Haustend@ar Hobby und
Freizeit konzentriert werden sollen. Ausdricklich nicht zuzulassen sind aberzelg@vante Sortimente.
Das Gewerbegebiet Zeche Sachsen liegt ferner in nicht integriager &bseits der Wohngebiete und
aul3erhalb des Stadtteilzentrums Heessen. Daher diirfen hier auch keitteakaeisbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten angesiedelt werden.

Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente werden wie fioligridef



Zentrenrelevante Sortimente umfassen folgende Warengruppen:

Sortiment WZ-Nummer
Bekleidung WZ-Nr. 52.42
Schuhe und Lederwaren WZ-Nr. 52.43
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck WZ-Nr. 52.48.5
Bicher, Zeitschritten, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf, WZ-Nr. 52.47
Computer, Computerteile periphere Einheiten, Software WZ-Nr. 52.49.
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone WZ-Nr. 52.49.4

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

WZ-Nr. 52.45.2

und Gefriergerate, Sonnenbanke)

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse ohne
ElektrogroR3geréate (Waschmaschinen, Wéaschetrockner u. -schleuglern
Bugelautomaten, Herde und Mikrowellengeréte, Geschirrspuler, Kuhl-

WZ-Nr. 52.45.1

Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen, Geschenkartikel

Foto- und optische Erzeugnisse WZ-Nr. 52.49.4
Musikinstrumente und Musikalien WZ-Nr. 52.45.3
Spielwaren WZ-Nr. 52.48.6
Sport- und Campingartikel (ohne Campingmaobel) WZ-Nr. 52.49.§
Haushaltsgegenstande (ohne Bedarfsartikel fir den Garten sowie i

Mobel und Grillgerate fur Garten und Camping) W2Z-Nr. 52.44.3
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren WZ-Nr. 52.44 ./
Haushaltstextilien (Haus-, Tisch-, Bettwasche, Bettwaren [ohne WZ-Nr. 52.41.1
Matratzen])

Heimtextilien (ohne Teppiche) WZ-Nr. 52.44.7
Kunstgegenstéande, Bilder, kunstgewerbliche WZ-Nr. 52.48.2

Aufstellung nach WZ Nummern-Klassifikation der VBhaftszweige, Ausgabe 2003

Nahversorgungsrelevante Sortimente umfassen folgende Warengruppen:

Lebensmittel, SURwaren, Spirituosen, (einschliellich

WB 00-10, 12-13

Milchprodukte, 960

Tiefklhl-, Fleischwaren, Gemiise), Tiernahrung

Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Korperpflegemittel, Kosmetjka WB 15-18
Getranke WB 11

Aufstellung entsprechend dem Warenverzeichnis fiin@hhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978, (herageigen vom Statistischen Bundesamt

Wiesbaden)

Im Zuge der 9. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche-Sautusdie

Planzeichnung nicht beriihrt. Die Planzeichnungen der 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr
07.007, die den aktuellen Planungsstand des gesamten Geltungsbereiches abbilden, snd auf de

Bebauungsplan lediglich nachrichtlich dargestellt, um zu dokumentieren, dasseheenxlichen

Festsetzungen fur den gesamten Geltungsbereich gelten. Mit eineld ertBereich der Planzeichnung
wird darauf hingewiesen, dass die bereits bestehenden textlichenZeegiea weiterhin Bestand haben,

und dass jetzt lediglich zwei textliche Festsetzungen erganzt werden.

5. Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
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Die Festsetzungen zu den offentlichen Verkehrsflachen bleiben unveranddrebeste

6. Entwasserung
Hinsichtlich der Entwasserung ergeben sich durch die Erganzung der texHesisetzungen keine
Veranderungen.

7. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Durch die zusétzlichen textlichen Festsetzungen ergeben sich keine ZusétEliegriffe in Natur und
Landschaft. Eine erneute Bilanzierung ist daher nicht erforderlich.

8. Umweltbericht
Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach B&u(3B und

von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Bei der Beteiligun§ ©8q2) Nr. 2 (6ffentliche
Auslegung) ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Hamm, den 23.05.2007

gez. Schulze Boing gez. Haggeney
Stadtbauratin Dipl.-Ing.



