Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 07.084

,Gartencenter Sachsenring*“

Bearbeitung:
Architektur- u. Ingenieurbiro
Dipl.-Ing. Udo Scheffler

Westring 234 44579 Castrop-Rauxel
Tel. 02305-35850-0

STADT HAMM

Bebauungsplan Nr. 07.084 ,Gartencenter Sachsenring’

Aufgestellt:
Castrop-Rauxel, den 25.05.2011 letzte Aktualisierung: 19.03.2012



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 07.084 ,Gartencenter Sachsenring“

INHALT
1  RECHTSGRUNDLAGEN ... .. s 4
1.1  Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Bauordnung NRW ............cccciieiiiieeeveeeeiiiinn. 4
1.2 Umweltprifung, UmweltberiCht ..... ... e 4
1.3  Festlegung von Zielen des UMWEISChULZES ..........ccoovviiiiiiiiiiii 5
2 BESCHREIBUNG DES plangebietes und des PLANUNGSVORHABENS............ccccceiiiiiii. 7
2.1 Lage des Plangebietes / Bestandssituation / Untersuchungsgebiet ................ovvvviviiiiiieiennne. 7
2.2  Erfordernis und Anlass der Planung, Beschreibung des Planungsvorhabens....................... 9
2.3 Inhalte des BEDaUUNGSPIANES..........ovuuiiiiii e e 9
2.3.1  Stadtebaulicher ENtWUIT........oou e e e e e e e 9
2.3.2  Artund Mafl3 der baulichen NULZUNQ .......uvuiiiiiiciceeecs e e eeeans 10
2.3.3  SONSHGE INNAIE ... . 10
N € Tox o1 11T £ U] o o S 11
2.4.1  VerkehrsersChlieBUNG ........ooeiiiieii e e e 11
2.4.2  Ver- UNA ENESOIQUNQ. .....ccoiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e e e et eeeeeeees 11
3 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG ......coottiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee ettt 12
3.1 Bestehendes Planungsrecht, Schutzausweisungen, Funktionsvorgaben.................cccceeueene 12
Bl LEP 12
3.1.2  FIAChennUIZUNGSPIAN. ... 12
0 G T = 1= o T= 10 11 o T o] F= U [ TSP 12
3.1.4  Landschaftsplan, Freiflachenplan Stadt Hamm............cccco 12
3.1.5 Regionales EinzelhandelSKONZEPL .........ciiiiiiiiieiicc e e 13
3.1.6  Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft .............ccccccoii. 13
3.1.7  Natura 2000 Schutzgebiete (8 32 BNatSChG).........cccoovviiiiiiiii, 13
3.1.8  Sonstige erhaltenswerte Landschaftsbestandteile ........................o 13
G 70 e I €1 ¥ a4 8 To =74 21w (o] 0 1Y/ =1 o o 11 o [ 13
T | = 13 = o 13
G 70 T = T To [T o T o | 11 ] s o RSP 13
3.4 KOSteN UNA FINANZIEIUNG ... s 14
4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES (BIOTISCHE UND ABIOTISCHE FAKTOREN) ........ 14
4.1  geographische und geologische Beschreibung des Untersuchungsgebietes...................... 14
4.1.1  Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Morphologie...........c..cooeiiiiiiiiiiiiiieis 14
4.1.2 Boéden, Hydrologie und OberflAChenNgeWAaSSEr .........ccoovieiiiiiiiiiiic e 14
4.1.3 Potentielle natlirliche Vegetation...............ooooi 15
4.2  schutzgutbezogenen Beschreibung des Untersuchungsgebietes .......cccooooeeviveviiiiiiiineeenn, 15
421 SChULZQUE MENSCI ... .o e e e e e e e e e e eeeeenans 15
4.2.2  Schutzgut 'Pflanzen Und TIBIE' ... ... e e e s 16
V2 NG TS Tor o101 w0 11 = T Yo [T o 17
4.2 4  SCRULZGUE 'WaSSEI" ... .ottt e e e e e e e e ettt e e e e e e eeeeennnnns 18
4.25  Schutzgut 'KIma und LU .........oooiiiii e e e e e e aaanae 18
4.2.6  SChutzgut 'LandSCRATt ...........ooii i e e e eeeaeaes 19
4.2.7  Schutzgut 'Kultur- und SAChQULEI ..........cooiiiiiieeee e 19
5 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER PLANUNGSWIRKUNG AUF DIE UMWELT ........ 19

Seite 2 von 38



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 07.084 ,Gartencenter Sachsenring“

5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut 'MENSCRN' ...........oiiiii i 20
5.1.1  Landschaftsasthetisches Empfinden und Naherholung...............ccciiiiiii s 20
5.1.2 = 1 1 o £ [T 21
5.1.3 =] 1 od T 21

5.2  Auswirkungen auf das Schutzgut 'Pflanzen und Tiere'..........cccoooieeeiiiiiiiiii e, 21

5.3  Auswirkungen auf das SChutzgut 'BOOEN' .............uuuuiimmmimmmiiiiiiiiiiiiiiieeiereeeeeeee e 23
5.3.1  bodenkundliche BetraChtung .............oooiiiiiiiiiii e eeeeans 23
5.3.2 Bedarf an Grund und BOeN ...........oiiiiiiiii e 23

5.4  Auswirkungen auf das SChUtZQUL "WaSSEI" ...........eiiiiiiiiiieeice e 24
5,41  ODErflAChENQEWASSEN ...t et e e e e e eeaanaans 24
5.4.2  GIUNGOWASSET ... s 24

5.5  Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und LUft' ... 25

5.6  Auswirkungen auf das Schutzgut 'Landschaft'...............ccccovvimiiiiiiiiiiiiiiiis 25
5.6.1 Geschitze Landschaftsbestandteile, Landschaftsschutzgebiete ...........ccccccceeeeeiiee, 25
5.6.2 LandschaftShild. ... e 25

5.7  Auswirkungen auf das Schutzgut 'Kultur- und Sachglter' .............ccccovvviiiiiiii e, 26

6 ABSCHATZUNG DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES ......ccccoeeieeieeeeeeeenen 26
6.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ............ccoooiiiiiiiieiiiieeiiiie e 26
6.2  Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung des Planungsvorhabens................oovvvvviivvieeeennee. 28

7 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen ..... 28

7.1 MaRRnahmen beziglich des Schutzgutes ,MenSCh ...........ooouiiiiiii i 28

7.2  MaRRnahmen bezlglich des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere’ .........ccccceevviiiiiiiiiiiiein e, 29

7.3  MaRRnahmen beziglich des Schutzgutes ,Boden’.............ooouiiiiiiiiiiiiiie e, 31

7.4  MaRRnahmen bezlglich des Schutzgutes WasSSEr ..........ooovviiiiiiiie e 32

7.5 MalRnahmen beziglich des Schutzgutes ,Klima und LUft’ ..o 32

7.6  MaRnahmen bezlglich des Schutzgutes ,Landschaft’...........ccccooooeiiiiiiiiiii e, 33

7.7  MalBnahmen beziglich des Schutzgutes ,Kultur- und Sachguter'...............ccccvvvviiiiiiiiinenne. 33

7.8  Zu konkretisierende MalBN@NMEN ...........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeseeeeeeeeeeseeeeesseseeesse e aeaeaaaaranee 33

8  Anderweitige PlanungsSmOgIICNKEITEN. ..........oiiiiiiiiiiiieee e 33

8.1  PlanungSVarianten ............cccciiiiiiiiiiiiiiiii i 33

8.2  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

LA T AT T (=) PP P PP P P PP PP PP PPPPPPPPPPP 34

S I VLY v [Te] aT=3 - Vo o= o 1= o FU 34

9.1  TeChNISCNE VEITANIEN.......uiiiiiiiiiiieee ettt ettt e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeees 34

S A T V1LV =T o (T (=] o PP 35

9.3  Uberwachung der Auswirkungen und MaBnahmen, MONItoring .............cccvevveveieieeeenenns. 35

10 Zusammenfassung des UmweRberiChtS ..o 36

11 Y o] = Vo P 37

11.1 Quellenangaben/LiteraturverZeiChNIS...........ccoiiiiiiiiii e 37

5 T = T o = o 38

11.3  KartenVerZeiChNIS .......ooooiiiiiiiiice e 38

Seite 3von 38



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 07.084 ,Gartencenter Sachsenring“

1 RECHTSGRUNDLAGEN
1.1 Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Bauordnun g NRW

Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 07.084 ,Gartencenter
Sachsenring’ sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) ), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), die Baunutzungsverordnung (Bau
NVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der jeweils z. Zt. geltenden Fassung.

1.2  Umweltprifung, Umweltbericht

Das Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist nach den Vorschriften
des aktuellen Baugesetzbuches durchzufiihren.

Demnach unterliegt die Aufstellung von Bebauungsplanen grundsétzlich der Notwendigkeit einer
Umweltprufung, wie sie generell bei wichtigen umweltbedeutsamen Planungsverfahren
durchzufihren ist . Hierzu zahlen etwa die Bundesverkehrswegeplanung, bestimmte
wasserwirtschaftliche Plane und Programme, die Raumordnungsplanung, Bauleitpléne,
Landschaftsplanungen, Planungen im Bereich der Luftreinhaltung und des Larmschutzes sowie
Abfallwirtschaftsplane.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung
betrachtet, um so sicherzustellen, dass Planungen, die Festlegungen flr spatere
Zulassungsentscheidungen treffen, umweltvertraglich, transparent und unter Einbeziehung der
Offentlichkeit durchgefiihrt werden.

Die Umweltpriifung stellt auf diese Weise ein integratives Tragerverfahren dar, in dem alle fiir das
geplante Vorhaben relevanten Umweltbelange betrachtet werden [vgl. § 2 (4) BauGB].
Zentrales Element der Umweltpriifung ist der zu erstellende Umweltbericht, in dem die zu
erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Der nachfolgende Umweltbericht fasst die zum jetzigen Zeitpunkt bekannten umweltrelevanten
Informationen nach den Vorgaben der 88 2 und 2a BauGB sowie der Anlage 2 zum BauGB
zusammen. Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile orientiert sich dabei an der
Gliederung, wie sie in der Anlage zu den oben genannten Paragraphen vorgegeben ist.

Zur besonderen Betrachtung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurde erganzend ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplanentwurf durch das Fachbtiro

Freiraumplanung Neitzel, Bochum, erarbeitet.
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1.3 Festlegung von Zielen des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachplane mit Bedeutung fur den Bebauungsplan jeweils in der zur Zeit geltenden

Fassung

Fachgesetze und
Verordnungen

Umweltrelevante Ziele

Bertcksichtigung im
Bebauungsplanentwurf

BNatSchG
Gesetz Uber Naturschutz
und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz)

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu
vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.
- Erhalt der biologischen Vielfalt
- Sicherung der Lebensrdume fiir gefahrdete Arten

- Erhalt lebensraumtypischer Standortverhaltnisse
- Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit und wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen
- Erhaltung und Entwicklung charakteristischer Strukturen
und Elemente der Landschaft, Vermeidung der
Beeintrachtigung des Erlebnis- und Erholungswerts der
Landschaft
- Schutz von in ihrer Beschaffenheit und Lage geeigneten
Flachen zum Zwecke der Erholung sowie Bereitstellung
ausreichender Flachen im siedlungsnahen Bereich fiir die
Erholung
- Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch
durch MafZnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gering zu halten
- Verminderung von Luftverunreinigungen und
Larmeinwirkungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege
- Erhaltung der naturlichen Bodenfunktionen und der
Funktionen des Bodens als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998
(BGBI. | S. 502 - BBodSchG)

Fur das Planungsgebiet ist die
Eingriffsregelung anzuwenden. Ein
landschaftspflegerischer

Fachbeitrag wurde erarbeitet

LG NW
Landschaftsgesetz

Nordrhein-Westfalen

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas,

insbesondere des ortlichen Klimas, Ausgleich oder

Minderung unvermeidbarer Beeintrachtigungen durch

landschaftspflegerische MalRnahmen

- Erhaltung unbebauter Bereiche als Voraussetzung fur

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzung

der Naturgiter und fur die Erholung in Natur und

Landschaft insgesamt und auch im Einzelnen in fiir ihre

Funktionsfahigkeit hinreichender Grofie.

- Besonderer Schutz, Pflege und Entwicklung von

Teilen von Natur und Landschaft, auch
begrinter Flachen und deren Bestande in

besiedelten Bereichen.

Ein landschaftspflegerischer

Fachbeitrag wurde erarbeitet.
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- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch Rekultivierung oder

naturnahe Gestaltung

BBodSchG

Gesetz zum Schutz vor
schéadlichen
Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-
Bodenschutzgesetz) in der
zurzeit

geltenden Fassung

Sicherung und Wiederherstellung der

Funktionen des Bodens.

Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen

auf den Boden.

- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens

- Abwehr schéadlicher Bodenverdnderungen

- Sanierung von Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachter Gewasserverunreinigungen.

- Vermeidung von Beeintréachtigungen der natiirlichen
Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion als Archiv

der Natur- und Kulturgeschichte

Es sind keine Altlasten bekannt.

Der zulassige Versiegelungsgrad
wird auf das Notwendige beschrankt,
ein gesondertes Bodengutachten ist
zur Zeit nicht vorgesehen, da das
Grundstiick mit Ausnahme des
Wiesenbereiches bereits intensivster

Nutzung unterliegt.

WHG

Wasserhaushaltsgesetz

- Verhiitung der Verunreinigung des Wassers oder einer
sonstigen nachteiligen Veranderung seiner
Eigenschaften.

- Vermeidung der VergroéfRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses.

- Verhiitung des schadlichen AbflieRBens von
Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und der
Eintrag von Bodenbestandteilen, Diinge- oder

Pflanzenbehandlungsmitteln in Gewasser.

LWG

Wassergesetz fur das Land
Nordrhein- Westfalen
(Landeswassergesetz)

in der zurzeit geltenden

Nach § 51a ist ,Niederschlagswasser

von Grundstlicken, die nach dem 1.

Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort

zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser

Die Versickerung tberschissigen,
nicht zur Bewasserung vorgesehenen
Wassers ist wie bisher vorgesehen,
teilweise werden versiegelte Flachen

durch versickerfahige Bereiche ersetzt.

Fassung einzuleiten [...]" Weiteres regelt ggf. ein wasser-
rechtliches Genehmigungsverfahren.
BImSchG Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen Es sind keine luftverunreinigenden

Gesetz zum Schutz vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen,
Gerausche,
Erschiitterungen

und &hnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzg
esetz)

in der zurzeit geltenden

Fassung

auf die ausschlie3lich oder vorwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige
Gebiete.

- Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstigen
Sachgitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Nutzungen zuléssig.
Eine Schallimmissionsprognose wird
durch das Biro deBAKOM erarbeitet.
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2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES UND DES PLANUNGSVOR HABENS
2.1 Lage des Plangebietes / Bestandssituation / Unt  ersuchungsgebiet

Das Plangebiet ,Gartencenter Sachsenring befindet sich nérdlich des Hammer Stadtzentrums im
Ortsteil Heessen, Gemarkung Hamm, Flur 9, und umfasst die ganz oder teilweise die Flurstiicke
122, 123, 207, 208, 209, 226, 227, 228, 229 und 230.

Im Wesentlichen sind dies das Betriebsgeldnde des jetzigen Gartencenters mit einer Flachengrof3e
von ca. 22.500 Quadratmetern und eine neu erworbene ehemalige Pferdekoppel mit einer
Flachengrol3e von ca. 2.800 Quadratmetern, also insgesamt ca. 25.300 Quadratmeter.,

Auf dem Gelande befinden sich neben den Gewachshausern auch zwei selbst genutzte Wohnhéauser
der Familie Bintig, die GesamtgroRe der zur Zeit bebauten Flache betragt ca. 7.450 Quadratmeter.
Das Plangebiet wird begrenzt durch den Sachsenring im Siden, durch den renaturierten Bachlauf
,Mattenbecke’ im Osten und durch eine landwirtschaftliche Flache im Norden. Westlich schlie3en sich
die ehemalige Pferdekoppel und lockere Wohnbebauung an, dahinter folgt bereits unmittelbar die
Munsterstralie.

Die ortlich wahrnehmbare Eingrenzung des Betrachtungsraums entspricht durch die Straf3e im
Siden, die Gehdlzstrukturen der Grinanlage ,Mattenbecke’ im Osten und die offene
landwirtschaftliche Flache in etwa den Plangebietsgrenzen. Nur die westlich gelegene Pferdekoppel
kommt neu zum gewerblich genutzten Gelande hinzu, hier bilden die Abgrenzungen der Hausgérten
die ortlich wahrnehmbaren Grenzen des Plangebietes.

Der Betrachtungsraum des LBP orientiert sich an den Grenzen des Plangebietes, Wechselwirkungen
gegenuber angrenzenden, fur den Naturhaushalt bedeutsamen Flachen wurden jedoch
bertcksichtigt.

Zur Zeit ist das Grundstiick gekennzeichnet durch eine Mischung aus Gebauden, Gewéchshausern,
Lagerflachen, unbegrinten Parkplatzen und nur wenigen Griinflachen. Ein sehr groRer Teil des
Grundstuicks ist versiegelt, wobei der Grad und die Art der Flachenbefestigung stark variiert. Lediglich
die ehemalige Pferdekoppel im Nordwesten, die flr das Erweiterungsvorhaben erworben wurde, ist
noch unbebaut. Das Grundsttick ist nahezu eben.

Nennenswerter Geholzbestand findet sich nur an der nérdlichen Grundstiicksgrenze in Form von
abgangigen Obstbaumen und Fichten, entlang des Sachsenrings gibt es eine schmale Ziergeholz-
und Bodendeckerpflanzungen.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Garten der beiden Wohnhauser.

Im stdostliche Grundstiicksbereich befindet sich ein offener Regenwasserspeicher ohne Vegetation.
Das Planungsgrundstiick ist mit Ausnahme der stdlich angrenzenden Straf3e eingebunden in
Grlunbereiche (Mattenbecke, Hausgarten, Wiesen, landwirtschaftliche Flache, Fichtenbestand) und
sticht mit seinem hohen Versiegelungsgrad deutlich aus seiner Umgebung heraus. Die
unterschiedlichen Gewachshaustypen und befestigten Flachen sind ohne erkennbare tibergeordnete

Struktur aus der Historie heraus auf dem Grundstick verteilt, der Zustand variiert stark.
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2.2 Erfordernis und Anlass der Planung, Beschreibun g des Planungsvorhabens

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07.084 ,Gartencenter Sachsenring’ ist die
Absicht des Gartencenter-Betreibers, den Betrieb an aktuelle und zukiinftig zu erwartende
Marktentwicklungen anzupassen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
vorgesehene Modernisierung und Betriebserweiterung geschaffen werden, die u. a.

eine Erganzung der Verkaufsflache und die Erweiterung und Neugestaltung der Stellplatzanlage
sudlichwestlich des zur Zeit vorhandenen Marktes vorsehen.

Die so neu geordnete Gartencenter-Anlage sieht durch den Umbau bedingt eine Vergréf3erung der
bestehenden Verkaufs- und Verkehrsflachen vor, wobei allerdings auch ein Teil bestehender
baulicher Strukturen (Gewachshauser, Hallen, Lager) entfernt wird, so dass die tUberbaute Flache auf
dem Gesamtgrundsttick nur geringfligig groRer wird.

Die geplante gewichtete Verkaufsflache soll ca. 6.730 Quadratmeter betragen, wovon maximal 10 %
fur den Verkauf nahversorgungs- und zentrumsrelevanter Sortimente genutzt werden durfen.

In einen Teil der bestehenden Gewéachshauser soll ein Zoofachmarkt mit einer Verkaufsflache von
720 Quadratmetern integriert werden.

Die Erweiterung erfolgt vorrangig in nordwestlicher Richtung in die ehemalige Weide hinein.

Im Zuge der BaumalRnahmen wird dieser Bereich fast vollstandig Giberbaut bzw. durch befestigte und
teilbefestigte Flachen ersetzt, auRerdem entfallen ein Teil der Gehdlze entlang der nordlichen

Grenze, Schotterflachen und Ziergeholzstreifen.

2.3 Inhalte des Bebauungsplanes
2.3.1 Stadtebaulicher Entwurf

Der bestehende Baukérper des Gartencenters soll erweitert und modernisiert werden. Hierbei wird
die bauliche Anlage nach Norden ergénzt, um den aus der vergroRerten Verkaufsflache
erwachsenden Raumbedarf gerecht zu werden.

Die vorhandene Stellplatzanlage soll auf ca. 220 Kundenstellplatze erweitert und neu gestaltet
werden und bleibt an den Sachsenring angebunden. Die Warenannahme erhélt an der stdostlichen
Grenze eine separate Zufahrt und trennt somit den Kunden- und Mitarbeiterverkehr vom
Anlieferungsverkehr. Hierfir entfallt ein Teil der bestehenden Gewachshauser. Die beiden
Wohnhauser bleiben mit ihren Garten erhalten und werden weiterhin vom Gartencenterbetreiber
bewohnt, sie erhalten zusétzlich zwei Garagen.

Niederschlagswasser soll zur Bewésserung der Pflanzen genutzt werden und wird dazu wie bisher im
Sidosten des Grundstiicks in einem Teich gespeichert, Giberschiissiges Wasser wird versickert.
Insbesondere in norddstlicher Richtung ist der Erhalt der jiingeren Nadelholzpflanzungen in
Verbindung mit ergdnzender Baumpflanzung vorgesehen, um auch langfristig die tiberwiegend
bestehenden baulichen Anlage gegeniber der freien Landschaft abschirmen und so visuelle

Beeintrachtigungen fur die Nutzer des angrenzenden Freiraums minimieren soll.
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2.3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet eine grol3e, zusammenhéngende tberbaubare
Grundstucksflache, die die zu erhaltenden und neu geplanten Geb&ude umfasst.

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf? Aufstellungsbeschluss ein Sondergebiet / grof3flachiger
Einzelhandel / Gartencenter festgesetzt. Die maximal zulassige Grundflachenzahl soll 0,8, die
maximal zulassige Geschossflachenzahl soll 1,6 betragen.

Die Bauweise ist maximal zweigeschossig, es wird jedoch eine Abweichung dahingehend
zugelassen, dass das fir eine offene Bauweise zulassige Mal3 von 50,0 Metern durch die
Gewachshauser uberschritten werden darf.

Wegen der angrenzenden Bebauung liegt die zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Planbereich
bei 72,0 Metern Uber NHN und damit deutlich unter den Firsthéhen der nordwestlich angrenzenden
Gebaude.

Das Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel — Gartenbedarf/Tierfutter’ lasst fur das Plangebiet
Einzelhandel mit einer gewichteten Verkaufsflache von 7.450 Quadratmetern zu, wobei Uberdachte
Verkaufsflachen auRerhalb von Geb&auden nur zu 50 %, nicht Gberdachte Flachen zu 25 %

angerechnet werden.

2.3.3 Sonstige Inhalte

Bodendenkmalpflege
Es bestehen keine Hinweise auf Bodendenkmale im Plangebiet, es sind in der Nachbarschaft keine
Funde bekannt geworden. Eine systematische Prospektion wurde nicht durchgefiihrt. Daher wird der

Bebauungsplan mit einem Hinweis auf das Verhalten bei Bodenfunden versehen.

Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale und keine
denkmalwerte Bebauung. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen gibt den folgenden Hinweis.

"Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Beschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15, 16
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und

fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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2.4 Erschliel3ung
2.4.1 VerkehrserschlieBung

OPNV
Angrenzend an das Plangebiet ,Gartencenter Sachsenring’ befindet sich in ca. 300 m Entfernung
eine Bushaltestelle der Linie 11 und 12 als Verbindung zwischen Hauptbahnhof Hamm und Hamm-

Heessen.

Individualverkehr

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kreisverkehres Minsterstral3e und Sachsenring.

Die Munsterstral3e sichert die ErschlieBung des Gebietes und stellt eine Verbindung stdlich zur
Hammer City und nordlich nach Drensteinfurt / Ascheberg.

Der Sachsenring erschliel3t das Plangebiet in 6stlicher Richtung auf die Stadt Beckum zu.

2.4.2 Ver- und Entsorgung

Versorgung
Zur Wasser-, Energie- und Medienversorgung dienen die vorhandenen und ausbauféhigen

Netze der Versorgungstrager.

Schmutzwasserbehandlung
Die Anbindung des Schmutzwasserkanals erfolgt Uber den schon bestehenden Anschluss

Sachsenring.

Regenwasserbehandlung
Die unbelasteten Dachflachenwasser im Plangebiet sollen in Verbindung mit dem bestehenden
Speicherteich in einem Regenwasserspeicher mit einem noch zu bemessenden Volumen fir die

Bewasserung der Pflanzen gesammelt werden.

Das iiberschiissige unbelastete Dachflachenwasser wird mittels Uberlauf am Regenwasserspeicher
in den vorhandenen Graben der Grundwasserbildung zugefihrt.

Oberflachenwésser der Verkehrsflachen werden Uber belebte Bodenzonen in Versickerungsmulden /
Rigolen der Grundwasserbildung zugefihrt.

Eine weitergehende Bodenuntersuchung wirde ggf. vom Ingenieurbiiro A WG Rummel &

Knufermann, Dortmund, erstellt werden.
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3 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG
3.1 Bestehendes Planungsrecht, Schutzausweisungen, Funktionsvorgaben
3.1.1 LEP

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) und der Landesentwicklungsplan (LEP) beschreiben die
landesplanerischen Vorgaben des Landes Nordrhein-Westfalen. Wéhrend das LEPro als Gesetz
beschlossen wird, handelt es sich bei dem LEP um eine Rechtsverordnung der Landesregierung.
Beide formulieren Vorgaben fiir die Landesentwicklung in Form von Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung.

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des LEP, die Inanspruchnahme des Freiraums
erklart sich aus der Anbindung an den bestehenden Standort. Dadurch scheidet die alternative
Inanspruchnahme einer innerstadtischen, im Siedlungsraum liegenden Flache aus. Der Bedarf
begrindet sich auf dem konkreten Investitionsinteresse und einer Unterausstattung der Stadt Hamm
in dem betreffenden Einzelhandelssortiment.

Der Regionalverband Ruhr hat als zustandige Behdrde bestatigt, dass die Planung mit den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

3.1.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan Hamm 2020 vom 28.11.2008 ist das beschriebene Plangebiet als
Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel — Gartenbedarf/Tierfutter* dargestellt und ist ein Teil des
Fachmarktzentrums ,MlnsterstralRe”“. Somit kann der Bebauungsplan Nr. 07.084 als aus dem FNP

entwickelt gelten. Eine Anderung des zur Zeit giiltigen Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

3.1.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

3.1.4 Landschaftsplan, Freiflachenplan Stadt Hamm

Das Plangebiet befindet sich deutlich nérdlich der Geltungsbereiche der Landschaftsplane Hamm-
West, Sud und Ost. Im Zuge der Neuaufstellung der Landschaftspléne ist jedoch ein Landschaftsplan

Nord vorgesehen, der moglicherweise den Bereich des Plangebietes betreffen kénnte.
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3.1.5 Regionales Einzelhandelskonzept

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grol3flachiger Einzelhandel-Garten /
Tierfutter festgesetzt. Es befindet sich innerhalb des im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
Hamm definierten Fachmarktzentrums Muinsterstral3e / Sachsenring.

Auf Basis der Empfehlungen dieses Konzeptes enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum
Schutz zentraler Versorgungsbereiche, die die Gesamtgrofie der Verkaufsflache und der so

genannten ,Randsortimente’ begrenzen.

3.1.6 Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Es befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope nach dem Biotopkataster der LOBF innerhalb des
Bearbeitungsgebietes, 862-Biotope sind nicht vorhanden.

Das nachste gesetzlich geschuitzte Biotop (GB-4212-002), ein naturnahes, stehendes
Binnengewdasser ,Am Heimshof’ befindet sich ca. 500 m entfernt in ¢stlicher Richtung und wird von
der Planung nicht bertihrt. Landschafts- oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe.

3.1.7 Natura 2000 Schutzgebiete (8§ 32 BNatSchG)

Gebiete von gemeinschaftlicher européischer Bedeutung (FFH- und Vogelschutzgebiete), die im
Rahmen des Europdaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 ausgewiesen wurden, sind weder

innerhalb des Bearbeitungsgebietes noch im nédheren Umkreis vorhanden.

3.1.8 Sonstige erhaltenswerte Landschaftsbestandteile

Es sind keine sonstigen besonders erhaltenswerten Landschaftsbestandteile vorhanden.

3.1.9 Griunzlge/Biotopverbund

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines definierten Griinzugs oder
Biotopverbundes. Ostlich grenzt jedoch das Gebiet des renaturierten Baches ,Mattenbecke’ an, das

mit Ful3- und Radwegen fur die Naherholung erschlossen ist.

3.2 Altlasten

Das Bearbeitungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster der Stadt Hamm verzeichnet. Demnach liegen

der unteren Bodenschutzbehodrde zurzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

3.3 Bodenordnung

Die Planung wird derzeit vom Eigentiimer betrieben, die betroffenen Grundstiicke befinden sich im
Eigentum des Vorhabentragers. Eine Bodenordnung im Sinne des Baugesetzbuches ist nicht

erforderlich.
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3.4 Kosten und Finanzierung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch den Vorhabentrager. Entsprechende Vertrage

werden abgeschlossen, Kosten entstehen der Stadt Hamm nicht.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES (BIOTISCHE UND ABIO TISCHE FAKTOREN)
4.1 geographische und geologische Beschreibung des Untersuchungsgebietes
4.1.1 Naturraumliche Gliederung, Geologie und Morphologie

Das Bearbeitungsgebiet liegt am Sidrand naturraumlichen Haupteinheit (Haupteinheitengruppe)
Westfalische Tieflandsbucht (D34/54), es gehort zur Haupteinheit Kernmunsterland, einer
naturrdumlichen Haupteinheit im Zentrum der Westfalische Bucht.

Nach Westen, Norden und Osten wird von den Sandlandschaften des West- und Ostminsterlandes
umschlossen, wahrend im Stiden die Lésslandschaften von Hellwegbérden und Emscherland
angrenzen. Geologisch hebt es sich durch anstehende bzw. kaum tberlagerte Oberkreideschichten
deutlich von den benachbarten Landschaften ab.

Die Grenzen des Kernmunsterland bilden die Taler der Lippe im Stiden und der Ems im Nordosten,
wobei das Lippetal zum Kernmunsterland gerechnet wird, das Emstal jedoch zum Ostmiinsterland.
Westlich wird es begrenzt durch die Hohenztige Baumberge (bis 188 m), im Nordwesten durch den
Schoppinger Ricken (bis 158 m) und im Stdwesten durch die Halterner Berge (bis 154 m - Hohe
Mark, Borkenberge und Haard).

Die Baumberge und Schoppinger Riicken werden dabei zum Kernmiinsterland gerechnet, die
Halterner Berge zum Westmiuinsterland. Als weiterer Hohenzug gehdren die Beckumer Berge (bis 174
m) im Sudosten zur dieser Haupteinheit.

Der Verdichtungsraum Hamm liegt norddstlich des Ruhrgebietes, auf beiden Seiten der Lippe,
zwischen den Lipper Hohen und dem Kamener Hugelland (107 Bundesamt fir Naturschutz), mit
einem tiefsten Punkt bei 37,7 m und einem hochster Punkt von 100,5 m 4. NN im Stadtbezirk

Bockum-Hovel. Die zugehdrige Untereinheit ist das mittlere Lippetal.

4.1.2 Bobden, Hydrologie und Oberflachengewéasser

Das Kernminsterland als Haupteinheit ist gekennzeichnet durch mergelige Lehmbdden und Schluffe,
genauere Informationen zum anstehenden Boden auf dem Grundstiick selbst liegen nicht vor.
Insgesamt ist von einer starken anthropogenen Uberformung des gesamten Bodens im Plangebiet
auszugehen. Die Nahe des Bachbebietes ,Mattenbecke’ lasst einen relativ hohen Grundwasserstand
erwarten; moéglicherweise sind vergleyte Boden anzutreffen.

Genauere Daten zum tatsachlich anstehenden Boden, zum Bodengeflige und zu den tatsachlichen
Grundwasserverhaltnissen missten ggf. in einer weitergehenden bodenkundlichen Untersuchung

ermittelt werden.
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Ostlich des Plangebietes befindet als nahe gelegenes Oberflachengewésser der bereits erwéhnte,
renaturierte und zur Griinanlage ausgebaute Bachlauf ,Mattenbecke’, weiter dstlich liegt in etwa 500
m Entfernung ein naturnahes, stehendes Binnengewdasser (geschitztes Biotop).

Die sudlich gelegene Lippe ist ca. 2,0 km entfernt.

4.1.3 Potentielle natlrliche Vegetation

Unter der potentiellen nattrlichen Vegetation versteht man die Vegetation, die sich ohne weitere
Einflussnahme des Menschen einstellen wiirde. Sie spiegelt die vorhandenen Standortverhaltnisse
wider und gibt so Aufschluss tber die charakteristischen Eigenschaften eines Standortes. Genaue
Kenntnisse Uber die potentiellen natirlichen Vegetationsgesellschaften konnen somit als
Entscheidungshilfen fir die bestmdégliche Pflanzenwahl an einem Standort herangezogen werden.
Die potentielle naturliche Vegetation fur das Plangebiet ist der Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario
holosteae- Carpinetum betuli). Er wéchst auf wechselfeuchten oder feuchten Standorten, haufig in
Flussauen, wobei er etwas trockenere und seltener iberschwemmte Standorte einnimmt als die

eigentlichen Auwalder. Hauptbaumart ist die Stieleiche.

4.2 schutzgutbezogenen Beschreibung des Untersuchun gsgebietes
4.2.1 Schutzgut 'Mensch'

Im Rahmen der Betrachtungen des Umweltberichtes sind Auswirkungen relevant, die sich direkt

auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen.

Auswirkungen, die zu einer Verdnderung von wirtschaftlichen oder sonstigen materiellen Grundlagen
beitragen, werden im Umweltbericht nicht betrachtet, selbst wenn dies in der Folge Bedeutung fir
das menschliche Wohlbefinden oder die Gesundheit haben kénnte.

Umwelteinfliisse, die in direkter Weise auf den menschlichen Organismus oder auf

die menschliche Psyche wirken, gehen in erster Linie von den Schutzgitern Boden,

Klima und Luft sowie von Licht- und Larmbelastungen aus.

Das Schutzgut Landschaft in Form von ,asthetischem Wohlbefinden’ und Erholungsnutzung ist hier
ebenfalls von erheblicher Bedeutung, da Erholung und das Verbringen von Freizeit insbesondere in
der freien Natur ein menschliches Grundbediirfnis und zur dauerhaften Sicherung der Lebensqualitat
des Menschen unumgéanglich ist.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes existieren Larmbelastungen durch PKW-Verkehr auf den
Parkflachen, vermehrt aber solche durch LKW-Lieferverkehr. Die La&rmemmissionen durch den
Betrieb des Gartencenters selbst sind nur geringfligig. Nicht zu vernachlassigen waren auch
Stdérungen von Anwohnern durch LKW-Scheinwerfer insbesondere in den Nachtstunden.

Zur Beurteilung der Larmbelastung wurde durch die Ingenieurgesellschaft deBakom, Odenthal, eine
Schallimmissionsprognose erstellt.

Geruchsbeeintrachtigungen wurden im Plangebiet nicht festgestellt, durften sich je nach Wetterlage

und Verkehrsverhéltnissen jedoch zeitweise in Form von KFZ-Abgasen bemerkbar machen.
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Obwohl das Plangebiet an den Naherholungsbereich ,Mattenbecke’ grenzt, ist eine entsprechende
Nutzung fur den betroffenen Bereich nicht gegeben.

Die Funktion liegt hier tatsachlich eher im Konsum von Gutern (Pflanzen, Dekoartikel etc.), die der
Uberwiegend als entspannend einzuschatzenden Gartengestaltung und Gartenpflege dienen. Dem
Einkaufen in einem Gartencenter kommt somit im Gegensatz zum Erwerb sonstiger Konsumguter ein
erhohter Erlebnisfaktor zu, insbesondere da ,Shoppen’ in der heutigen Gesellschaft als
Freizeitaktivitat nicht zu verleugnen ist.

Die asthetische Qualitat der bestehenden Anlagen ist nur als méfig zu beschreiben, da durch
kontinuierliche Erganzung baulicher Anlagen eine einheitliche Struktur kaum noch erkennbar ist.

Die derzeitige Parksituation insbesondere zu Stof3zeiten wird aus landschaftsasthetischer Sicht nicht

positiv beurteilt, da die PKW exponiert und praktisch ohne Eingrinung abgestellt werden.

4.2.2 Schutzgut 'Pflanzen und Tiere'

Bei dem Bearbeitungsgebiet handelt es sich um die Flache des bereits bestehenden Gartencenters
Bintig und einen kleinen nordwestlich angrenzenden Bereichen.

Den Bestand bilden versiegelte Flachen in Form von Verkaufsgewachshéusern, offenen gepflasterten
Verkaufsflachen sowie Parkplatzen und Lagerbereichen mit wenigen gartnerisch gepréagten
Grunflachen. Hinzu kommen einige abgangige Obstgehdlze im Nordosten und die fir die Erweiterung
des Gartencenters erworbene ehemalige Pferdekoppel mit extensiver Weidenutzung.

Auf diese Weise wird das Bearbeitungsgebiet durch zwei sehr unterschiedliche Teilbereiche
gekennzeichnet. Dem intensiv genutzten und stark versiegelten alten Teil steht ein landschaftlich
gepragter, aber relativ einformiger nordwestlicher Teil gegeniiber, der jedoch nur ca. 11 % der
Gesamtflache umfasst.

Das Bearbeitungsgebiet ist kleinteilig strukturiert und weist eine verhaltnismafig grofRe Zahl
unterschiedlicher Biotoptypen auf, die jedoch tUberwiegend nur geringe Wertigkeit besitzen.

Das gesamte Plangebiet ist gekennzeichnet durch die lang anhaltende anthropogene Uberformung,
so dass es sich bei den in den Biotopen angetroffenen Pflanzen Gberwiegend um vom Menschen
eingebrachte Arten handelt. Ergénzt werden diese durch einzelne eingewanderte und haufig
anzutreffende Wildpflanzen.

Bei den aufgefundenen Geholzen und Strauchern handelt es sich i. d. R. um haufig vorkommende
oder nicht heimische Arten, Zierstraucher und Obstgeholze. Die Pflanzen der jeweiligen Krautschicht
im entsprechenden Biotoptyp entstammen Uberwiegend verschiedenen Graser-Gattungen, der Anteil
von Krautern ist verhaltnismafig gering und beschrankt sich weitgehend auf Stickstoffzeiger (Urtica
dioica etc.), Vertreter von Trittrasengesellschaften (Bellis perennis, Taraxacum officinale, Ranunculus
repens etc.) und weitere haufig anzutreffende Krauter.

Auf eine besondere floristische Aufnahme zur pflanzensoziologischen Einordnung der Bestéande
wurde daher verzichtet. Im Planungsraum sind auch keine Biotoptypen vorhanden, die einen

Lebensraum fir besonders geschitzte planungsrelevante Pflanzenarten darstellen.
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Diesbezuglich wird auf den parallel erstellten landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen, der
genauere Aussagen zu den vorgefundenen Biotoptypen enthalt.

Rahmen der Erstellung dieses landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde weiterhin eine
artenschutzrechtliche Vorpriifung, jedoch keine faunistische Bestandsaufnahme vorgenommen, da
nach Durchfihrung der Vorprifung nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG (Schutz besonders geschutzter Tiere und
Pflanzenarten) erfillt werden kénnten.

Die Auswirkung der Planung auf mogliche Lebensraume planungsrelevanter Tierarten wurde als
geringfligig eingestuft, Individuen besonders geschuitzter Arten wurden nicht angetroffen und waren
auch fachkundigen Anwohnern und Naturschutzorganisationen nicht bekannt.

Unabhéngig davon dienen die vorhandenen Biotope wie z. B. die Obstgehdlze trotzdem als
Lebensraume nicht nur fur Vogel und Kleinsauger, sondern auch fur die weniger auffallige
Kleintierfauna (Insekten, seltener auch Amphibien) und sind deshalb innerhalb des Naturhaushalts
von nennenswerter Bedeutung.

Gehdlze, d. h. sowohl Baume als auch Straucher und Hecken insbesondere in den Gartenbereichen
der Wohnhauser stellen einen Lebensraum fur zahlreiche Tierarten dar. Sie sind nicht nur von
Bedeutung fur die unmittelbar darin lebenden Tierarten, sondern bieten in Verbindung mit
angrenzenden andersartigen Habitaten (z. B. offenen Wiesen- und Ackerflachen) auch Schutz-,
Ruckzugs- und Fortpflanzungsraum fur die dort vorkommenden Populationen. Aufgrund lhrer Lage im
Bestand und nach Auspragung ihrer Struktur sind sie jedoch in diesem Fall fir die Biotopvernetzung
weniger bedeutsam.

In der Gesamtbetrachtung ist die Bedeutung des Plangebietes als faunistischer Lebensraum wegen
der verhaltnismaRig geringen Flachengrof3e und der intensiven Nutzung (Wohnbebauung,
Gartencenter, StraRen) nur als unterdurchschnittlich wertvoll anzusehen.

Da sich unter den kartierten Biotopen keine Sonderlebensraume befinden, ist eher mit der
Verdrangung von Individuen in benachbarte Lebensraume als mit einer direkten Schédigung von
Populationen zu rechnen.

Gleichartige Biotope finden sich in hinreichender Menge und Ausprégung in der unmittelbaren
Umgebung, werden durch die Planung nicht bertihrt oder sind im Rahmen von

Ausgleichsmalinahmen mit schneller Funktionserfillung wiederherzustellen.

4.2.3 Schutzgut 'Boden'

Boden als nicht wieder herstellbares Schutzgut ist bei der Betrachtung von Eingriffen in Natur und
Landschaft von besonderer Bedeutung. Da in diesem Fall jedoch fast 90 % des Plangebietes bereits
jahrzehntelang durch Bebauung oder als Parkplatze genutzt wurden, ist in diesen Bereichen nicht
mehr mit schutzwirdigem oder sogar natirlichem Bodenaufbau zu rechnen.

Lediglich der Bereich der Pferdekoppel ist diesbeziglich von Bedeutung und wird im Rahmen der

weiteren Ausfihrungen naher betrachtet.
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4.2.4 Schutzgut 'Wasser'

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser, im Westen schlief3t sich jedoch das
Bachgebiet ,Mattenbecke’ an.

Grundwasser

Der genaue Grundwasserstand fur das Plangebiet ist nicht bekannt, ermdglicht jedoch in Verbindung
mit den anstehenden Bodenarten offenbar die Versickerung von Oberflachenwassern, da dies bereits
seit langem an diesem Standort praktiziert wird.

Néahere Angaben erfordern ggf. ein bodenkundliches Gutachten.

4.2.5 Schutzgut 'Klima und Luft'

Das Plangebiet befindet sich im Klimabezirk Miunsterland, die jahrliche Niederschlagshohe liegt hier
zwischen ca. 500 und 1.000 mm (im langjahrigen Mittel ca. 700 mm), die Jahresmitteltemperatur wird
mit ca. 9,0 bis 9,5 Grad Celsius angegeben.

Beidseitig der Lippe treten Nebelhaufigkeiten im Mittel von 50 bis 70 Tagen pro Jahr auf.

Trotz geringer Hohenunterschieden treten in der Topografie wichtige Frischluftentstehungsgebiete
und Frischluftbahnen hervor, die von den relativ hdheren AulRenbereichen zwischen bebauten
Stadtteilen hindurch zentral in die Stadtmitte minden.

Die Stadt Hamm besitzt aufgrund ihrer historischen Entwicklung vor der kommunalen Neuordnung
heute noch eine Radialstruktur, die gelandeklimatologisch giinstig ist und auf diese Weise den
Austausch der Luftmassen gestattet. Insbesondere die Niederungsbereiche von Lippe und Ahse
durchliften das Stadtgebiet.

Dem groRen Anteil an landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich sowie als Wasserflache ausgewiesenen
Flachen des Stadtgebietes (2005 zusammen fast noch 70 Prozent der 226 km? Gesamtflache) stehen
nur ca. 30 Prozent mehr oder weniger versiegelten Flachen gegeniber. Zwischen einzelnen
Stadtbezirken existieren daher noch ausgedehnte landwirtschaftlich gepragte Flachen, denen als
Kaltluftproduzent eine erhebliche Bedeutung zukommt.

Das Plangebiet ware angesichts seiner Lage im Raum gro3rdumig dem Klimatop ,Freilandklima’
zuzuordnen, ggf. mit Ubergang zum ,Siedlungsklima’ oder zum Kimatop ,Gewerbe- und
Industriegebiet’.

Das Klimatop ,Freilandklima’ ist gekennzeichnet durch gute Austauschverhéltnisse, weitgehend
ungestortes Mikroklima, geringe Schwilebelastung und hohe Kaltluftproduktion der Acker- und
Griunlandflachen, die eine starke nachtliche Abkuhlung beglnstigen. Damit stellt dieses Klimatop
bedeutende klimatkologische Ausgleichsraume fir angrenzende Bebauungsstrukturen dar.

Die beschriebene Bedeutung als Ausgleichsraum im Freiflachenverbund mit Ausgleichsfunktion zu
klimatischen/lufthygienischen Belastungen trifft hier allerdings vorrangig fur den angrenzenden Raum
zu, wahrend das Plangebiet selbst eher als lokal ausgepragter Lastraum mit hohem

Versiegelungsgrad und daraus resultierender mit thermischer Belastung und schlechter
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Beluftungssituation betrachtet werden muss. Trotzdem wird auch dieser Bereich im Einfluss des
Freilandes noch als bioklimatisch glinstig mit ausreichendem Luftaustausch eingestuft.

In den bebauten Flachen ist von einer schwacher Auspragung von Warmeinseln auszugehen.
Besondere Belastungen der Luft durch den Kfz-Verkehr sind nicht bekannt, das Plangebiet liegt nicht
in einer Umweltzone. Andere Emissionsquellen sind im weiteren Umfeld des Plangebietes nicht

vorhanden.

4.2.6 Schutzgut 'Landschaft’

Durch die Lage des Plangebietes zwischen Sachsenring und Minsterstral3e einerseits und der
nordlich und nordéstlich angrenzenden offenen Landschaft kommt der Gestaltung des
Eingriffsbereichs in Bezug auf das Landschaftsbild eine besondere Bedeutung zu.

Zur Zeit bildet die intensive Eingriinung des angrenzenden Bachlaufs ,Mattenbecke’ in dstlicher
Richtung eine gute Abschirmung der intensiven baulichen Strukturen gegeniiber der freien
Landschaft, in norddstlicher Richtung lassen die Obstbaume und Nadelgehdlze die Gebaude von der
Landschaft aus gesehen in den Hintergrund treten.

Dagegen fehlt fur die Parkplatze stdwestlich der Gebaude jeglicher Sichtschutz, so dass die
geparkten Fahrzeuge deutlich wahrgenommen werden. Dies betrifft jedoch nur die Wahrnehmung
aus Richtung StrafRe und Bebauung.

Die Nutzung des Plangebietes als Erholungsraum ist praktisch ohne Bedeutung.

4.2.7 Schutzgut 'Kultur- und Sachguter'

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befinden sich keine nennenswerten Kulturgiter, Bau- oder
Bodendenkmadler. Als Sachguter sind die Gebaude des bestehenden Gartencenters und die

verbliebenen Béden im Bereich der ehemaligen Pferdekoppel zu nennen.

5 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER PLANUNGSWIRKUNG AU F DIE UMWELT

Im Nachfolgenden wird bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter der Einfluss der Planung auf die
Umwelt bewertet. Daran schlief3t sich die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes an.
Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes unterscheidet den Planfall, d. h. die
Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs sowie den Nullfall, d. h. die Entwicklung innerhalb des
Plangebietes ohne die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs. In der Prognose werden die
umweltrelevanten Verénderungen im Untersuchungsraum berlcksichtigt.

Sollte der Bebauungsplanentwurf nicht realisiert werden, wird auf Grund der derzeitigen Nutzung
davon ausgegangen, dass diese in weitgehend unveranderter Form fortgefihrt wird.

Mit Ausnahme der Beschreibung von Larmemissionen und Geruchsbelastungen sowie der
Erorterung maoglicher Nutzungen des Untersuchungsgebietes fiir Erholung und Freizeit erfolgt die

Betrachtung des Schutzgutes 'Mensch' und die Betrachtung gegebenenfalls vorhandener
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Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern nicht in einem separaten Kapitel, sondern ist jeweils in
die Betrachtung der beschriebenen Schutzgiter integriert.

Im Zusammenhang mit der schutzgutbezogenen Beschreibung des Plangebietes war eine
medienibergreifende Betrachtung zur Berticksichtigung méglicher entscheidungsrelevanter
Wechselwirkungen durchzufihren. In den einzelnen Abschnitten zur Ermittlung und Beschreibung der
Auswirkung der Planung auf einzelne Schutzgiter wurden Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern implizit mit berticksichtigt.

Insbesondere sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch - Tiere/ Pflanzen/
biologische Vielfalt - Boden - Wasser - Klima - Landschaftsbild betrachtet worden.

Umweltfolgen berthren die Schutzgtter Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Landschaft wie im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt, es ist insgesamt mit einem flachenmé&Rigen Verlust
von Lebensraumen zu rechnen, allerdings kaum mit zunehmender Flachenversiegelung.

Dies begrindet insgesamt aber die Notwendigkeit von Kompensationsmalnahmen, die insbesondere
der Wechselbeziehung zwischen Habitaten (Biotopen) und Fauna Rechnung tragen.

Mit der Durchfiihrung der Planung werden sich die vorhandenen Wechselwirkungen trotzdem

nicht wesentlich zum Nachteil verandern.

5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Mensch'
5.1.1 Landschaftsasthetisches Empfinden und Naherholung

Die vorliegende Planung berihrt nur in nordwestlicher Richtung einen unbebauten Teil der
Landschaft, der aber auf Grund seiner Lage und Ausstattung fir die Naherholung und das
Naturerlebnis praktisch ohne Bedeutung ist. Die Ubrigen Bereiche unterliegen bereits jetzt einer
intensiven Nutzung. Fur den Gesamtbereich wird durch die Planung daher kein negativer Einfluss
erwartet. Betroffen sind die Bewohner der westlich an die ehemalige Pferdekoppel angrenzenden
Bebauung, an die die Bebauung nun naher heranrtickt, die aber im Gegenzug eine deutlich
,aufgerdumtere’ Gesamtsituation wahrnehmen werden.

Durch die BaumaRnahmen wird es temporar zu einer visuellen Beeintrachtigung kommen, die sich
jedoch spater durch die vorgesehene Eingriinung in Verbindung mit der zeitgemafen Gestaltung des
Baukorpers zu einer Verbesserung des Gesamtbildes wandeln wird. Insbesondere die strukturierte
und weniger exponierte Aufstellung der PKW stellt eine Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand
dar. Der intensivere Baumbestand bereichert das Landschaftsbild gegentiber dem derzeit
bestehenden freien Blick auf Gebéude, Parkplatze und Lagerflachen und lockert die Konturen der
Baukdérper deutlich besser auf.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die bestehende Situation mit unruhigen Baukorpern erhalten
bleiben. Moglicherweise wéare dann jedoch eine Eingrinung der Stellplatze und eine Verbesserung
der Abschirmung gegentber der Landschaft anzustreben. Der Eingriff ist bezlglich des

Landschaftsbildes als nicht erheblich einzustufen.
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5.1.2 Larm

Fir das geplante Gartencenter Bintig in Hamm ist die Erarbeitung einer Schallimmissionsprognose
durch das Buro deBAKOM vorgesehen.

Bezlglich detaillierter Ergebnisse wird auf die Schlussfassung dieses Gutachtens verwiesen, die in
eine spatere Fassung des Umweltberichtes eingearbeitet werden kann.

Gemal erster Einschatzungen ist der Eingriff beziiglich des Larms als nicht erheblich einzustufen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die Larmimmissionen voraussichtlich unveréandert.

5.1.3 Geriiche
Gerlche sind durch die geplanten MalRnahmen nicht zu erwarten, was somit zu keiner Veréanderung
gegenuber dem Ist-Zustand und damit auch zu keiner Folge des Eingriffs fuhrt.

5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Pflanzen und Ti  ere

Grundsatzlich lassen sich im vorliegenden Fall baubedingte, anlagebedingte und nutzungsbedingte
Auswirkungen temporarer und dauerhafter Art differenzieren.

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich im gegebenen Fall um zeitlich begrenzte, aber
madglicherweise lang andauernde Beeintrachtigungen. Zu nennen sind hier die durch den Baubetrieb
verursachten Larm- und Schadstoffemissionen sowie Flachenbeanspruchung durch die Einrichtung
von Arbeitsbereichen, Zuwegen und Materiallagern. Dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen bei zur
Zeit unversiegelten Flachen mdglicherweise durch Bodenverdichtung, Stoffeintrag etc., sowie bei
Gehdélzbestanden in Form von mechanischen Verletzungen und Bodenverdichtung durch
Baumaschinen im Wurzelbereich.

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind alle dauerhaften Veranderungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu nennen, die durch Baukdrper und versiegelte Flachen verursacht werden, die
als Vegetationsflachen und Lebensraum in der Regel nicht mehr zur Verfligung stehen.

Konkrete anlagebedingte Beeintrachtigungen sind der Verlust von Vegetation in Form von
Obstgehdlzen, Nadelbaumen, Rasen- bzw. Weideflachen und Zierpflanzungen. Die Eingriffe werden
im Einzelnen im vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben.

Nach Beendigung der Baumalinahme ergeben sich nutzungsbedingte Beeintrachtigungen durch
erhdhten Liefer- und Individualverkehr. Insbesondere sind dies Larm und Schadstoffimmissionen von
Fahrzeugen, die zu einer Verdrangung von Individuen allerdings nicht planungsrelevanter Arten
fuhren kdnnen. Es ist dauerhaft nicht auszuschlie3en, dass es durch den geplanten Eingriff auch zu
Beeintrachtigungen angrenzender Biotope, insbesondere des Bachlaufs ,Mattenbecke’ kommt, die
aber raumlich auf den unmittelbaren Grenzbereich beschrankt sein werden.

Durch die neue Lage der LKW-Anlieferung steht jedoch der mdglicherweise hoheren Intensitat des
Lieferverkehrs eine deutlich geringere Storung der stral3enferneren Bereiche entgegen.

Die geplante MaRnahme hat insbesondere Auswirkungen auf folgende Biotope mit dauerhafter

Vegetation:
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* Extensivweide
Durch Uberbauung entféllt dieser Biotoptyp westlich des bestehenden Gartencenters vollstandig.
Gleichartige Biotope sind jedoch in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes auf grof3erer
Flache vorhanden, die Lage zwischen Wohnbebauung und jetzigem Gartencenter begrenzt den
Okologischen Wert der Flache. Allerdings ist bei zunehmender Bebauung auch anderer
Weideflachen zu beachten, dass die Gesamtheit dieser Flachen zur Zeit noch eine
Freiflachenverbindung zwischen den offenen Strukturen sudlich des Sachsenrings und der
nordlich gelegenen freien Landschatft bildet, die sich parallel zum Griinzug entlang er
,Mattenbecke’ erstreckt. Diese Verbindung ist aber fur viele Tierarten durch den Stralenraum des
Sachsenrings nur sehr bedingt nutzbar.
¢ Obstgehdlze, Nadelbaume
Im Zuge der BaumalRnahmen wird ein Teil der vorhandenen, tberwiegend stark Uberalterten oder
geschadigten Geholze entfallen. Trotz mangelnder Vitalitat bzw. geringeren 6kologischen Wertes
sind diese Strukturen vorrangig fur die Vogelwelt von Bedeutung. Da jedoch ca. drei viertel der
Obstgehdlze und die angrenzende Vegetation des Bachgebietes unberihrt bleiben, gibt es hier
hinreichende Ausweichmdglichkeiten.
In jedem Fall ist vor Fallung auf Nester und Bruthéhlen besonders zu achten.
e Ziergeholzflachen
Im Rahmen der Neugestaltung werden bestehende Zierpflanzungen durch neue ersetzt, die
Gartenbereiche bleiben erhalten bzw. werden erweitert, so dass hier keine dauerhaft nachteiligen
Wirkungen zu erwarten sind.
Durch den Verlust der Lebensrdume sind auch entsprechende Tierarten betroffen. Diese
Zusammenhé&nge werden detaillierter in der artenschutzrechtlichen Vorprifung aufgegriffen.
Da jedoch keine Individuen planungsrelevanter Arten angetroffen wurden und die betroffenen Biotope
in der Umgebung hinreichend vorhanden sind, ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung von
Pflanzen und Tieren durch das geplante Vorhaben auszugehen. Mittelfristig wird sich durch die
Gestaltung des Grundstiicks und entsprechende Ausgleichsmafl3inahmen in Bezug auf das Schutzgut
,Tiere und Pflanzen’ ein ahnlicher Zustand wie im Bestand entwickeln, mdglicherweise aufgrund
vermehrter Baumpflanzungen und Anlage neuer Biotoptypen sogar ein vielféltigerer.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die bestehenden Biotope erhalten und wirden sich
weiterentwickeln, was z. B. durch Alterung von Baumen zur Entstehung neuer Lebensraume fur
Baumhohlenbewohner fihren kénnte, sofern diese nicht aus Grinden der Verkehrssicherheit gefallt

werden mussten.
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5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Boden'
5.3.1 bodenkundliche Betrachtung

Durch die vorliegende Planung sind Einfliisse auf Boden und Wasserhaushalt vorrangig im Bereich
noch unbebauter Flachen im Nordwesten zu erwarten. Neben der Stérung nicht wieder herstellbarer
Bodenstrukturen ist hier die Flachenneuversiegelung zu nennen, fir die allerdings Entsiegelung und
Teilentsiegelung an anderer Stelle vorgesehen ist.

Im Rahmen der Ausgleichsbewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist das Schutzgut
Boden besonders zu berticksichtigen, insbesondere, wenn es sich um besonders schitzenswerte
Bdden handelt. Zu detaillierteren Aussagen im Hinblick auf Art und Zustand des Bodens und zum
Einfluss der MaRnahme auf die Bodenfunktion misste ein gesondertes Bodengutachten erstellt
werden, was jedoch hier nicht zwingend notwendig erscheint.

Im vorliegenden Fall ist der betroffene Bereich verhaltnisméRig klein (ca. 2.100 m?) und unterliegt
bereits jahrelang mehr oder weniger intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Obwohl es durch Abgrabung und Versiegelung zum nicht ausgleichbaren Verlust des Bodens kommt,
wird der Eingriff in Bezug auf das Schutzgut ,Boden’ in diesem Fall aus den genannten Grinden nur
als durchschnittlich bedeutsam eingestuft. .

Fur den Fall der Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Situation unveréandert.

5.3.2 Bedarf an Grund und Boden

Die folgenden Tabellen stellen den Verbrauch unversiegelten Grund- und Bodens durch die
vorliegende Planung, die Auswirkung auf den Versiegelungsgrad und die Aufteilung der
verbleibenden Flachen auf die verschiedenen Biotoptypen dar. Es wird deutlich, dass sich an dem
auffallig hohen Versiegelungsgrad des Grundstiicks wenig andert, der Anteil wasserdurchlassiger

Belage steigt jedoch deutlich.

Bestand

Plangebiet 25.283,0 m? 100%
Vollversiegelte Flachen (Asphalt, Beton, Pflaster) 9.789,0 m2| 38,72 %
teilversiegelte Flachen (versickerfahiges Pflaster) 1.320,0m?2| 5,22 %
Sonstige versiegelte Flachen mit nachgeschalteter 8.076,0 m?| 31,94 %
Versickerung oder Wassernutzung (Gebaude)

Schotterflachen 2.165,0 m2 8,56 %
vegetationsarme Flache unter Obstgehdlzen 58,0 m2| 0,23 %
Hausgarten 754,0 m2 2,98 %
Extensivwiese 2.093,0 m2| 8,28 %
Geholzstreifen (Ziergeholze) 576,0 m2| 2,28 %
Gehoblze (Fichtenbestand) 139,0 m2 0,55 %
naturfremdes Gewasser 313,0m2| 1,24%
Uberkronte Bereiche Obstgeholze (150,0 m2?) 0. B.
bestehende Teil-/Vollversiegelung im Plangebiet 21 .350,0m2?| 84,44 %
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Planung

Plangebiet 25.283,0 m2 100%
Vollversiegelte Flachen (Asphalt, Beton, Pflaster) 122,0 m?2 0,48 %
Sonstige versiegelte Flachen mit nachgeschalteter 11.585,0 m?2| 45,82 %
Versickerung oder Wassernutzung (Gebaude)

Schotterrasen 981,0 m? 3,88 %
Versickerpflaster, versickerfahige Verkehrsflache 8.194,0 m?2| 32,41 %
Baumschule/AuRenverkauf Pflaster pflanzeniberstanden 1.490,0 m2 5,90 %
Hausgarten 1.249,0 m2| 4,94 %
Geholzstreifen (Ziergeholze, Nadelgeholze) 1.293,0m2| 511%
Geholzstreifen lebensraumtypisch 56,0 m2 0,22 %
naturfremdes Gewasser 313,0m2| 1,24%
uberkronte Bereiche Obstgeholze (140,0 m?) o. B.
geplante Teil-/Vollversiegelung im Plangebiet 22.3 72,0m?| 88,49 %

5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut '‘Wasser'
5.4.1 Oberflachengewésser

Einflisse auf Oberflachengewasser sind nicht zu erwarten, da weder bauliche Einflussnahmen noch
Einleitungen in den Bach ,Mattenbecke’ vorgesehen sind. Es kommt zu keiner Veréanderung
gegeniber dem Ist-Zustand und somit auch zu keiner Folge des Eingriffs, unabhéangig von

Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung der Planung.

5.4.2 Grundwasser

Durch die vorliegende Planung sind Einflisse auf den Wasserhaushalt vorrangig im unmittelbaren
Eingriffsgebiet zu erwarten. Zur Zeit weist das Gebiet eine Vollversiegelung ca.19.150,0 m2 und eine
Teilversiegelung von ca. 2.140,0 m2 auf. Demgegeniber steht die Planung mit einer Vollversiegelung
von ca. 11.760,0 m2 und einer Teilversiegelung von ca. 9.280,0 m?, also mit nahezu identischen
Uberbauten bzw. befestigten Flachen.

Daher ist durch die Planung nicht mit einem nennenswerten, moglicherweise eher mit einem
positiven Einfluss auf die Grundwasserneubildung zu rechnen, zumal auch gesammeltes
Uberschissiges Niederschlagswasser wie bisher versickert werden soll.

Die BaumaRnahmen selbst beriihren nach Erfahrungen der Vergangenheit voraussichtlich das
Grundwasser nicht. Zur Gewahrleistung von Mindestabstanden zwischen Versickerflachen und
Grundwasser ist jedoch in den entsprechenden Bereichen der tatsachliche Grundwasserstand zu
prufen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planung wird die bestehende Situation erhalten bleiben. Sinnvoll wére es,
im Zuge der Erneuerung von Flachenbeldagen dann vollversiegelte in teilversiegelte Flachen

umzuwandeln.
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5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und Luft'

Auswirkungen der Bebauung auf bedeutsame Durchliftungsbahnen sind nicht zu erwarten, da sich
der Baukorper nicht im Bereich von Kaltluftabflussbahnen oder Beliftungsschneisen befindet.
Allerdings bildet der geplante geschlossene Baukdrper im Vergleich zu den Einzelgewdchshausern
des Bestandes in Nord-Sid-Richtung eine geschlossenere Flache. Wegen der geringen Hohe und
der aufgelockerten Strukturen der Umgebung wird dieser Faktor als weniger bedeutsam eingestuft,
zumal die Barrierewirkung nicht in der Hauptwindrichtung liegt und die Frischluftschneisen fir die
Innenstadt nicht berdhrt sind.

Den mikroklimatischen Folgen der bestehenden und geplanten Flachenversiegelung (héhere
Aufheizung am Tag, geringere nachtliche Abklhlung im Plangebiet) wirkt die Begriinung der
Parkplatzanlage besser entgegen, als es im derzeitigen Zustand gegeben ist.

Wegen dieser Begrinung und wegen des hohen Freiflachenanteils in der Umgebung ist die geplante
Erweiterung des Gartencenters fir das Kleinklima von geringerer Bedeutung.

Beziiglich der Uberwarmung sind im tbrigen Glasgewachshauser wegen der geringeren
Warmespeicherfahigkeit und der Strahlungsreflektion anders zu bewerten als Massivbauten.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ist wegen der Festsetzung von Sondernutzung ohne
wesentliche Emissionsquellen und wegen des nicht erheblich vergréf3erten erwarteten
Verkehrsaufkommens nicht mit erheblichen Luftbelastungen zu rechnen.

Auch die Emissionen durch Gebaudebeheizung werden sich auf Grund energiesparender Bauweisen
und die eventuelle Nutzung erneuerbarer Energien nicht wesentlich bemerkbar machen, wobei
jedoch darauf hingewiesen wird, dass Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie im Bebauungsplan nicht vorgesehen sind.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes wirde die Situation beztglich der Emissionen

unverandert bleiben.

5.6 Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Landschaft'
5.6.1 Geschiitze Landschaftsbestandteile, Landschaftsschutzgebiete

Geschutzte Landschaftsbestandteile und Landschaftsschutzgebiete werden von der Planung nicht
beruhrt.

5.6.2 Landschaftsbild

Die bereits geschilderte Wirkung des Eingriffsgebietes auf das Landschaftsbild ist von erheblicher
Bedeutung. Da im Rahmen der geplanten Malinahme ein erheblicher Teil der ohnehin zu wenig
vorhandenen eingriinenden Strukturen entfallen wird und im Gegenzug die Bebauung etwas néher
an die freie Landschaft heranrtckt, ist von einer mdglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auszugehen.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung ist daher besonderes Augenmerk auf diesen Bereich zu legen.

Zumindest voriibergehend wird es zu einer negativen Beeintrachtigung kommen, dem durch
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entsprechende Pflanzungen entgegengewirkt werden muss. Mal3nahmen hierzu sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag differenzierter aufgefihrt, im Wesentlichen ist der Erhalt bereits
gepflanzter Nadelholzhecken, die Obstbaumpflanzung, die Orientierung des Baumschulbereichs
Richtung Landschaft und die Eingrinung der Stellplatzanlage zu nennen.

Auf verbleibenden Pflanzflachen am nérdlichen Rand des Plangebietes sollen bei hinreichender
Beetbreite hohere, strauchartig wachsende heimische Geholze gepflanzt werden.

Durch die Planung werden bestehende negative Aspekte des derzeitigen Zustands wie die
ungeordnete Gesamtstruktur, die ,wilden’ Lagerflachen und das ,uneingegriinte’ Parken beseitigt, was
einen positiven Einfluss auf das Gesamtbild haben sollte.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére eine Verbesserung der Parkplatzsituation durch

Begrinungsmalnahmen empfehlenswert, ansonsten wird es beim bestehenden Zustand bleiben.

5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Kultur- und Sac hguter'

Bau-, Kultur- oder Naturdenkmale sind weder innerhalb des Bebauungsplanes noch in

seiner Umgebung vorhanden und daher auch nicht betroffen.

Das Sachgut landwirtschaftliche Nutzflache, extensive Weide, wird durch die Planung entfallen, da
dieser Bereich des Grundstiicks tiberbaut werden soll.

Wegen der geringen FlachengroRe wird der Eingriff in Bezug auf dieses Sachgut als gering
eingestuft.

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes werden die Bestandsbereiche zumindest mittelfristig in

der heutigen Nutzung verbleiben.

6 ABSCHATZUNG DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
6.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

Das Planvorhaben liegt im Bereich des Fachmarktzentrums ,Minsterstralle’ aufRerhalb geschiitzter
Bereiche der Landschaft. Gemal aktuellem Flachennutzungsplan ist fur dieses Gebiet die
Sondernutzung als grol3flachiger Einzelhandel im Bereich Gartenbedarf und Tierfutter vorgesehen.
Somit stimmt die vorliegende Planung mit den Zielen der Stadt- und Landesentwicklung weitgehend
Uberein.

Das Gebiet ist gepragt durch die bestehende Gartencenternutzung in Verbindung mit den
vorhandenen Wohnhausern und Garten und hebt sich stark von den angrenzenden, nicht zum
Planungsraum gehdrenden landwirtschaftlichen Flachen ab.

Der Anteil 6kologisch hochwertiger Biotope ist gering, ebenso die Bedeutung des Plangebietes im
Hinblick auf den besonderen Artenschutz.

Im Rahmen der Erweiterung und Umstrukturierung des Gartencenters und der Veranderung der
Stellplatzflachen kommt es zu Auswirkungen auf die Umwelt, die sich in Bezug auf die verschiedenen
Schutzguter unterschiedlich darstellen. Insgesamt ist ein Verbrauch unversiegelter Flache (Weide)

festzustellen, dem eine Entsiegelung an anderer Stelle im Plangebiet gegenlbersteht.
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Wahrend die Auswirkungen auf das Landschaftsbild je nach Betrachtungsweise zu einer
Verbesserung oder lediglich geringflgigen Verschlechterung gegeniiber der bestehenden Situation
fuhren, sind die Schutzgiter Wasser, Luft und Klima sowie Kultur und Sachguter von der Planung nur
unwesentlich beriihrt. Einer méglichen Erhéhung der Uberwarmung durch Versiegelung steht ein
deutlich groRRerer Anteil von Baumen und Gehélzflachen mit z. B. feinstaubbindender Funktion
gegentber.

Das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen’ bzw. die Flache der Biotope wird durch den Eingriff rechnerisch
an einigen Stellen reduziert, an anderen Stellen und im Rahmen externer Ersatzmal3inahmen
entstehen dafir neue Strukturen, so dass das Verhaltnis von Verlust und Neuentstehung insgesamt
ausgeglichen ist. Insbesondere der deutlich héhere Baumanteil auf dem Grundstiick wird die Qualitat
des Plangebietes eher positiv beeinflussen.

Die Auswirkung auf den Menschen als Schutzgut tritt in direkter und indirekter Form auf.

Direkte Beeintrachtigungen in Form von Larm und Geruchsbelastigung, klimatisch ungiinstigen
Entwicklungen und Stérung der Erholungsnutzung sind nach ersten gutachterlichen Einschatzungen
eher nicht zu erwarten. Auch die Bedeutung der Landschaft als vielféltiger und intakter
Erholungsraum mit einer reichhaltigen Tier- und Pflanzenwelt wird nicht negativ berlhrt, da der Raum
insbesondere fir die Erholung praktisch keine Rolle spielt .

Genau so wenig sind nennenswerte Stérungen des Landschaftsbildes zu erwarten, die Uber das
bestehende Mal3 hinausgehen.

Allerdings hat der Verlust von Boden als Grundlage fur Erndhrung und natirliche Vielfalt
grundsatzlich eine Bedeutung fir Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen.

Auch wenn kleinflachige Eingriffe im Einzelnen keine direkten Einfluss haben, wird die Summe der
Eingriffe an verschiedenen Orten zu einer Gesamtauswirkung auf den Menschen und seine Umwelt
fuhren.

Gleiches gilt auch fur die zunehmende Verkehrsbelastung, die in diesem Fall méglicherweise jedoch
eher eine Verkehrsverschiebung darstellt, und fur die Verkleinerung zusammenhangender offener
Landschaftsraume die unter der Summe von Einzelmal3nahmen leiden.

In der Betrachtung des Komplexes Mensch, Gesellschaft, Kultur und Natur gibt es jedoch auch
andere zu beriicksichtigende Aspekte. Durch das geplante Vorhaben, aber auch durch viele andere
Malnahmen im menschlichen und natirlichen Umfeld, soll die Entwicklung des menschlichen
Lebensraums und der durch ihn gepragten Kulturlandschaft zu einem ausgewogenen Gesamtbild
weiterentwickelt werden.

Naturgeman tritt dabei eine Vielzahl widerstreitender, teilweise auch unvereinbarer Interessen und
unterschiedlicher Sichtweisen auf, die nicht zuletzt durch ein solches Verfahren gegeneinander
abgewogen und letztendlich entschieden oder verworfen werden mussen.

Die Gesamtabschatzung der Auswirkung des Bauvorhabens auf die Umwelt in Abwagung gegentiber
sonstigen Interessen z. B. des Betreibers, aber auch der Kunden, der Angestellten und der Stadt wird

in der abschlieRenden Zusammenfassung nochmals aufgegriffen.
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6.2 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung des Planu ngsvorhabens

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens in der vorgesehenen Weise wird sich das Plangebiet in seinem
Charakter nicht wesentlich verandern, allerdings werden die zur Zeit vorhandenen Strukturen in
verénderter Anordnung wieder auftauchen. Die zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzte Freiflache im
Nordwesten wird dabei in das Gartencentergeldnde integriert, so dass sich dieses um ca. 10 %
vergroRRert.

Die Neuordnung und Neuanlage von Biotopen wird in etwa dem Verlust von Lebensrdumen
entsprechen, so dass es mittelfristig voraussichtlich zu keiner nennenswerten Veranderung der
Okologischen Gesamtsituation durch das geplante Vorhaben kommen wird. Wahrend der Bauphase
ist jedoch mit temporaren negativen Einfliissen zu rechnen, langfristig steigt insbesondere der Anteil
Uberkronter Flachen in den Versiegelungsbereichen. Auzerdem wird ein héherer Flachenanteil
wasserdurchlassig befestigt.

Fur den Menschen wird sich der Raum durch den neuen Baukérper als klarer gegliedert darstellen.
Die gréfRere Anzahl von Baumen verandert das Gesamtbild ebenfalls positiv, so dass diese
Entwicklungen mit gro3er Wahrscheinlichkeit trotz des gro3eren Baukorpers als asthetisch
angenehmer empfunden werden.

Im heutigen Alltag hat die Ablenkung durch Konsum, das ,Shoppingerlebnis’, gegenliber der Erholung
in der Landschaft deutlich an Bedeutung gewonnen. Diese Entwicklung ist kaum umkehrbar, daher
muss an dieser Stelle auch gewertet werden, dass die Umsetzung der vorliegenden Planung durch
ein modernes Einkaufsumfeld die Freude am Einkauf positiv beeinflussen wird.

In Summe flhrt dies zu der Einschatzung, dass sich der Planungsraum zu einem fir den Menschen
reizvolleren, fir die Natur nicht wesentlich negativeren Gebiet entwickeln wird. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft missen dabei jedoch in der vorgesehenen Weise gewtrdigt und ausgeglichen

werden.

7  MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Zur Vermeidung und Verringerung maglicher nachteiliger Umweltauswirkungen der Planung werden
beziglich der jeweiligen Schutzgiiter soweit notwendig und méglich entsprechende MalRnhahmen
aufgelistet und erlautert. Ziel ist es, negative Folgen des Eingriffs in jeder Hinsicht so gering wie

madglich zu halten.

7.1 MaRRnahmen bezuglich des Schutzgutes ,Mensch’

Analog zur der in Kapitel 5 erdrterten moglichen Auswirkung der Planung auf das Schutzgut ,Mensch’
sind MalRnahmen insbesondere in Bezug auf das Landschaftsbild und mégliche LArmimmissionen

sowie Storungen durch Lichtreize erforderlich, soweit solche Stérungen festgestellt werden
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Das bedeutet, dass insbesondere die in der Gestaltung des Grundstiicks und im parallel erarbeiteten
landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellten Bepflanzungen gegeniber der Landschaft
plangeman ausgefihrt, gepflegt und erhalten werden. Hierzu sind heimische, standortgerechte und
lebensraumtypische Baume und Strducher zu verwenden.

Sollte sich entgegen der ersten Einschatzungen aus den Gutachten eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm durch Gewerbelarm und Verkehr und dadurch eine Stérung der
Anwohner ergeben, so waren geeignete LarmschutzmalRnahme auch nachtraglich durchzufthren.
Bei der Planung ist darauf zu achten, dass z. B. durch Laderampen nach oben strahlende LKW-
Scheinwerfer nicht zu Blendungen in Wohngeb&uden fuhren. Entsprechender Blendschutz ist
vorzusehen.

Wahrend der Bauphase ist die Umgebung soweit mdglich vor Schadstoffemissionen zu schitzen. Um
diese so gering wie maglich zu halten, sollten abgasarme Baumaschinen eingesetzt werden.
Beeintrachtigungen angrenzender Bereiche (Larmbelastigung, Baustellenverkehr und -betrieb) sollen

durch Einhaltung der Ublichen Arbeitszeiten gemindert werden.

7.2 MaRRnahmen bezuglich des Schutzgutes ,Pflanzen u  nd Tiere’

Fur den Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, eine
artenschutzrechtliche Vorprifung wurde durchgefihrt.

Dabei wird die bestehende Situation des Plangebietes dargestellt und bewertet, die mdglichen und zu
erwartenden Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches und dartiber hinaus werden beschrieben.
Basierend auf diesen Erkenntnissen werden dann Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen festgelegt
oder vorgeschlagen.

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgestellten Eingriffe bestehen im Wesentlichen aus
der Versiegelung durch Erschlie3ungsflachen und Bebauung und dem damit verbundenen

Verlust von vorhandenen Weideflachen und von Gehélzen. Dadurch wird die Tierwelt wie bereits

beschrieben in Mitleidenschaft gezogen.

Zur Vermeidung und Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen in Bezug auf Pflanzen und Tiere

werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen (Schutz-, Erhaltungs- und Minderungsmafinahmen):

¢ Waéhrend der Bauphase sollten spéter als ErschlieRung dienende Bereiche zur BaustralRe
ausgebaut werden und Lagerflachen nur auf gehdlzfreien Flachen angelegt werden, da diese
relativ einfach wiederherzustellen sind.

« Die Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen sollte ausschlie3lich im Bereich der jeweiligen
Baustelle selbst erfolgen. Falls trotzdem aul3erhalb liegende Flachen in Anspruch genommen
werden missen, ist auf flachensparende Lagerung zu achten und der Lagerplatz anschlie3end
wieder entsprechend herzurichten. Eine Lagerung in Traufbereichen darf nicht erfolgen.

« Die Baume aulRerhalb der Baufenster sind zu erhalten und gemaf DIN 18920 und RAS LP 4 vor
Beeintrachtigungen durch Befahren oder Nutzung als Lagerraum im Wurzelbereich

(=Kronenbereich) zu schitzen. Eingriffe durch Hoch- und Tiefbauarbeiten sind zu unterlassen,
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ggf. sind Stamm- und WurzelschutzmafRhahmen zu ergreifen. Dies betrifft insbesondere die
Gartenbereiche und den Gehdlzbestand des angrenzenden Naherholungsraums ,Mattenbecke’
Von BaumafRnahmen betroffenen Geholze dirfen erst im Zusammenhang mit einem tatséchlich
genehmigten Bauvorhaben entfernt werden. Rodungen sollen vorrangig in den Monaten
November und Dezember durchgefiihrt werden. BAume sind vor der Fallung auf Nisthdhlen von

Vogeln und auf Fledermause zu untersuchen, ggf. sind Hohlraume zu versiegeln.

Zur Vermeidung und Minimierung anlagebedingter Beeintrachtigungen wird aufgefihrt:

Zur Eingriinung des Gartencenters und der begleitenden Anlagen sind auf den geplanten
verbleibenden Pflanzflachen heimische, standortgerechte Gehdlzen zu pflanzen, sofern die
Dimensionierung der Flachen eine entsprechende Pflanzung zuldsst und die Nutzung der
angrenzenden Flachen (Parkplatze etc.) dadurch nicht beeintrachtigt wird. Die Pflanzen sollen der
Geholzauswahl entsprechen, die gemal Pflanzempfehlung fur die Neuanlage von Gehdlz- und
Ausgleichspflanzungen im Landschaftsraum Kernmuinsterland vorgesehen ist.

Die Anlage von Pflanzungen sollte in ihrer Detailauspragung zu einer harmonischen Einbindung
der Anlage in die Landschaft und in vorhandene Strukturen flihren, um den Charakter der
ReilRbrettlandschaft zu vermeiden und um starre Konturen optisch zu brechen. Die Stellplatze
sind einzugriinen, je sechs Stellplatze ist ein heimischer mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen,
der wegen seiner vorrangig stadtebaulichen Funktion nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
eingeht, dennoch jedoch eine 6kologische Wirksamkeit besitzt.

Fur die durch die BaumalRnahme entfallenden Biotope sind Ersatzpflanzungen/Ersatzanlagen
gemal landschaftspflegerischem Fachbeitrag vorzunehmen.

Die im Rahmen der Grundstiicksgestaltung vorgesehenen Biotoptypen weisen eine héhere
Vielfalt auf als der derzeitige Bestand, insbesondere die neue Obstbaumreihe und der deutlich
erhdhte Baumbestand (nicht in der Bilanz angerechnet) tragen deutlich zur qualitativen
Minimierung anlagebedingter Beeintrachtigungen bei.

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren. Das Ubrige anfallende Niederschlagswasser auf
befestigten Flachen, das nicht zur Bewasserung geeignet ist, wird gesammelt und ortlich
versickert.

Durch eine insektenfreundliche Auspragung von Krautsaumen und Gehdlzkanten wird das
Nahrungsangebot fir Vogel und Flederméause erhéht. Aus gleichem Grund wird fir die Auswahl
der Leuchtmittel z. B. auf dem Parkplatz der Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel wie
spezieller LED oder Natriumniederdruckdampflampen empfohlen.

Zum Schutz der Vdgel vor den groRen Glasfassaden ist der Einsatz spezieller Vogelschutzglaser

oder anderer Glaser, die Vogelschlag herhindern, ins Auge zu fassen.

Ziel der landschaftspflegerischen Malinahmen ist es, die negativen Auswirkungen eines Eingriffs auf

Naturhaushalt, Landschaftsbild und angrenzende Nutzungen so weit wie mdglich zu mindern.

Verlorengegangene Funktionen des Naturhaushaltes sollen wiederhergestellt werden.
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Zum Ausgleich fur den weitergehenden Eingriff in die vorhandenen Biotopstrukturen werden
grunordnerische MafRnahmen vorgeschlagen. Diese sollen in Ihrer Art den beeintrachtigten oder
entfallenden Strukturen &hnlich sein, um die Funktionen der bestehenden Lebensrdume tbernehmen
zu konnen. Dies betrifft insbesondere den Gehdlzsaum am ndrdlichen Rand des Plangebietes.

Da es auch nach Durchfiihrung der dort genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen
durch die veranderte Grundsticksgestaltung in gewissem Umfang zu Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes kommen wird, war fur die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens eine
Eingriffsbewertung vorzunehmen mit dem Ziel, die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
auch flachen- und wertmafiig zu beziffern.

Die hierfur erforderlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf Grundlage der vom MUNLV
herausgegebenen Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung (MUNLV 2001) und unter Zugrundelegung der
aktualisierten Bewertungsliste ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW (LANUV 3/2008). Der dabei ermittelte Kompensationsbedarf konnte durch die geplante
Grundstiicksgestaltung in Verbindung mit vorgesehenen Ersatzmaflnahmen auf externen
Grundstiucken deutlich erfillt werden.

Auch wenn numerische Betrachtungen 6kologischer Funktionen nur ndhrungsweise Aufschluss tber
die wirkliche Einflussnahme von Vorhaben auf die Umwelt darstellen kénnen, ist dies in Verbindung
mit den qualitativen Abschatzungen trotzdem ein Hinwies darauf, dass die 6kologische Wertigkeit des
Gebietes durch die Malinahme nur rechnerisch geringfligig verringert wird. Durch die Pflanzung einer
erheblichen Anzahl von Baumen im Bereich der Parkplatze, die in die Bilanzierung nicht eingehen,
wird faktisch ein deutlich héherer Grunanteil auf dem Grundstlck erreicht. Die Anlage einer
Feldgehdlzhecke auf einem externen, aber noch im gleichen Stadtteil gelegenen Grundstiick schafft

fur das verbleibende rechnerische Defizit einen angemessenen Ersatz.

7.3 MaRnahmen bezuglich des Schutzgutes ,Boden’

Da eine Auswirkung der Planung auf das nicht wieder herstellbare Schutzgut ,Boden’ festgestellt
wurde, ist diesen Auswirkungen besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die Méglichkeit der
Minimierung unvermeidbarer Eingriffe ist darzustellen.

Aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden folgende Malihahmenvorschléage

ubernommen:

« Die Umgebung auRRerhalb des Bearbeitungsgebietes ist mdglichst vor Ablagerungen und
Befahrungen durch Baumaschinen zu sichern. Dies betrifft insbesondere das
Landschaftsschutzgebiet, das nicht mehr Bestandteil des Planungsraumes ist.

e Mit dem Oberboden ist gemaR der 88 1 a (2) und 202 BauGB (2004) schonend und sorgfaltig
umzugehen. Dazu soll der Oberboden im Eingriffsbereich vor Baubeginn abgeschoben und
fachgerecht gelagert werden. Der Oberboden ist ausschlief3lich zu vegetationstechnischen
Zwecken (z. B. Anlage von Pflanzflachen) zu verwenden. Zur Schonung des Oberbodens sind bei

feuchter Witterung bzw. Nasse keine Arbeiten mit Baufahrzeugen durchzufihren..
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+ Durch Bauarbeiten verdichteter Unterboden ist vor Einbau des Oberbodens mindestens 40 cm tief

zu lockern.

¢ Im Zuge der Baumalinahme anfallendes organisches Material ist zu hackseln und zu verwerten.

7.4 MalRRnahmen beziglich des Schutzgutes ,Wasser’

Samtliche Bautatigkeiten insbesondere mit Maschinen sind soweit wie mdglich von Gewassern
fernzuhalten, um auch versehentliche Verschmutzungen durch undichte Leitungen oder Schaden an
Hydraulikleitungen auszuschliel3en.

Fur Bewasserungszwecke nicht benotigtes Wasser ist bevorzugt durch Versickerung der
Grundwasserneubildung zuzufiihren. Nur im Falle eines Uberschusses uber die Mdglichkeit der
Versickerung oder Zwischenspeicherung hinaus ist das Wasser der Vorflut zuzuleiten.

Insbesondere Stellplatze sind wasserdurchlassig auszuftihren.

7.5 MaRRnahmen bezuglich des Schutzgutes ,Klima und Luft’

Auswirkungen der Planung sind hier insbesondere klein- und mikrokliatisch zu erwarten, jedoch in
voraussichtlich relativ geringem Umfang. Ein Einfluss auf die Durchliftung des Landschaftsraumes
wird nicht erwartet.

Konkret sind in der Planung MalRnahmen vorgesehen, die der moglichen Uberwarmung durch
VergroRerung der versiegelten Flachen entgegenwirken sollen. Festzusetzen ist die Uberkronung von
Pflasterbereichen im Bereich der neu geordneten Parkplatze, hier ist je sechs Stellplatze ein
heimischer Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen, was auf3erdem zur Bindung von Feinstaub beitragt.
Um eine mdglichst schnelle Funktionserfillung zu gewahrleisten, sollte fir die Pflanzung der Baume
bereits eine entsprechende Mindestgrof3e (Hochstamm, StU 20-25) vorgeschrieben werden.

Uber die baulichen Auswirkungen der Anlage auf Klima und Luft hinaus gibt es auch Auswirkungen
durch den Betrieb, insbesondere die Beheizung des Gartencenters.

Dabei ist stellt die VergroRerung der beheizten Bereiche allerdings nur einen Teil der Gesamt-
erweiterung dar. Ein Energiegutachten liegt nicht vor, jedoch kann auf Grund des Alters der
bestehenden Anlage davon ausgegangen werden, dass durch neue Baustoffe und Technologien der
Gesamtenergieverbrauch nicht oder nur unwesentlich steigen wird.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie

gibt es Vorgaben aus dem Katalog des BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e —i), die im Sinne des
Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhéltnisse beitragen.

So sind die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e), die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f) und Aspekte des Immissions-
schutzes (Buchstaben g und h) zu berticksichtigen.

Dabei geht es insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des Ausstol3es sowohl
klimabelastender Stoffe (z. B. Kohlendioxid) als auch solcher Stoffe, die dartber hinaus die

menschliche Gesundheit gefahrden kdnnen. Inwieweit Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer
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Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie im Bebauungsplan stadtebaulich
begrindbar sind und festgeschrieben werden kénnen, kann an dieser Stelle nicht beurteilt werden.
Gesetzlich zu beachten sind sie jedoch in jedem Fall auf Basis des ,Erneuerbare Energien-Warme-
Gesetzes' (EEWarmeG).

7.6 MaRRnahmen bezuglich des Schutzgutes ,Landschaft ’

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen bestehende Gartencenter-Flachen, allerdings wird auch
eine landwirtschaftliche Flache fir den Neubau in Anspruch genommen. Da Flacheninanspruch-
nahme im AuRenbereich bzw. im Ubergang zu diesem praktisch immer einen Einfluss auf die
Landschatft hat, ist als erste Malinahme der Flachenverbrauch auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschréanken.

Die Festlegung dieses Malies ergibt sich aus betriebwirtschaftlichen Erwagungen, die durch
entsprechende Fachgutachten dokumentiert sind, aber auch aus Vorschriften Giber notwendige
Stellplatznachweise und nicht zuletzt aus gestalterischen und verkehrstechnischen Erwagungen.
Eine Festschreibung der Bebauungsgrenzen soll den weiteren Flachenverbrauch tber die
vorliegende Planung hinaus verhindern. Dies ist im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung einer der urspringlichen Ansatze fur die Aufstellung von Bebauungsplanen.

Als moégliche Kompensation fir den Landschaftsverlust ist die bereits beschriebene lokale qualitative
Verbesserung der Gesamtsituation zu nennen. Die Mdéglichkeit zur Anlage von Gehdolzstrukturen
auRRerhalb des eigentlichen Plangebietes sollen geprtift werden, auch wenn hierzu das Mitwirken und
die Zustimmung von Eigentiimern anderer Grundstiicke erforderlich ware. Eine Festsetzung dieser
Dinge ist jedoch im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wegen der genannten

Eigentumsproblematik nicht mdglich.

7.7 Malnahmen bezuglich des Schutzgutes ,Kultur- un  d Sachguter’

Malnahmen zu diesen Schutzgtitern sind nicht vorgesehen.

7.8 Zu konkretisierende MalRhahmen

Die Ergebnisse der Schall- und Immissionsprognose (Schallschutzgutachten) sollen nach
Fertigstellung in den Umweltbericht eingearbeitet werden, sofern sich hieraus die Notwendigkeit von

Mafnahmen ergibt.
8 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

8.1 Planungsvarianten

Eine Sud- bzw. Ostweiterung des Betriebes ist ausgeschlossen durch die Trassenfiihrung des
Sachsenrings und den renaturierten Bachlauf ,Mattenbecke’, in nérdlicher Richtung hatte die
Erweiterung einen erhéhten und nicht wiinschenswerten Landschaftsverbrauch zur Folge.

Eine Auslagerung der Erweiterung an einen anderen Standort im Stadtgebiet wirde durch die
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raumliche Trennung erhebliche Behinderungen des Betriebsablaufes bedeuten und den Standort in
Hamm insgesamt in Frage stellen. AuRerdem wiirde die ganzliche Verlagerung des Betriebes zu
nicht zumutbaren Mehrkosten fiir den Investor fihren.

§ 1 (6) 8a BauGB fiihrt unter den bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
berticksichtigenden Belangen die der Wirtschaft auf.

Andersartige Bauweisen wie die Errichtung einer Tiefgarage fuhrten zu deutlichen wirtschaftlichen
Konsequenzen. Durch den relativ platzintensiven Verkauf missen erhebliche Betriebskosten auf den
Preis der Ware umgelegt werden, die sich jedoch in der Regel in einem preislich umkampften Umfeld
bewegt. Ab einer gewissen Hohe der umzulegenden Investitions- und Finanzierungskosten ist die
Ware dann nicht mehr konkurrenzféhig anzubieten, was zu einer Infragestellung des gesamten
Standortes fuihren wirde. Eine Mehrgeschossigkeit des Gartencenters ist aul3erdem wegen der dann
zu grofRen Gebaudehthe nicht gewlnscht.

Als andersartige Planungsmaglichkeit verbleibt so nur die Nichtdurchfiihrung der Planung.

8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Die Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der

Planung, der Nullvariante, sind der Beschreibung und Bewertung des jeweiligen Schutzgutes

zugeordnet und bereits bei den vorstehenden Texten zu finden.

Fur den gesamten Raum wurde die Nullvariante voraussichtlich den mittelfristigen Weiterbetrieb des

Gartencenters in der bestehenden Form, ggf. mit einer angepassten Parksituation bedeuten.

Zum Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit und damit zur langfristigen Standortsicherung ist jedoch eine

VergroRerung und Modernisierung erforderlich, so dass unter Umstanden langfristig der Standort als

Gartencenter auch entfallen kénnte.

Die extensive Wiese wirde bei Nichtumsetzung der Planung voraussichtlich wieder der

landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt, bezlglich der Erholungsnutzung waren keine Veranderungen

Zu erwarten.

9 ZUSATZLICHE ANGABEN
9.1 Technische Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange

nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend § 1a BauGB.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Wesentliche Verfahrensschritte sind Ortsbegehungen, Auswertungen vorhandener Untersuchungen
und Kartenmaterialien, Beschreibung und Wertung der Bestandssituation der einzelnen Schutzguter
sowie die qualitative Abschatzung und Bewertung der Planungsauswirkungen darauf.

Die Aussagen zur Biotopbewertung, die Ergebnisse der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die

Aussagen zum besonderen Artenschutz sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnommen
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Als zusatzliche Untersuchungen liegen dem Umweltbericht folgende Gutachten zugrunde:
e Schallimmissionsprognose deBAKOM (Entwurf Sommer 2011)
* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Freiraumplanung Neitzel Juni 2011

* Artenschutzrechtliche Vorprifung Freiraumplanung Neitzel Juni 2011
9.2 Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

9.3 Uberwachung der Auswirkungen und MalRnahmen, Mon itoring

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt sicherstellen.

Der Gemeinde obliegt die Pflicht zu prifen, ob und inwieweit erhebliche Umweltauswirkungen
infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten. Die hierfiir notwendige Uberwachung der
Schutzgiter (Umweltmonitoring) dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nicht oder anders
erwarteter Umweltfolgen, so dass nachteilige Entwicklungen durch geeignete Mal3Bhahmen beseitigt
oder zumindest gemindert werden kdnnen (vgl. 8 4c BauGB).

Empfohlen wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. Realisierung des Bauvorhabens in
erster Linie eine Uberpriifung der Bebauungsplanfestsetzungen sowie eine fachgerechte Umsetzung
der festgelegten sonstigen umweltrelevanten Mal3hahmen.

Hierbei sind insbesondere durchgefihrte Artenschutzmaflinahmen so lange zu Giberwachen, bis von
einem gesicherten Erhalt der betroffenen Biotope und einer gesicherten Wiederherstellung und
Funktionserfillung der ersatzweise zu schaffenden Biotope ausgegangen werden kann.
Insbesondere sind weiterhin die baubegleitenden Baumschutzmal3inahmen und die Bodensicherung
sowie die Bodenschutz- und Kompensationsmalinahmen zu tberprifen.

Prognosen zur erwarteten Verkehrsentwicklung/Larmbelastung sollten ebenso tberprift werden,
eventuelle Abweichungen sind auf ihre Erheblichkeit zu tGberprifen.

Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen

auf die im Umweltbericht betrachteten Schutzguter sind zu dokumentieren; gegebenenfalls

sind geeignete MalRnahmen zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen durchzufihren.

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann gegenwartigen
Wissensstand in angemessener Weise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann

sich gemal 8§ 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfullung der Berichtspflichten externer Fachbehérden stiitzen.
Die Sicherstellung einer ordnungsgeméafien Umsetzung des Bebauungsplans obliegt allen
offentlichen und privaten Personen. Die Uberwachung der Umsetzung ist Aufgabe der o.a. Behérden
und Amter. Damit eine ordnungsgemaRe Uberwachung stattfinden kann, sind die Behoérden und
Amter verpflichtet, sich gegenseitig die erforderlichen Informationen und Hinweise zu liefern. Die
gleiche Informationspflicht gegeniuiber den Behérden und Amtern gilt fiir den Investor oder Bauherrn,

der die Planung umsetzt.
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10 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07.084 (Gartencenter Sachsenring) wird fir das
Plangebiet die bestehende Nutzung als Gartencenter unter Einbeziehung einer angrenzenden
ehemaligen Pferdekoppel planungsrechtlich neu geordnet und Baurecht fiir die Erweiterung der
Verkaufsflache und Anlage einer neuen Stellplatzanlage geschaffen.

Die Realnutzung des Plangebietes ist zur Zeit durch erhebliche Uberbauung und Versiegelung im
gewerblichen Bestand, Wohnbebauung mit Gartenbereichen und in einem kleinen Bereich durch
landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.

Durch die geplante Erweiterung und Neuanlage des Gartencenters erfolgt nur ein verhaltnismafig
geringflgiger Eingriff in die groRraumige Struktur der Landschaft, die Uberwiegenden Veranderungen
betreffen den Bestand und fuhren hier zu einer Neugliederung und teilweisen Neuanordnung, ohne
die eigentlichen Flachenverhaltnisse zwischen befestigten Flachen und Freiraum zu verandern.
Trotzdem ergeben sich unterschiedlich ausgepréagte und zu gewichtende Einflisse auf die
verschieden Schutzglter. Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet diese
Auswirkungen und listet geplante MalRnahmen zur Minderung, zum Ausgleich und zur Kompensation
negativer Auswirkungen auf.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebietsausweisungen nach Wasserhaushalts- oder
Landschaftsgesetz vorhanden, Bau-, Kultur- oder Naturdenkmale finden sich weder innerhalb des
Bebauungsplanes noch in seiner ndheren Umgebung.

Die Auswirkungen der Planung auf Grundwasser, Klima, Luft, Landschaft, Mensch sowie auf Kultur-
und Sachgtter werden als weniger erheblich eingestuft, so dass sich das Hauptaugenmerk auf die
Schutzguter ,Tier und Pflanzen’ sowie ,Boden’ richtet.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen vorhandener Bebauung und freier Landschaft.
In der Gesamtbetrachtung ist die Bedeutung des Plangebietes als faunistischer Lebensraum

jedoch aufgrund der bestehenden intensiven Nutzung, der Nahe zu HauptverkehrsstralRen und der
kaum vorhandenen Vegetation nur als weniger wertvoll anzusehen. Uber die Existenz bedrohter
Tierarten (Rote Liste NRW) liegen keine Erkenntnisse vor, es wurden auch ortlich keine
diesbezlglichen Beobachtungen gemacht.

Die bestehenden Biotopstrukturen, tberwiegend Obstgehtlze und Hausgéarten, stellen grundsatzlich
Lebensraume flr planungsrelevante Arten dar, deren Erhaltungsgrad allerdings Uberwiegend als gut
und nur teilweise als unzureichend beschrieben wird.

Auch Populationen solcher Arten konnten nicht dokumentiert werden, so dass die vorliegende
Planung beziiglich besonders geschiitzter Tierarten nur von geringer Relevanz ist. Es kommt hinzu,
dass die fur diese Arten als Lebensraum erforderlichen Biotopstrukturen h&ufig vorkommen und in
der Umgebung auch nach Umsetzung der Planung in hinreichender Gré3e vorhanden sind.

Ein Ausweichen eventuell betroffener Individuen auf Nachbarbiotope erscheint mdglich, im Zuge der

Grundstiicksgestaltung werden entfallende Biotopstrukturen mit Ausnahme der Extensivwiese
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vorrangig gleichartig ersetzt. Ein verbleibendes Ausgleichsdefizit kann durch geeignete
ErsatzmalRnahmen auf einem nahe gelegenen Grundstick der Stadt Hamm kompensiert werden.
Durch die nennenswerte Anzahl von Baumpflanzungen im Parkplatzbereich wird sich in Bezug auf
die Vogelwelt méglicherweise noch die Artenvielfalt erh6hen, auch wenn diese Lebensrdume durch
den PKW-Verkehr standigen Stérungen unterliegen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist der Verlust von unbebauten Flachen verbunden, der
jedoch auf dem Grundstiick durch Geb&udeabriss und Entsiegelung an anderer Stelle kompensiert
wird. Die Menge der versiegelten Flache bleibt nahezu gleich, ein grof3er Teil von bisher
vollversiegelten Flachen wird im Zuge der Planung wasserdurchlassig gestaltet.

Im Zuge des Flachenverbrauchs ist auch nicht wieder herstellbarer Boden, jedoch nur in
verhaltnismalig geringem Umfang, betroffen. Hier sind wegen der Besonderheit des Schutzgutes
Boden nur Minimierungsmal3nahmen maoglich. Fir diesen Eingriff muss daher abgewogen werden, in
wie weit andersartige Kompensationsmalinahmen einen adaquaten Ausgleich zu den
unvermeidbaren Folgen des Verlustes ungestorter Bodenverhaltnisse bieten kénnen.

Dagegen ist die Integration des neuen Baukdrpers und der Stellplatzanlage durch entsprechende
Mafnahmen gut méglich, so dass dieser Eingriff hinreichend kompensierbar erscheint. Erhebliche
Grinde, die die Praferenz der Nullvariante als einzigen Planungsalternative begriinden wirden,

ergeben sich nach vorliegendem Kenntnisstand und den daraus getroffenen Einschatzungen nicht.
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