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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 07.086 - Rotes Lappchen -

Planungsanlass
Der Planbereich ,Am Roten Lappchen® liegt nordlich der Lippe und Ridberger Stral3e
(Bundesstraf3e 61) im Stadtteil Hamm-Heessen. Er wird durchereehum Teil ungenutzte
Gebéaude - eine Kapelle und ein Gaststattenkomplex - sowie eingtus®ichen Baum- und
Strauchbestand gepragt. Die Gebaude dienten im Mittelalter aufgarnidage aufRerhalb des
historischen Stadtkerns als Refugium fur Leprakranke. In spatep@ch&n wurden die
baulichen Anlagen als stadtisches Armenhaus genutzt. Aufgrund dersais¢éoriNutzung ist
das Gebaudeensemble von geschichtlichem Wert und unterliegt indeferdorschriften des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler in Nordrhein-Westf8iem3p
Nach der erfolgten Durchflihrung eines Realisierungswettbewetlidem Ziel des Erhalts und
der Nutzung des denkmalgeschitzten Bestands, soll der preisgekronte korafni$tig durch
einen privaten Vorhabentrager realisiert werden. Der Entwelnt sien Neubau eines Hospizes
und einer Einrichtung fur Betreutes Wohnen vor. Der denkmalgeschBgstand ist in das
Konzept eingebunden. Voraussetzung fur die bauliche Realisierung rdesirfs ist die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans - hier: B-Plan 07.086 -.
R&umlicher Geltungsbereich
Der Planbereich liegt in der Stadt Hamm, Gemarkung Heessen8FDas Plangebiet wird
begrenzt durch:

- die nordliche Grenze der StraRengrundstiicke mit den Nrn. 635, 636 (Dolberger Strafie),

- die westliche bzw. nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 13tleniVerlangerung

zur sudlichen Flurstiicksgrenze mit der Nr. 636,

- die nordliche Grenze des Flurstucks 110,

- die Ostliche Grenze des Flurstiicks 110,

- die westlichen Grenze der Wegeparzelle 542,

- die nordliche Grenze der Flurstiicke 332, 331,

- die westliche Grenze der Amtsstral3e und die direkte Vemrdngeur sudlichen Grenze

des Strafl3engrundstiicks mit der Nr. 635 (Dolberger Stral3e).

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 1,5 ha.

Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Ziel des Bebauungsplans 07.086 ist die planungsrechtliche Sicherungkdeftipen Nutzung
des Plangebiets als Standort fir ein Hospiz und fir eine Einrichiuri§efreutes Wohnen fur
Senioren. Da die gesamte Grundstucksnutzung nicht nach § 34 BauGB beartsh Wann, ist
die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich.

Neben den o.g. Einrichtungen soll weiterhin eine PflegestagorCdritas in die Gesamtanlage
integriert werden. Weitere Planungsziele sind die planungiokeht Sicherung der
denkmalgeschitzten Gebaude und der moglichst umfassende Erhalt dée&andes. Fur die
Offentlichkeit soll die Gesamtanlage unter Beriicksichtigung barieblichen Erfordernisse
maoglichst transparent und durchlassig gestaltet werden. Eine Wbegelung zwischen der
Dolberger StralRe und den ndrdlich angrenzenden Gebieten wird festgesetzt.

Planungsgrundlagen

Gebietsentwicklungsplan
Durch die Planung werden keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung berthrt.



Flachennutzungsplan

Der Planbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan der $tadftm mit den west- und
Ostlich anschlielBenden Griinstreifen als zusammenhangender Grinbeéaegestellt. Die

Darstellung entspricht nicht den zukinftigen Festsetzungen des Begbplanms. Entsprechend
ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren - 165. Anderung desefiiutzungsplans -
nach 8§ 8 (3) BauGB zu andern.

Bestand innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets

Stadtebauliche Strukturen

Die Flache ist Uberwiegend von Wohnbebauung unterschiedlicher Art und Grdg&am
Sudlich des Plangebiets liegen im Bereich der Lippeaue groBesammenhéangende
Freiflachen. Im Norden schlief3t sich eine typische zweigesge$&ihenhausbebauung der
50er Jahre an. An der 0Ostlichen Plangebietsgrenze liegen verschie@emeyVohngebiet
zugeordnete, bauliche Nebenanlagen (Garagen). Auf der WestselteliriBebauung durch
mehrgeschossigen Mietwohnungsbau erganzt.

Heutige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet ist bis auf eine partielle Kleingartennutzungedeungenutzt. Die frihere
Nutzung als Gastwirtschaft ist vor einigen Jahren aufgegeben nvddds ehemalige Gasthaus
ist ein zweigeschossiger Fachwerkbau, der nach 1900 mehrfach in éstRottgung
winkelférmig erweitert wurde. Die Bausubstanz ist aufgrund des lahgerstands in einem
schlechten Zustand. Auch die St. Annenkapelle als achteckiger Ziegeilthderzeit nicht in
ihrer ursprunglichen Funktion als Kapelle genutzt. Im 6stlicheriBerbefinden sich zur Zeit
Kleingarten. Die kurzfristigen Pachtvertrage wurden im Verlag 8ommers 2001 gekindigt,
so dass fur Teilbereiche die zukinftigen Nutzung als Stellplatzflacheamastli

Verkehrliche Situation, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt nordlich der klassifizierten Dolbergeaf®tr(Bundesstrae 61). Uber diese
Hauptverkehrsstral3e kann sowohl die sudlich gelegene InnenstadadieH&mnm als auch die
ostlich gelegene Autobahn (BAB 2) angefahren werden. Auch die imaeren Umgebung
gelegenen Stadtteile Bockum-Hovel und Uentrop sind uber das vorhandeflenB#atz gut
erreichbar. Im Sinne des BauGBs ist das Plangebiet erschitssden Strallenrdumen in der
naheren Umgebung liegen bereits Ver- und Entsorgungsleitungen.

Bodenverhaltnisse

Fur den Planbereich wurde ein Baugrundgutachten in Auftrag gegéWerf.: Kihn

Geoconsulting GmbH, Bonn). Der Boden setzt sich in den oberen Schichtemausa. 10m
dicken quartaren Terrassenablagerung (Sande der Lippe), anthropogeineidgéh (v.a. Fein-
und Mittelsande, Ton- und Ziegelreste) und Oberboden zusammen. GrundssttzimhBoden
als Baugrund geeignet. Bergbaubedingte Anpassungs- bzw. Sichea®mgdmmen sind im
Plangebiet nicht erforderlich.



Altlastenverdachtsflache

Bei der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache handelt es sichinenmehemalige
Schlosserei. Auf dem Grundsticksteil wurde eine orientierende sigitlantersuchung
durchgefuhrt. Hierbei konnten keine Hinweise auf Untergrundverunreieguriestgestellt
werden. Sollten im Verlauf der Bodenarbeiten dennoch AuffalligkerteBoden, Bodenluft
bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untefalwilischaftsbehorde)
unverziglich zu benachrichtigen. Anfallender Bodenaushub ist gemafabdaiirechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemal wiederzuverwerten, notfalls zu beseitigen.

Planungsinhalt
Art und Mal} der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll zukinftig Uberwiegend fir Wohnzwecke genutztieweund wird
dementsprechend als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) festgesetge &émilaut der
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise itgenfdinen
Wohngebiet zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, saidt stérende
Gewerbebetriebe) werden ausgeschlossen, da sie in das ktpirgiikturierte Gebiet
gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und nicht zum tasiges
Gebietscharakter einer Wohn- und Sozialeinrichtung passen. Die ansgaste § 4 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke sind aus idsionsschutz- und
Verkehrsgriunden generell unzulassig.

Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und
Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und durch dieesttgtg maximale
Gebaudehthe bestimmt. Ziel ist die Schaffung eines stadtetemliRahmens, der eine
moglichst exakte Umsetzung des pramierten Wettbewerbsentwudstigee und gleichzeitig
Spielraum fir mogliche kleine Anpassungsmaflnahmen lasst. FiBadasrhaben wird eine
maximale Geb&udehodhe festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschossaukizwei bzw. maximal

drei begrenzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflache

Zwei im rechten Winkel zueinander stehende Gebaudekoérper rahmeorltbemdenen Gebaude
und den Hospizanbau ein. Aufgrund der Lange der Gebaude wird eine gesohl8auweise
festgesetzt, welche Baukorper mit einer Lange von mehr als Blldsst. Die Uberbaubaren
Flachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen definiert. Digefetzten Baugrenzen dirfen
gem. 8§23 Abs. 3 BauNVO um bis zu 2,5m fur den Bau von ebenerdigen Terrassen
Uberschritten werden. Die denkmalwerte Bausubstanz wird durch Eswliestgesetzt und
planungsrechtlich in ihrem Bestand gesichert. Die nicht den Vorsshrifdes
Denkmalschutzgesetzes unterliegenden Anbauten auf der Ostseitdilteerd Leprastation
werden nicht bertcksichtigt. Diese Geb&udeteile werden in Abstimmubgler Unteren
Denkmalbehdrde abgerissen.

Verkehrskonzeption

ErschlieRung fur den motorisierten Individualverkehr

Das Plangebiet wird tber eine Einfahrt von der Dolberger StraltkeaduRere Erschliel3ung
angebunden. Aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grunden ist nur einevieidwisfahrt in
das Plangebiet zulassig, weshalb in den tbrigen Abschnitten der DolBérgfée ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt wird.



FuR3- und Radwege

Durch den Planbereich verlauft heute ein "informeller Weg"uderauch von den Bewohnern

der ndrdlich angrenzenden Wohngebiete genutzt wird. Die Wegeverbinduley ditekte Weg
zwischen den nordlich gelegenen Wohnhausern und der Dolberger Strale. Diese
Wegeverbindung soll auch zukiinftig erhalten bleiben und wird planuihggrecdurch die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten atdir FBtmm und der
Allgemeinheit gesichert. Durch die Festsetzung weiterer Gbteewird die Durchlassigkeit

bzw. Transparenz des Plangebiets zugunsten der Offentlichkeit weiter erhoht.

Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverk€PNV) wird Gber mehrere in der Nahe
befindliche Bushaltestellen gewahrleistet.

Stellplatze, Parkplatze fur Besucher

Die notwendigen Stellplatze werden Uberwiegend in der im Péahrichtlich dargestellten
zentralen Stellplatzflache in der Sudostecke des Plangebietegealmseht. Erganzend hierzu
kénnen zusatzliche Stellplatze im ndheren Umfeld der geplanteru@ebéichtet werden. Die
genaue Anzahl der Stellplatze wird im Baugenehmigungsverfahren naekgew

Ortliche Bauvorschriften

Um die fur den Betrachter unangenehme Blendwirkung von glasiereehzi2geln zu
vermeiden, sind die Satteldacher mit unglasierten Ziegeln einzudéziese. VVorschrift gilt nur
fur den denkmalgeschutzten Bestand, da die Dacher der neuen Geligiubeguinte
Flachdachern auszufiihren sind.

Verkehrliche Auswirkungen

Da es sich bei den Verkehrsbewegungen ausschlieBlich um gelogeshez Ziel- und

Quellverkehr handelt, sind die verkehrlichen Auswirkungen der Neubebauugigiclesweise

gering. Auch wird nicht jeder Bewohner Uber ein eigenes kKtafteug verfigen. Die nérdlich
angrenzenden Wohnstral3en sind fir die ErschlieBung des Plangebiets nidbtlatiomveil das

Gebiet Uber die Dolberger StralRe angebunden wird. Fir die hewliggohner entstehen
insofern keine Stérungen durch vermehrte Verkehrsbewegungen. Die d@oll®tralle ist als
ErschlieRungsstralle ausreichend dimensioniert und wird die zusdt2ienieehre problemlos
bewaltigen kénnen.

Ver- und Entsorgung, Entwasserung

Allgemeine Ver- und Entsorgung

In den umliegenden StralRen liegen die erforderlichen Leitungen zumukerEntsorgung des
Plangebiets. Der Anschluss an die Abwasserkanalisation, das Telekontiousiketz sowie die
Frischwasser- und Stromversorgung ist insofern problemlos moglichPlémgebiet liegen
aufgrund der Vornutzung bereits verschiedene VersorgungsleitunggenaDatums. Diese
genugen nicht den heutigen Anforderungen und werden im Zuge déti€tsagsarbeiten neu
verlegt.



Begriindung des Entwasserungsverfahrens

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfalebwassers richtet sich nach
den Bestimmungen des 8 51 a Landeswassergesetz. Unter dem BegaBis@bwst hausliches
oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeiteierdd¢hlagswasser zu
verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grsenedsiltnisse,
Nahe zu Gewassern sowie bestehende behdordliche Entwéasseruhgsgengen und
Wirtschaftlichkeitsanspriche missen bei der Wahl des Entwasseguiaggsens berticksichtigt
werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtesrdtieldgswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleitentuAdfgler Festsetzung des
Plangebietes als allgemeines Wohngebiet wird die BeschaffatdseNiederschlagswassers als
schwach belastet beurteilt. Nach den aus der Hydrologischenuwart®ohrarchiven ermittelten
Grundwasser- und Bodenverhaltnissen im Bereich des Plangebiegseistersickerung des
Niederschlagswassers im Sinne des 8 51 a Landeswassergégkth.nber anstehende Boden
mit kf-Werten von 10-5 bis 10-6 m/s ist hiernach als mafig durchléssigstufen. Der mittlere
Grundwasserflurabstand betragt ca. 2 bis 3 m unter Gelandeoberkante.

Eine Versickerung wird aufgrund 8 51 Abs. 4 LWG nicht gefordert. Diev&sgerung des
Gebietes erfolgt im Mischsystem, da das Niederschlag&ewvasufgrund einer genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer ififemt|
Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt werden soll.

Entwéasserungsmaflnahmen

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hamm-MattembB® Erschlielfung des
Plangebietes ist durch die vorhandene Mischwasserkanalisation irDalberger Stral3e
gesichert. Das auf dem Grundstiick anfallende Mischwasser kar idirden vorhandenen
Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Fur das Niederschlagswasser konnen die Nutzungsberechtigten rewillijer Basis
Versickerungsanlagen errichten. Diese missen den anerkannten éRegeéthnik entsprechen
und die Bestimmungen der Abwassersatzung einhalten. Hierzu sind riFlacheer
Berlcksichtigung von ausreichenden Abstdnden zu Geb&uden und Grundsticksgmenze
einer Bebauung bzw. Versiegelung freizuhalten. UnverschmutZesefdchlagswasser (z. B.
von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als Brasskewverwendet werden.
Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungshese@hundwassers
errichtet werden, sind wasserdichte Wannen auszufiihren. Der Ansanleis®rinage an die
Kanalisation ist nicht zulassig.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes NRW uthigiz Stehende
ehemalige Gasthaus ist ein zweigeschossiger, traufenstarsdigjossener Fachwerkbau mit
Satteldach, der nach 1900 mehrfach in dOstlicher Richtung durch nicht demteaBauteile
erweitert wurde. Die Anlage selbst ist bedeutend fir die GesehilentStadt Hamm. Das ,Rote
Lappchen® dokumentiert in Verbindung mit der ebenfalls denkmalw&teAnnenkapelle den
Umgang der Gesellschaft mit damals unheilbaren Seuchenkrakieiriheren Epochen. Die
St. Annen- oder Melatenkapelle ist seit 1524 urkundlich erwéhnt. Im J&12@ wurde die
Kapelle im Stil der Renaissance als achteckiger ZiegelbaDachreiter neu errichtet und auf
dem achteckigen mittelalterlichen Sockelbau aufgesetzt. Brkndalgeschiitzten Gebaude
bleiben erhalten, werden in enger Zusammenarbeit mit derdsniBenkmalbehodrde restauriert
und in die Nutzungskonzeption eingebunden.



Immissionsschutz

Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Dolberger Stral3e muss mminh#issionen gerechnet
werden. Im Jahre 1995 wurde eine durchschnittliche tagliche Verkhesson 11.000 KFZ/24
Stunden gemessen. Der Schwerverkehrsanteil liegt ca. bei 5 %uAdfder Verkehrsstarke
wurde die Untersuchung der zu erwartenden Schallimmissionen iraggfgeben. Im Rahmen
eines Schallgutachtens (Verf.: ZECH Ingenieurgesellschafigeln) wurden die durch den
Stralenverkehr und die durch die zukiinftigen Stellplatze hervorgerufenetinBuolssdionen
ermittelt, bewertet und entsprechende Festsetzungsvorschlage gemacht.

Larmimmissionen

Durch den Stral3enverkehrslarm auf der Dolberger Stral3e werderriergigbungswerte der
DIN 18005 - Larmschutz im Stadtebau - von 55 dB(A)/tags und 45 dB(A)/nackEnian die
Dolberger Strale angrenzenden Bereichen uberschritten. Deshadb esitsprechende
Larmschutzmalinahmen erforderlich. In einem ersten Schritt werdachsweise der Bau einer
aktiven SchallschutzmalRnahme durchgerechnet. Dabei wurde von einer 2,50em hoh
Schallschutzwand unmittelbar an der Dolberger Stralle ausgegangem, Hidre fir einen
wirksamen Immissionsschutz jedoch nicht ausreichend ist. In den Ehdgsen konnten die
Schallimmissionen zwar um 1 bis 4 dB(A) reduziert werden. Im dg¥sthoss wirde die
Reduktion der Schallimmissionen nur noch bei 1 bis 2 dB(A) liegen. Im 3ya&4ahoss ware
die Abschirmwirkung noch geringer. Um eine héhere Abschirmwirkungrzielen, musste die
Larmschutzwand noch hoher ausfallen. Dies ist aus stadtebaulichen uhd aagc
landschaftsplanerischen Grinden nicht winschenswert. Auch verbietsbzia@ orientierte
Nutzung des geplanten Gebaudekomplexes eine "Einkapselung" zum offenRetie hin. Ein
Larmschutzwall bzw. -wand wird deshalb nicht weiter verfolgt. Exorderliche Schallschutz
ist insofern durch passive Schallschutzmafinahmen an den Gebauden vorzusehen.

SchallschutzmalRnahmen

Als Grundlage fur die schalltechnische Dimensionierung der &ewstrden Larmpegelbereiche
(LP) nach DIN 4109 unter Zugrundelegung des mal3geblichen AufReelgeis fur die
Tageszeit ermittelt und festgesetzt. Durch die VorschrifterEnergieeinsparung werden durch
den Einbau von entsprechenden Isolierglasfenstern bereits die Anfgeerudes
Larmpegelbereichs Il erfullt. Zusatzlich sind auf Grund der Ubeeitung des
Beurteilungspegels von > 50 dB(A) nachts in bestimmten Bereichergadi@ahpfte Luftungen
fur Schlafraume erforderlich. Alternativ kann die Bellftung von &calmen gegebenenfalls
Uber die strallenabgewandte Gebaudeseite erfolgen. Zudem werdeerretgdial3nahmen zum
Schutz der Freibereiche (ebenerdige Terrassen und Loggigh¢htehestgesetzt. Fur diesen
Zweck sind einschalige transparente Platten mit einer Mindesthoh2 noausreichend. (Als
Materialien kommen u.a. Plexiglas- oder Glasplatten bzw. Glasiaeisn Frage.) Sie sollten
dicht ans Geb&aude anschlieRen und mit der Bodenplatte verbunden werden.

Stellplatze

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Fahrzeugbeweguingen aeuen
Stellplatzen die geltenden Immissionsrichtwerte nicht Ubersamniterden. Die in nérdlicher
Richtung an die zuklnftigen Stellplatze angrenzenden Wohngrundstiicke werd#n nic
nennenswert durch neue Schallimmissionen belastet. Es sind insofeme ke
Immissionsschutzmalinahmen entlang der nérdlichen Grundstticksgrenze erforderlic
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Eingriffsregelung

Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach 881 und laBauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspiftege
gleichrangiger Belang in die planerische Abwagung einzustelievielen Fallen bereitet der
Bebauungsplan durch seine Festsetzungen die ErschlieBung und Bebauungshem bi
unversiegelten Freiflachen vor. Derartige Eingriffe sind imdg-alher erstmaligen Zulassigkeit
gem. 881 und la BauGB im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Buatdeshutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen und geeignete AusgleichsmalRnahmen festzusetzen.

Weil fur die Errichtung und die ErschlieBung der zukilnftigen baulicheag&nl ein hdherer
Flachenanteil als bisher zumindest teilversiegelt wird, sindlaraus folgenden Auswirkungen
durch eine landschaftsplanerische Untersuchung (Verf.: Bilro Brosk,o Biiir
Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung, Essen) bewertet worden.

Ausgleichs- und MinderungsmalRnahmen

Als Konfliktschwerpunkte zeichnen sich insbesondere das biotischggftrizntial des Bodens
und das Arten- und Biotoppotential ab. Der Bodenhaushalt wird durch die zuteshea

Versiegelung stark beeintrachtigt. Das ©kologische Entwicklungspat der Standorte wird

erheblich reduziert. Ein Teil der Parkflachen mit dem beschriebBaam- und Strauchbestand
geht bei der Uberbauung des Grundstiicks verloren. Hierfiir sinceZestgen zur Minderung

der nicht vermeidbarer Eingriffe zu treffen. Dartber hinausgehemagentBachtigungen sind

durch adaquate AusgleichsmalRhahmen weitgehend zu kompensieren.

Folgende Schutz- und Vermeidungsmalinahmen dienen dem Schutz der Vegktaiicerwelt

und des abiotischen Potentials. Die Mal3nahmen greifen vor, wahrend emdlschluss der
Bauphase. Alle Baume der Wertstufe IV (erhaltensnotwendig) wemdeBebauungsplan im
Bestand gesichert. Von den Baumen der Wertstufe IIl (erhaltet)dwanen lediglich 4 Baume
nicht gesichert werden, da sie zu nah an den geplanten Gebauden BieftHecke im 6stlichen
Bereich des Plangebiets wird im Bestand gesichert. Ein TeskediElache wird als private
Grunflache (Kleingarten) gesichert. Flachen, die sich in unmitesiihghe von Baumal3nahmen
befinden und als Grinflache oder Flache fir MalBnahmen zum Schutz, ege Rihd
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen werden, sind wahesnd d
Baubetriebs geman DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden untiorsfézhen

bei BaumalRnahmen) zu schitzen. Die Lagerung von Baustoffen und das Befahren
Fahrzeugen ist hier wegen einer vermeidbaren Verdichtung desfwedoten. Die im Gebiet
vorhandenen Oberbéden sind durch Abschieben im Bereich von Uberschittungsflache
Baustelleneinrichtungen und Baustralen und fachgerechte Lagetunschiitzen. Diese
Anforderungen ergeben sich aber auch schon aus den Vorschriften der Ratayesetze. Die
Stellplatzanlage ist mit Baumen und Hecken zu begriinen. Pro 6 @it ein grol3kroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die Stellplatzanlage ist mit Heckenpflanzungenassenf

Zur Vermeidung einer erheblichen Erhéhung des Oberflachenwbfigssas sind folgende
Minderungsmaflinahmen vorgesehen. Stellplatzzufahrten, Stellplatz-, dHefflaund Ful3wege
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, RasenéilgensPorenstein,
Schotterrasen, Kies etc.) auszufuhren. Fur die Flachdacher den ri@&ebaude wird eine
extensive Dachbegriinung festgesetzt. Die Begrinungs- und Gestalaidmggimen erfolgen
unter Berucksichtigung der 6rtlichen Standortverhéltnisse, des adgioNaturhaushaltes sowie
des Landschafts- und Ortsbildes. Entsprechend der potentiellen mattiNiegetation sind nach
Moglichkeit Geholze des trockenen Buchen-Eichenwaldes bzw. dessemerPi und
Ersatzgesellschaften zu verwenden. Eine entsprechende Pflatezeisti Bestandteil des
landschaftsplanerischen Erlauterungsberichts.
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Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Beschreibung und Bewertung der Vegetation bzw. BiotoptypergeifoAnlehnung an die
Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung der Landesregierung Nordriiéastfalen (1996)
.Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die im Bestand aodenen
Biotopstrukturen des Plangebiets sind im Bestandsplan im Maf3stab 1 :(tgbOBnhang)
anhand von Biotoptypen dargestellt und entsprechend der Arbeitshilfe iBedesrtung des
Ausgangszustands bericksichtigt.

Ausgangszustand (vgl. Anhang, Tabelle 3) 51.335 Biotopwertpunkte
Planung (vgl. Anhang, Tabelle 4) 26.500 Biotopwertpunkte
Differenz 24.835 Biotopwertpunkte

Aus der Bilanzierung ergibt sich flr den Geltungsbereich désBmgsplans ein Defizit von
24.835 Biotopwertpunkten. Damit ist der Eingriff durch die im Bebauungspéroffenen
Festsetzungen nicht vollstandig kompensiert. Vorgesehen st die Konpensat
gem. 8 5 Abs. 3 Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwid&lubgndschaft
(Landschaftsgesetz — LG) durch eine Ersatzgeldzahlung in H6he von 57.970,00i®M. D
Ersatzgeldzahlung wird im Rahmen eines Stadtebaulichen Vartitaglem Vorhabentrager
geregelt.

Mit der Zahlung des Ersatzgeldes durch die St. Barbara-Klinikratddeessen GmbH an die
Stadt Hamm, Untere Landschaftsbehérde, und der zweckgebundenen Verwéindeme
Aufforstungsmalinahme im Bereich nordlich der KleistraB3e in H&teessen ist der Eingriff
kompensiert. Weil es sich beim Plangebiet um eine Waldflache Smne des
Bundeswaldgesetzes bzw. des Landesforstgesetzes handelt, wirdffdistdmgsmalinahme in
enger Abstimmung mit der zustandigen Unteren Forstbehdrde durchgefihrt.

Hamm, den 28.12.01

gez. Moller gez. Oehm
Stadtbaurat Stadt. Baudirektor



