Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.064 — Wassersportzentrum Herringen -

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.064 — Wassersportzentrum
Herringen — liegt in der Flur 2 der Gemarkung Herringen und wird begrenzt im
Westen durch das Grundstlick Linener StraBe Nr. 177, im Slden von der Sldseite
der Linener StraBe und der SlUdseite der geplanten ErschlieBungsstraBBe, die vom
Knotenpunkt Kanaltrasse / Linener StraBe in norddstliche Richtung fihrt, im Osten
von einer ca. 70 m langen Linie, die in Nord-Sud-Richtung verlduft und vom Siidrand
der geplanten ErschlieBungsstraBBe bis zur stidlichen Grenze der Flache des Bundes
(Datteln-Hamm-Kanal) reicht, und im Norden von der sidlichen Grenze der Flache
des Bundes (Datteln-Hamm-Kanal). Er ist in der Planzeichnung durch eine graue
Linie eindeutig festgesetzt. Bei dem Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.064 —
Wassersportzentrum Herringen — handelt es sich um eine Teilflache (etwa um die
westliche Halfte) des Bebauungsplanes Nr. 05.061 — Gewerbepark Herringen-Nord -.
Die Bearbeitung des letztgenannten Planes ist 2007 vor dem Hintergrund der
Bewerbung flir eine Landesgartenschau zunachst ausgesetzt worden, und wird
wieder aufgenommen, sobald entsprechende stadtentwicklungsplanerische
Perspektiven  entwickelt ~wurden. Der Bebauungsplan Nr. 05.064 -
Wassersportzentrum Herringen — soll aufgrund der hier vorliegenden konkreten
planerischen Zielsetzung zeitlich vorgezogen werden (siehe hierzu auch Kap. 2 der
Begriindung ,Erfordernis der Planung®).

2. Erfordernis der Planung

Der Bereich des ehemaligen Pappelwaldchens, eine alte Deponieflache zwischen
dem Datteln-Hamm-Kanal und der Linener StraBe, soll stadtebaulich neu geordnet
werden. FUr die geplante Kanaltrasse, die das ehemalige Wéldchen auf kompletter
Lange von der nordwestlichen bis zur stdéstlichen Ecke durchqueren wird, besteht
bereits der Bebauungsplan Nr. 05.055 — Kanaltrasse westlicher Teil -. Die Flachen
beiderseits dieser geplanten Uberdrtlichen HauptverkehrsstraBe sind nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Sie sollen nun neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Zwischen der LUnener StraBe und der Kanaltrasse soll ein Gewerbegebiet
entstehen. Ferner soll der Kanuverein Herringen e.V. zwischen der geplanten
Kanaltrasse und dem Kanal angesiedelt werden. Der Verein wird von seinem jetzigen
Standort, der klnftig durch die Kanaltrasse vom Kanalufer abgeschnitten wird, an
diese Stelle umziehen. Zusatzlich will sich die DLRG Ortsgruppe Hamm-Nordwest
dort angesiedeln. Ein Ziel des Bebauungsplanes ist auch, die Zuganglichkeit des
stdlichen Kanalufers als verbindenden Naherholungsraum fir die Herringer
Bevélkerung zu erhalten und die FuBwegeverbindungen zu erhalten und
auszubauen. Wichtig sind in diesem Zusammenhang sichere Querungsmaéglichkeiten
Uber die geplante Kanaltrasse. Die o6ffentliche Verkehrsflache fir die Kanaltrasse



muss im Bereich der Kreuzung mit der Linener StraBe geringfligig verbreitert
werden, da dort nachtraglich FuBgangeriberwege mit Mittelinseln eingeplant worden
sind. Somit wird insbesondere sichergestellt, dass die Mitglieder des Kanuvereins,
darunter viele Jugendliche, auf dem Weg zu ihrem neuen Vereinsgelande die
Kanaltrasse sicher queren kénnen.

Die vorgenannten Planungsziele kénnen nur durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erreicht werden. Da es sich um eine Flache im Bereich des
Siedlungsraumes Herringen handelt und weil hier ein Altstandort einer neuen
Nutzung zugeflihrt werden soll, kann der Bebauungsplan gemaB § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Dies hat u.a. zur Folge,
dass die Durchfihrung einer Blrgerversammlung und das Anfertigen eines
Umweltberichtes fir dieses Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich sind.

3. Flachennutzungsplanung

Der neue Flachennutzungsplan der Stadt Hamm, dessen Feststellung der Rat der
Stadt Hamm am 24.06.2008 beschlossen hat, stellt bereits die Nutzungen dar, die im
Bebauungsplan Nr. 05.064 — Wassersportzentrum Herringen — festgesetzt werden
sollen. Damit kann der Bebauungsplan Nr. 05.064 — Wassersportzentrum Herringen
— als aus dem FNP entwickelt gelten.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

Auf der Nordseite der geplanten Kanaltrasse wird nérdlich der Kreuzung mit der
Linener StraBe eine 6ffentliche Grinflache — Wassersport mit zweckgebundenen
baulichen Anlagen — festgesetzt. Auf dieser Flache soll der Kanuverein Herringen
angesiedelt werden. Diese Flache bleibt im Besitz der Stadt Hamm, sie wird an den
Kanuverein Herringen verpachtet. In der 6ffentlichen Grinflache — Wassersport mit
zweckgebundenen baulichen Anlagen — ist die Errichtung einer Bootshalle und eines
Vereinsheimes geplant. Hierfir wird eine Uberbaubare Grundstlicksflache
festgesetzt. Die Bebauung hat als offene Bebauung und maximal zweigeschossig zu
erfolgen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,8
festgesetzt. Ostlich der 6ffentlichen Grinflache wird eine private Grlinflache mit der
Zweckbestimmung — Wassersport mit zweckgebundenen baulichen Anlagen —
festgesetzt. Auf dieser Flache kann sich die DLRG Hamm ansiedeln. Die DLRG
Ortsgruppe Hamm-Nordwest wird auch Eigentimerin dieser Flache sein. Die
Errichtung eines Vereinsheimes mit Bootshalle ist dort geplant. Das Vereinsheim wird
auch fir Schulungen genutzt. Die Bebauung hat als offene Bebauung und maximal
zweigeschossig zu erfolgen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Zwischen den Grundstiicken fir den



Kanuverein und die DLRG Ortsgruppe Hamm-Nordwest wird ein FuB- und Radweg in
der Breite von 5,0 m festgesetzt. Dieser Weg dient der Offentlichkeit als Zuwegung
zum Kanaluferweg. Ferner kénnen Mitglieder beider vorgenannten Vereine den Weg
mit Fahrzeugen benutzen, um mit ihren Bootsanhd@ngern das Kanalufer zu erreichen.
Auch das Wasser- und Schifffahrtsamt kann diesen Weg mit seinen Fahrzeugen
benutzen, um den Kanalseitenweg zu unterhalten.

Sidlich der Kanaltrasse wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der Lage dieses
Gewerbegebietes zu der westlich angrenzenden Wohnnutzung wird festgesetzt, dass geman
§ 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNVO nur nicht wesentlich stérende Betriebe zuldssig sind. Die
Bebauung hat als offene Bebauung und maximal zweigeschossig zu erfolgen. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,8, die Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt.

Beim Planbereich handelt es sich um einen nicht integrieten Standort geman
Einzelhandelskonzept der Stadt Hamm. Daher werden Einzelhandelsbetriebe mit einem
zentrenschadlichen Sortiment ausgeschlossen. Aufgrund seiner Lage an einer zur Autobahn
fhrenden HauptverkehrsstraBe eignet er sich aber zur Aufnahme von autoorientierten
Handelseinrichtungen. Diese werden daher fUr zulassig erklart.

GemaB § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet nur
Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenunschadlichen Warensortiment zuldssig. Danach
sind Einzelhandelsbetriebe nur mit einem Warenangebot der folgenden Sortimente zulassig:

- Handel mit Kraftwagen (Warengruppe 50.1)
- Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen (Warengruppe 50.2)
- Handel mit Kraftwagenteilen, - zubehér (Warengruppe 50.3)

- Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen, -zubehdr, Instandhaltung und Reparatur von
Kraftradern (Warengruppe 50.4)

- Tankstellen (Warengruppe 50.5)

Die angegebenen Ziffern beziehen sich auf die Systematik der Wirtschaftszweige,
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden, Ausgabe 2003. Die unter diesen
Ziffern angegebenen Einzelsortimente sind ausschlieBlich zuléssig.

Bei dem festgesetzten Gewerbegebiet handelt es sich aufgrund der Lage an einer zur
Autobahn flihrenden HauptverkehrsstraBe und neben einem Mischgebiet mit Wohnnutzung
um einen Standort, der besonders firr eine Tankstelle oder fiir einen nicht stérenden Betrieb
aus dem Bereich Dienstleistungen / Gastronomie geeignet ist. Auch nicht stérende
Gewerbebetriebe sind hier denkbar.

Die ausnahmsweise zuldassige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnigungsstatten) ist gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung einer gewerblichen
Nutzung soll einerseits gesichert werden, dass die Flache einer vorwiegend gewerblichen
Nutzung zugeflihrt wird und andererseits der mit der Ansiedlung von Vergntgungsstéatten
haufig verbundene “trading-down-Effekt“ verhindert wird. Negative Auswirkungen dieser Art
sollen in diesem sensiblen Bereich — auch mit Blick auf die westlich angrenzende
Wohnnutzung - vermieden werden.

5. ErschlieBung



Die ErschlieBung der geplanten Grinflachen mit der Zweckbestimmung -
Wassersport - und des geplanten Gewerbegebietes flir den motorisierten
Individualverkehr erfolgt Uber eine ErschlieBungsstraBe, die in die geplante
Kanaltrasse muindet. Die Kanaltrasse durchquert den Planbereich von Nordwesten
nach SiUdosten und erhalt in der Mitte des ehemaligen Pappelwéaldchens eine
Kreuzung. An den sidlichen Ast dieser Kreuzung wird die Linener StraBe
angebunden. Der nérdliche Ast dient ausschlieBlich der ErschlieBung des Bereiches
zwischen dem Kanal und der Kanaltrasse. Dieser nérdliche Ast endet am Ostrand
des Geltungsbereiches. Er kann spater im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 05.061 — Gewerbepark Herringen-Nord — zwecks ErschlieBung
von Grundsticken in der o&stlichen Haélfte des ehemaligen Pappelwaldchens
verlangert werden. Auf der Nord- und Slidseite der Kanaltrasse und in einem je 20 m
langen Abschnitt im Einmindungsbereich wird je ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt. Die an die Kanaltrasse angrenzenden Grundstliicke (Offentliche
Grinflache — Wassersport mit zweckgebundenen baulichen Anlagen - im Norden,
Gewerbegebiet im Siden) werden somit nicht direkt Uber die Kanaltrasse, sondern
Uber die von ihr abzweigenden StraBen erschlossen, damit die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kanaltrasse nicht durch zusatzliche Ein- und
Ausfahrten beeintrachtigt wird.

Zwischen den Grundstlicken fir den Kanuverein und fir die DLRG Ortsgruppe
Hamm-Nordwest wird ein FuB- und Radweg in der Breite von 5,0 m festgesetzt.
Dieser Weg dient der Offentlichkeit als Zuwegung zum Kanaluferweg. Ferner kénnen
Mitglieder beider vorgenannten Vereine den Weg mit Fahrzeugen benutzen, um mit
ihren Bootsanhdngern das Kanalufer zu erreichen. Auch das Wasser- und
Schifffahrtsamt kann diesen Weg mit ihren Fahrzeugen benutzen, um den
Kanalseitenweg zu unterhalten.

6. Entwasserung

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird
nach den Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem
Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und
gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse,
Nahe zu Gewassern sowie bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen
und Wirtschaftlichkeitsanspriche mussen bei der Wahl des
Entwasserungsverfahrens berticksichtigt werden.



Grundsétzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser wird Uber einen Regenwasserkanal, Regenklar- und
Ruckhaltebecken in die Lippe eingeleitet.

Schmutzwasser:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zur vorhandenen
Mischwasserkanalisation in der LlUnener StraBe im Freigefélle bzw. Uber ein
offentliches Druckentwasserungsnetz zur HafenstraBe und weiter Uber das
vorhandene Mischwasserkanalnetz zur Klaranlage Hamm.

7. Grunflachen

Die Festsetzung von zwei Grinflachen mit der Zweckbestimung -
Wassersportzentrum — wird im Kapitel 4 erlautert, weil dort auch bauliche Anlagen
geplant sind.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache — Larmschutzwall — wird im Kapitel 10
erlautert, weil diese Festsetzung aus immissionsschutzrechtlichen Griinden erfolgt.

8. Boden: Altlasten / Kampfmittel / Bodendenkmalschutz

Bei dem gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um eine
ehemalige Waschberge/Haldenabraummaterial-Aufschittung mit Mergel, Sand und
Bauschutt aus den Jahren 1963 bis 1978. Im Kataster Uber altlastenverdachtige
Flachen und Altlasten ist das Areal mit der Reg.-Nr. AA 5026 und dem
Gefahrdungsgrad ,nutzungsbezogen saniert / gesichert / nach Abschatzung z.Z.
keine Geféahrdung“ gespeichert. Untersuchungen aus dem Jahre 2001 (Ing.-Biro
Hinz, MUnster) im Rahmen der Planung der Kanaltrasse ergaben keine auffélligen
Schadstoffgehalte. Trotzdem wird der  gesamte Planbereich als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet und auf der Planurkunde wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen, weil punktuelle Untergrundkontaminationen
nicht ausgeschlossen werden kdnnen.



Das Gutachten aus dem Jahre 2001 (Ing.-Blro Hinz, Minster) ergab auch, dass die
angeschutteten Béden als stark setzungsempfindlich und daher nur bedingt als
ausreichend tragfahig anzusehen sind. Besondere MaBnahmen wie z.B. ein
Bodenaustausch oder der Einbau eines Geotextils werden vorgeschlagen, um die
Tragfahigkeit zu gewahrleisten.

Auf der Planurkunde werden ferner Hinweise zu den Themen ,Kampfmittel* und
,Bodendenkmalschutz“ aufgenommen, um die kinftigen Nutzer der Grundstiicke auf
Ihre Sorgfalts- und Meldepflichten aufmerksam zu machen.

Das Gutachten befindet sich in der Arbeitsakte zu diesem Bebauungsplanverfahren
und kann bei Interesse von Jedermann eingesehen werden (Terminvereinbarung
unter Tel. 02381-174101).

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.055 — Kanaltrasse
westlicher Teil — ist im Juni 2004 ein Larmgutachten vom Ing.-Biro Richters & Hiuils
(Ahaus) erstellt worden. Ergebnis dieses Gutachtens war u.a., dass auf der Stidseite
der Kanaltrasse im Bereich der sidlich angrenzenden Mischgebietsbebauung
(LGnener StraBe Nr. 165 — 177) eine Larmschutzwand mit einer Uberstandslange von
ca. 80 m, gemessen vom norddstlichen Eckpunkt des Grundstickes Linener StraBe
Nr. 177 in 6stliche Richtung, zu errichten ist.

Das Ing.-Blro Richters & Huls (Ahaus) hat in einem Zusatzgutachten vom
17.10.2006 nachgewiesen, dass diese Larmschutzwand ohne die Uberstandslange
gebaut werden kann, wenn zwischen der Mischgebietsbebauung und dem geplanten
Gewerbegebiet auf voller Lange ein 3,0 m hoher Larmschutzwall errichtet und dieser
nahtlos mit der Larmschutzwand an der Kanaltrasse verbunden wird. Dieser ca. 66 m
lange und 3,0 m hohe Wall, der als &éffentliche Grinflache — Larmschutzwall —
festgesetzt wird, ist kostenglnstiger als die 80 m lange Larmschutzwand, und er
kann die Mischgebietsbebauung gleichzeitig vor dem Larm der Kanaltrasse und vor
etwaigem gewerblichen Larm aus dem geplanten Gewerbegebiet schitzen.
Trotzdem wird fir das Gewerbegebiet festgesetzt, dass dort nur nicht wesentlich
stérende Betriebe zuldssig sind.

10. Leitungsrechte



Fir eine bestehende Ruhrgasleitung, die nérdlich parallel zur Linener StraBe
verlauft, wird ein 4,0 m breites Leitungsrecht festgesetzt.

Auf der Ostseite der 6Offentlichen Grinflache — Larmschutzwall — wird ein 3,0 m
breites Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Hamm festgesetzt, damit der
Larmschutzwall zu Unterhaltungszwecken erreichbar ist.

11. Artenschutz / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zu 100% anthropogen Uberformte
Landschaft. Gestiitzt auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 05.055 —
Kanaltrasse westlicher Teil — wurde kirzlich das gesamte Pappelwaldchen gerodet.
Derzeit finden im gesamten Planbereich umfangreiche StraBenbaumaBnahmen statt.
Der Boden wird groBflachig planiert und geebnet sowie im Bereich der festgesetzten
Verkehrsflachen versiegelt. Auf den Flachen neben der StraBe finden im groBen
MaBstab Bodenbewegungen statt, und Baumaterialien werden wahrend des
StraBenbaues gelagert. Die ehemals vorhandene Vegetation ist komplett entfernt
worden. Der Planbereich bietet in der gegenwartigen Lage keinen Lebensraum flr
Flora und Fauna. Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen fir den Planbereich
nicht vor. Aufgrund der vorgenannten Umstande ist mit dem Vorhandensein von
planungsrelevanten  Arten  nicht zu rechnen. Auf eine detaillierte
artenschutzrechtliche Untersuchung kann verzichtet werden.

Im Falle der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.064 — Wassersportzentrum
Herringen — sind die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung / vereinfachtes Verfahren) erflllt. Im
vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (1) BauGB, von der
Erstellung eines Umweltberichtes gemani § 2a BauGB sowie von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen.

12. Kennwerte der Planung

Stadtbezirk / Ordnungszahl Herringen / 05

Name des Verfahrens Bebauungsplan Nr. 05.064 — Wassersportzentrum
Herringen —

Charakteristik Private und 6ffentliche Grinflachen — Wassersport

mit zweckgebundenen baulichen Anlagen -
Gewerbegebiet,  Offentliche  Verkehrsflachen,
insbesondere flr die geplante Kanaltrasse

Entwicklungsstand Nachster Schritt: Satzungsbeschluss

Flachenmobilisierung Teilflachen in stadtischem Eigentum,
Fremdeigentimer sind an der Planung beteiligt




worden und stellen die notwendigen Flachen zur
Verfigung

Organisation der ErschlieBung

Keine direkte Zufahrt von der Kanaltrasse (Zu- und
Abfahrtsverbot), sondern ErschlieBung Uber die
Linener StraBe (Gewerbegebiet) bzw. Uber eine
neue ErschlieBungsstraBe, die von der Kanaltrasse
nach Nordosten abzweigt (Wassersportzentrum)

Bebauungsstruktur
Dichtewerte

Im Gewerbegebiet und im Wassersportzentrum
darf maximal zweigeschossig, in offener Bauweise
gebaut werden; Dichtewerte Wassersportzentrum
(GE-Gebiet) GRZ: 0,4 (0,8); GFZ: 0,8 (1,6)

Parken

Im Gewerbegebiet: auf privater Grundsticksflache

Im Wassersportzentrum: Die fir den Kanuverein
und die DLRG Ortsgruppe Hamm-Nordwest
vorgesehenen Grundstiicke sind ausreichend
dimensioniert, so dass Stellplatze auf den
Grundstlicken eingerichtet werden kbnnen

OPNV

Die Linie 7/17 verkehrt im Planbereich

Niederschlagsentwasserung

Das Niederschlagswasser wird (ber einen
Regenwasserkanal, Regenklar- und
Rlckhaltebecken in die Lippe eingeleitet.

Ausgleichsflachen

Im vereinfachten Verfahren gemaB § 13a BauGB
nicht vorgesehen.

Flachenbilanz in ca. gm

Gewerbegebiet: 5.314

Offentliche  Griinfliche — Wassersport mit
zweckgebundenen baulichen Anlagen -
(Kanuverein): 4.155

Private Granflache -  Wassersport mit
zweckgebundenen baulichen Anlagen — (DLRG
Ortsgruppe Hamm-Nordwest): 1.424

Hamm, den 20.05.2009

gez.
Schulze Béing

Stadtbaurétin

gez.
Mubhle

Dipl.-Ing.




