Zusammenfassende Erklarung gemal 8 10a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 05.077 - GroRe Heide / stidlich HolzstralRe -

Der circa 1,9 ha grof3e Planbereich befindet sich im Stadtbezirk Herringen sudlich der Holz-
stralRe auf Hohe der gegenibergelegenen Humburgstrale zwischen den Gebauden der
HolzstraRe 81 und 89. Ein Teil der HolzstralRe sowie der Weg zur sudlich gelegenen Klein-
gartenanlage Zum Heideblick wird in die Planung mit aufgenommen, der Uberwiegende
Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Zur stadtebaulichen Arrondierung des Siedlungsgefiges soll dieser Bereich entsprechend
der Darstellung des Flachennutzungsplans einer Bebauung zugefiihrt werden, um auch
zuklnftig ein ausgewogenes Angebot an Wohnbauflachen im Stadtbezirk Herringen bereit-
halten zu kénnen und auf diesem Sektor handlungsfahig zu bleiben.

Der Bebauungsplan weist stidlich der Holzstral3e eine StralRenrandbebauung mit Einfamilien-
hausern in Form von Einzelhausern aus. Zur Abgrenzung zum offenen Landschaftsraum und
Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft ist Uber die gesamte Breite siiddstlich
angrenzend ein Pflanzstreifen fur die Anlage einer Baumhecke vorgesehen. Die Baume
entlang der HolzstralRe werden - bis auf drei Ausnahmen in Bereichen fir private Zufahrten -
als zu erhalten festgesetzt. Uber eine Flache parallel zum Weg zur siidlich gelegenen
Kleingartenanlage soll die Entwasserung des anfallenden Regenwassers in den Heidebach
erfolgen.

Der Rat der Stadt Hamm hat am 13.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 05.077
- Grof3e Heide / sudlich HolzstraRe - beschlossen. Am 15.05.2018 erfolgte der Satzungs-
beschluss.

Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Prifung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans Nr. 05.077 - GroRBe Heide /
sudlich HolzstralRe - ist eine Umweltprifung gemal § 2 (4) des Baugesetzbuches (BauGB)
durchgefuhrt worden, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der
einzelnen Schutzguter und Ubergeordneter Planungen, deren Vorgaben - soweit vorhanden -
im Plangebiet entsprechend bericksichtigt wurden. Zur Minimierung unvermeidbarer
Beeintrachtigungen erfolgen als Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen die Ausweisung
von Flachen im Sinne des § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache mit Pflanzgebot innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans sowie die Formulierung allgemeiner Minderungs-
malnahmen zur Beachtung von Vorgaben aus Gesetzen und DIN-Normen. Zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes wurde eine quantitative Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt, bei
dem der Punktwert des Ist-Zustandes mit dem des Plan-Zustandes verglichen wird. Auf
Grundlage dieser Bilanzierung wurde ein leichter Uberschuss ermittelt, da die erforderliche
GroRRe der Ausgleichsflache innerhalb des Bebauungsplanbereiches eingeschlossen wurde.
Ein Ausgleichsbedarf aulRerhalb des Geltungsbereiches besteht nicht.

Zur Ermittlung moglicher Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten ist ein artenschutz-
rechtliches Fachgutachten erstellt worden. Verbotstatbestande nach § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes konnten dabei nicht prognostiziert werden. Der Planbereich besitzt zwar fur
einige planungsrelevante Arten ein Potential als Nahrungshabitat, diverse nicht planungs-
relevante Arten briten im Umfeld und nutzen den Geltungsbereich als Nahrungshabitat, eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von Arten konnte aber nicht festgestellt werden. Es ist



somit nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die Vollzugs-
unfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 05.077 begriinden kénnten.

In Bezug auf den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm der HolzstralRe verbunden
mit der Angabe von MaRnahmen zum Schutz gegen AuRenlarm ist ein Gerdusch-
Immissionsschutz-Gutachten erstellt worden. Die hier untersuchten und bestimmten
immissionsschutzrechtlichen Belange sind durch Festsetzung von Larmpegelbereichen zum
Schutz von Aufenthaltsrdumen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

2.1. Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdérden gemaf
§ 4 (1) BauGB hat vom 01.07.2016 bis einschlie3lich 01.08.2016 stattgefunden. Die in
diesem Rahmen eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise sind anschlieBend in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden. Dazu sind ein Ableitungsgraben zum Heide-
bach als Flache fir die Wasserwirtschaft sowie der bestehende nebenliegende Weg
aufgenommen und der Geltungsbereich des Bebauungsplans um diese vergrofRert worden.
Da das Vorhandensein von archaologischen Fundstellen nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden konnte, war eine Oberflachenprospektion durchzufuhren, die keine Hinweise auf
etwaige vorhandene Bodendenkmaler feststellen konnte. Ein Hinweis zu Bodeneingriffen ist
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

2.2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB hat als Besprechungs-
moglichkeit bei der Verwaltung vom 01.07.2016 bis einschlie3lich 15.07.2016 stattgefunden.
Stellungnahmen sind in diesem Zeitraum nicht eingegangen.

2.3. Behotrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behtrden gemal § 4 (2)
BauGB ist im Zeitraum vom 26.01.2018 bis einschlie3lich 26.02.2018 durchgeftihrt worden.
Daraufhin wurde ein erganzender Textbaustein zur Entwasserung des Plangebietes in die
Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen, inhaltliche Anderungen der Festsetzungen
ergaben sich hierdurch nicht. Die Stellungnahme des NABU Hamm im Namen und in
Vollmacht des Naturschutzbundes NRW zum aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Wald,
zur Festsetzung von Flachdachern, zum alternativen Vorschlag von Ersatzpflanzungen fir
die StralBenbaume, zum Kompensationskataster und der Bilanzierung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleiches konnten konnte im Bebauungsplan nicht berticksichtigt werden.

2.4. Offentliche Auslegung gem&nR § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung gemaRl § 3 (2) BauGB hat im Zeitraum vom 26.01.2018 bis
einschlief3lich 26.02.2018 stattgefunden. Ein vorgebrachter Einwand zu einer mdglichen
Zusammenlegung von eigenen Bauarbeiten mit denen des durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Bauvorhabens konnte im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht geklart werden und wurde an die zustandigen Stellen der Stadtverwaltung weiter-
geleitet.

2.5. Anderung vor Satzungsbeschluss gemaR § 4a (3) BauGB

Zum Abschluss des Planverfahrens sind vor dem Satzungsbeschluss zwei Anpassungen des
Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich der Aktualisierung der Angabe der bei der Festsetzung
zum Strallenlarm verwendeten Norm sowie neu hinzugefugter Bereiche ohne Zu- und
Abfahrt um die als Verkehrsgrin dargestellten Teile der o6ffentlichen Verkehrsflache
erforderlich geworden. Es ist daher ein ergdnzendes Verfahren gemal § 4a (3) BauGB
durchgefiihrt worden. In diesem Rahmen ist den von den Anderungen Betroffenen - hier nur
die Grundstiuckseigentiimer - im Zeitraum vom 14.02.2018 bis einschliel3lich zum 02.03.2018
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Anregungen, die der Planung aus bauleit-
planerischer Sicht entgegenstehen, wurden in diesem Rahmen nicht gedulert.



Grinde fur _die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Bereits am 09.12.2008 sah der Rat der Stadt Hamm mit dem Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 05.066 - Groflie Heide - vor, den Bereich nordlich und sudlich der
HolzstralRe einer Wohnbebauung zuzufihren. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
Nr. 05.077 - GroRRe Heide / sudlich Holzstral3e - umfasst nun einen sidwestlich gelegenen
Teilbereich des circa 4,9 ha grof3en Ursprungsbereiches.

Westlich der historischen Ortsmitte Herringens mit dem Marktplatz und den hier zahlreich
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen befindet sich die sogenannte Rentenkolonie oder
Randsiedlung. Mit dem Beginn des Bergbaus in Herringen durch die Zeche de Wendel im
Jahre 1901 begann im Jahre 1910 der Bau dieser ehemaligen Zechensiedlung. Planungs-
Uberlegungen der 1990er Jahre, diesen Siedlungsbereich mit dem Ortskern zusammen-
wachsen zu lassen, wurden aus stadtebaulichen und demographischen Griinden nicht
weiterverfolgt. Die Rentenkolonie, die als eigenstandiger Siedlungsbereich bewusst baulich
getrennt von der Ortsmitte errichtet wurde, soll deshalb ihre Randlage behalten. Dartber
hinaus verknlpft der zwischen Ortsmitte und Rentenkolonie verbleibende Grinzug den Wald
Sundern (mit der Sundernhalde) im Siden mit der Lippeaue im Norden.

Zur stadtebaulichen Arrondierung dieses Siedlungsgefliges soll dieser siiddstliche Bereich
entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplans einer Bebauung zugeftihrt werden,
um auch zukunftig ein ausgewogenes Angebot an Wohnbauflachen im Stadtbezirk Herringen
bereithalten zu kénnen und auf diesem Sektor handlungsfahig zu bleiben. Da mit der Holz-
stral3e bereits eine ErschlieBung vorhanden ist, kann der ErschlieBungsaufwand relativ
gering gehalten werden.

Aufgrund von aufgetretenen ErschlieBungsproblemen der Flachen ndrdlich der Holzstral3e ist
in einem ersten Schritt ein siidwestlicher Teilbereich dem entsprechenden Planungsrecht
zugefuhrt worden. Die Eigentimer sind an einer Wohnbauentwicklung interessiert und mit
einer entsprechenden Bitte an das Stadtplanungsamt herangetreten. Daher ist dieser
Bebauungsplan Nr. 05.077 aus dem Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. 05.066
herausgetrennt worden, um unabhangig von diesem eine Entwicklung zu erméglichen.

Der Bebauungsplan weist stidlich der Holzstral3e eine StraRenrandbebauung mit Einfamilien-
hausern in Form von Einzelhdusern aus. Da aus stadtebaulichen Griinden und in Anlehnung
an die ostlich und westlich angrenzende schon bestehende Wohnbebauung lediglich eine
StralRenrandbebauung und keine weiteren Bautiefen sinnvoll erscheinen, bestanden keine
weiteren ErschlieBungs- und Baukonzeptionen.

Hamm, den 28.05.2018
i.A.
gez.

Muhle
Ltd. std. Baudirektor



