GUSTAY KEINEMANN, ARCHITEKT VFA, 4705 PELKUM-HERRINGEN

FANGSTRASSE 22-24 RUF (02381) 62456
Betr.: BEBAUUNGSPLAN NR. 3

der Gemeinde Pelkum-Herringen

BEGRUNDUNG

Der Rat der Gemeinde Pelkum hat
zur Regéung der Bebauung in dem Gebiet,
das begrenzt wird

im Norden: durch die L I O 736
im Westen: durch die Trasse EB 233
im Osten: durch den Beverbach

im SUden: durch die Randbebauung
der Karl-Marx-Strale,

die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdB
§ 30 BBau G. am .10+.%+.1289.. beschlossen.

Mit der Fertigung des Bebauungsplanes wurde,

unter Benutzung der Bestandspldne des Offentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Mdller, das
Architekturbliro Gustav Keinemann, Pelkum-Herringen,
FangstraBe 22-24, beauftragt.

Der Ortsteil Herringen der GemeindePelkum

hat im Laufe der letzten Jahrzehnte im Westen der
Gemeinde eine Siedlung entstehen lassen, die sich allm&hlich
zu einem Ortsteil etwickelte. Dieser Teil liegt

vom Zentrum des Ortsteiles Herringen ca 2 km

entfernt, ist zu errdchen Uber eine bestehende
Bus~Verbindung und wird umgeben wvon landwirtschaftlich
genutzten Fldchen.

Hierbei handelt es sich um ein reines Wohngebiet

mit den flir die Versorgung der Bewohner erforderlichen
Ladengeschdaften.

Um einer ungeordneten Entwickelnng des Baugebietes
entgegenzutreten, wurde der Bebauungsplan begrenzt
durch die o.a. Begrenzunglinien.

Die ErschlieBung des Bebauungsgebietes erfolgt iiber
HauptzufahrtsstraBe, einmiindend in die L T O 736,
gegeniiber der BeverstraBenmiindung.

Von dort verteilen sich PlanstraBen in die

einzelnen Wohngebiete. Dabeil wurde das bestehende
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StraBennetz in die Planung einbezogen, die alte
HeidestraBe wird entsprechend dem Bebauungsplan
verlegt, wm einel geordneten StraBenverkehr zu gewdhr-
leisten.

Durch die neue Trassenfiihrung der EB 233 wird der

Hliffnerweg zu einer ErschlieBungsstraBe des Eigenheim-
gebietes abgewinkelt, die jetzige Einmiindung in die L I O 736
wird unterbunden.

Im Ubrigen ist das Gebiet auch {liber die HolzstraBe
als Tangente zum Dorfmittelpunkt zu erreichen.

Die von den WohnsammelstraBen abzweigenden
AnliegerstraBen enden in Wendehammern, sodaB sich
im gesamten Wohngebiet nur Anliegerverkehr
ergeben wird.

FuBganger verkehren auf Gehwegen entlang der
WohnsammelstraBen und auf Offentlichen FuBwegen,
die einzelne StraBenzilige miteinander verbinden.
Die offentlichen Verkehrsfldachen haben einen Anteil
von unter 1o v.H. an der Gesamtfldche des
Plangebietes.

Samtliche Parkfldchen sind von privater Hand

zu Ubernehmen. Im Eigeng¢heimbereich sind Einzel-
garagen auf Privatgrundstiick mdglich.

Die bestehende Bebauung erstreckt sich auf 1 - 4 geschossige
Hauser, die Ergadnzungsplanung Ubernimmt eine

Abstufung von 4-geschossigen Miethdusern bis zu 1l-geschossigen
Eigenheimen.

Flir die Versorgung des Wohngebietes wurde

ein eingeschossiger Einkaufs-Center vorgesehen,
der lagemdfig von allen Seiten des Gebietes

gut zu erreichen ist und ausreichende Parkfldche
bietet.

Ein Kindergarten, offentliche Spielpldtze

und Griinanlagen sorgen flir die Erholung der dort anzusiedelnden
Bewohner.

Das Plangebiet wird iliberwiegend als reines Wohngebiet

ausgewiesen, lediglich Wohnfolgeeinrichtungen sind in dem
Bebauungsgebiet zugelassen.

Pelkum-Herringen, den 1.8.1969

Der Architekts: Q\ \M
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der Gemeinde Pelkum, Ortsteil Herringen

a) Bruttobauland 25,50 ha

© 00000000 0co0

b) o6ffentliche Verkehrsflichen
(StraBen,FuBwege, Offentliche

Parkfldchen) 4,04 ha

c) Nettobauland - GeschoBlwohnbereich 13,46 ha

Nettobauland - Eigenheimbereich 7,00 ha
20, 46

d) Nettobauland

a) Bestand : 525 W E,

davon 1 landwirtschaftlicher Betrieb,

der abgebrochen wird, ferner wird

ein altes Wohnhaus zum Abbruch

vorgesehen, es verbleiben 523 WE

b) geplant:
I-geschossige Eigenheimes 8 WE

IT-geschossige Eigenheime und

Mietwohnungen 244 WE
IT-geschossige Mietwohnungen 78 WE
IV-geschossige " " : 24 WE
insgesamts 877 WE

c) Wohneinheiten,

d) zu erwartende Einwohnerzahl:

877 WE x 3,5 = 3.070 Einwohner
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Grundflache Bru%}o—geschoﬁ— W E
aché
4-geschossig: T7o00 gm X 1 = 700 gm 24
3-geschossig: 3750 gm x 3 = 11250 78
4450 gm 11950 gm 112
________________________________ s e
GRZ = 0,4 H GFZ = 1,0-1,1

2—-geschossig 17317 gm x 2 = 34.634 gm 244
1l-geschossig 2160 gm x 1 = 2,160 gm 8
19477 gm 36.794 gm 252
GRZ = 0,4 GFz = 0,5 - 0,8
CLB e e
877 WE
34,3
al o5 5 == ,Jt°ﬂ°°WE/ha Bruttobaulanc
seeesssssha, Bruttobauland
34,3 120

coccsccoeWE X 3,5 = cccceseooe E/ha Bruttobauland.

b) Wohndichte im GeschoBbaugelinde

523 ¥ 1o2 WE

.-1%2€q,°aoooha (Nettobauland, GeschoBwohnbereich) =
6
eooéto,osooaoa WE/ha
46,5 163

© 000000000 WEX3,5= © 0o o0co0eo00o0o0ao0 E/ha NettObaU.].anda

252 W E 36
= .oo.,oWE/ha
40

ssecoossocssohnda Nettobauland,Eigemheimbereich
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36 126
.nooeoaouoox3,5= ©0 000000 E/ha Nettobaulande

E. Stellfldchennachweis:

Stellpldtze, vorhanden = 94 Stck.
Stellpl&atze, geplant= 110 Stck.
Garagen, vorhanden 97 Stck.
Garagen, geplant 106 Stck.

407 Stck.

insgesamt:

Pelkum-Herringen, den 1. August 19%

Der ArgchRitekts

v~

Diese Begrindung und der Bebauungsplan Pelkum-Herringen Nr. 3
haben gemd § 2 (6) BBauG in der Zeit vom 10. Marz 1971 bis zum
10. April 1971 einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme &ffentlich

ausgelegen.

Pelkum, den 5. August 1971 Der Gemel.dedlreki'or
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