Begriindung

1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.020 - Holzstraf3e -

fiir den Bereich zwischen

— der Stralle An den Kirchen,

— der FangstraB3e in Richtung Stidosten bis zum fiinften Grenzstein des Flurstiicks 627, Ge-
markung Herringen, Flur 5,

— einer Linie von hier zum 6stlichsten Grenzstein des Flurstiicks 598, Gemarkung Herringen,
Flur 5,

— der Nordwestgrenze des Flurstiicks 627, Gemarkung Herringen, Flur 5,

— der Siidwestgrenze dieses Flurstiicks bis zum Schnittpunkt mit der Nordwestgrenze des
Flurstiicks 572, Gemarkung Herringen, Flur 5 (Post),

- der Nordwestgrenzen der Flurstiicke 572 und 573, Gemarkung Herringen, Flur 5,

— der Suidwestgrenze des Flurstiicks 573, Gemarkung Herringen, Flur 5, bis zum Schnitt-
punkt mit einer Linie 40 m studdstlich parallel der Nordwestgrenzen der Flurstiicke 605,
240, 149 und 238 (Lessingschule), Gemarkung Herringen, Flur 5,

- dieser Linie, verlaufend bis zur Nordostgrenze des Flurstiicks 629, Gemarkung Herringen,
Flur 5,

— dieser Nordostgrenze nach Norden verlaufend bis zur Siidgrenze dieses Flurstiicks,

— der Siid-, Nordost- und Nordwestgrenzen dieses Flurstiicks,

- der Nordwestgrenze des Flurstiicks 175, Gemarkung Herringen, Flur 5,

der Buschkampstrale.

Anlal3 der Planaufstellung

Fir den Bereich zwischen den StraBen An den Kirchen, FangstraBe, HolzstraBe und Buschkampstrafe
besteht seit dem Jahre 1974 der in wesentlichen Teilen bereits realisierte Bebauungsplan Nr. 05.020. Im
Teilbereich dieses Planes nordlich der Lessingschule und der Post haben keine wesentlichen durch
diesen Bebauungsplan ausgeldsten baulichen Verdnderungen stattgefunden.

Einerseits haben die hier vorliegenden Grundstiicksverhiltnisse eine Bebauung nach den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes erschwert, da diese Festsetzungen grenziiberschreitende bauliche
Strukturen vorsehen.

Andererseits muf3 von der Erhaltung der in diesem Bereich vorhandenen Bebauung, von den Eigen-
timern selbst genutzte Wohnhauser sowie die baulichen Anlagen der katholischen Kirchengemeinde
(Kirche, Pfarrhaus, Altenheim, Jugenheim), ausgegangen werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Unter Berticksichtigung dieser vorhandenen Bebauung und der Grundstiicksverhiltnisse soll
hier eine behutsame Ergénzung der Wohnbebauung im Umfeld der vorhandenen Gemeinbe-
darfseinrichtungen angestrebt werden. Der Bereich der katholischen Kirchengemeinde Heilig-
Kreuz wird lediglich um eine iiberbaubare Grundstiicksflache fiir die konkret geplante Erweite-
rung des Altenheimes St. Josef erganzt, die sich stadtebaulich und architektonisch harmonisch
in das bauliche Ensemble der katholischen Kirchengemeinde einfiigt.

Fur den Bereich FangstraBe Hs.-Nr. 4a und An den Kirchen Hs.-Nr. 1 wird der Bestand plane-
risch gesichert.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte , 6ffentliche ErschlieBungsstraBe von der
Stral3e An den Kirchen wird nach Westen verschoben, geringer dimensioniert und als private
Verkehrsflache mit entsprechenden Rechten fiir die Anlieger festgesetzt.

Der mittlere Planbereich sieht eine erginzende Wohnbebauung auf den hinteren Bereichen der
Grundstiicke An den Kirchen Hs.-Nr. 4 und HolzstraBe Hs.-Nr. 12 und 14 vor. Dartiberhinaus
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ist siidlich der Stralle An den Kirchen eine Erweiterung der Gemeinbedarfseinrichtung der
evangelischen Kirche in der Mischgebietsfestsetzung vorgesehen.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades ergibt etwa 450 m? zusitzliche versiegelte Fliche gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Dies ist vertretbar, da fur die 1. (vereinfachte) Anderung groBere iiberbaubare Flichen fiir die Bereiche
der Alteneinrichtungen der katholischen und der evangelischen Kirchengemeinde festgesetzt wurden,
um hier die architektonischen Moglichkeiten fiir diese Sonderbaukérper nicht zu sehr einzuengen. Dar-
uberhinaus trifft der rechtskraftige Bebauungsplan keinerlei Festsetzungen ékologischer Art. Die 1.
(vereinfachte) Anderung setzt im Gegensatz dazu fest:

- die Begrunung der Aullenwandflidche

- die Dachbegriinung bei Pultdédchern _

— die unter "Ortliche Bauvorschriften" erlauterten Festsetzungen.

Ortliche Bauvorschriften

Gleichzeit mit der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes werden Ortliche Bauvorschriften
gemél § 86 (1) BauO NW (Landesbauordnung NW) zur Sicherung der notwendigen gestalterischen
Leitsitze als Festsetzungen gemaB § 86 (4) BauO NW in den Bebauungsplan (Anderungsbereich) iiber-
nommen.

Diese Vorschriften betreffen:

- Die Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke.
Durch die Festsetzung einer Begriinung von mindestens 30 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen der Baugrundstiicke wird ein Ausgleich fiir die Versiegelung und i.V.m. den weiteren Be-
griunungsmafBnahmen die Durchgriinung dieses Bereiches gewihrleistet.

- Die Gestaltung von Stellflichen und ihrer Zufahrten.
Durch die Festsetzung, je angefangene Gruppe von vier Stellplitzen und Garagen einen groBkronig
wachsenden Laubbaum zu pflanzen, die Eingriinung von Stellpldtzen und Miillboxen sowie iiber die
Ausbildung der Zufahrten und Stellflichen, wird die Versiegelung dieses Bereiches auf ein Minimum
reduziert. Gleichzeitig wird dadurch eine harmonische Gestaltung dieser notwendigen Anlagen
gewihrleistet.

- Die Gestaltung von Einfriedungen.
Durch die Festsetzung, Einfriedungen nur in Form von lebenden Geholzen zuzulassen, wird eine
harmonische und 6kologische Trennung der einzelnen Grundstiicke untereinander und von den
offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt. Dariiberhinaus stellt diese Festsetzung auch eine
zusitzliche AusgleichsmafBnahme fiir die Versiegelung dar.

- Die Anordnung der fiir dieses Gebiet typischen Dachformen und die Farbe der Dacheindeckungen.
Zur Sicherung und harmonischen Entwicklung der Dachlandschaft sind die Dachformen
(Satteldacher SD, Pultdidcher PD und Walmdéicher WD) sowie das Farbspektrum der Dachein-
deckungen festgesetzt.

Altlasten und Bodenverhéiltnisse

Nach Auswerten des Luftbildarchivs, des Katasternachweises und z.Z. vorliegenden umweltrelevanten
Datei- und Karteninformationen sowie der Bauakten wurde festgestellt, daB die v.g. Flachen von ca.
1830 bis heute hauptsichlich landwirtschaftlich als Ackerland, Griinland (Wiese), Gartenland sowie als
Hofstellen und Wohn- und Geschiftsgebdude genutzt wurden.

Die Luftbilder von 1945 lassen fiir den Planbereich keine Bombentrichter eindeutig erkennen.
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Der Bodentyp ist Gley, z.T. P%so/Gley aus Flugsand und sandigen FluBablagerungen. Die Grundwas-
serflieBrichtung ist gemaB der vorhandenen hydrologischen Karten Siidsiidost. Der Grundwasserflurab-

stand liegt gemal den v.g. Karten zwischen 1,5 mund 3,0 m.

Entwésserung

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem zur Kl4ranlage Herringer Bach.

Die Zahl der zusétzlich anzuschlieBenden Wohneinheiten ist erheblich geringer als nach den urspriing-

lichen Festsetzungen.

Weiterhin ist gemédB § 51 a Landeswassergesetz Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintriachtigung des Wohles der
Allgemeinheit moglich ist. Damit wird ein Beitrag zur Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktion

geleistet.
Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch diese Anderung nicht.

Hamm, 02.10.96 N 4
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Moller Westphal
Stadtbaurat Diplom-Geograph
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