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zum Z2epbauungsolan Nr. 05.342 - TeutonenstraBe - flr den Bereich zwischen Hafen-
trale (einschl.), RadbodstraBe (einschl.) bis in Hdhe der ndrdlichen Einmindung

Hamm, Flur 42, ndrdliche Grenze des Flursticks 838, Gemarkung Hamm, Flur 42,
Zngernweg (einschl.), TeutormenstraBe (einschl.) mit der Verldngerung entlang
der Kleipgdrten um ca. 40 m, einer nach Norden verlaufenden und nach ca. 37
m nach JOstan abknickenden Linie bis zur gstlichen Grenze des Hoesch-Grundstiickes
ung Jer dstlichen Grenze des Hoesch-Grundstickes.,

Der seit gem Janre 1865 rechtsverbindliche Sebauungsclan Nr. 05.003 - Hoesch
cer im wesentlichen Inoustriegeciet festsetzt, ist opersits zum groBten Teil
cealisiert worcen.,

Der Rat der Stadt Hamm hat am 15.03.18839 beschlossen, fiur eimen Teilbereich
dieses 3eocauungsplanes den Sebauwungsplan Nr. 05.042 aurzustellen.

Eine Notwendigkeit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegt in der Gefahr
Jer Ansiedlung stadtebaulich nicht integrierter groldfldchiger Einzelhandels-
petriepe, die sich negativ auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Stadt Hamm auswirken kodnnmen. Die Festsetzungen des Bebauungsplames Nr. 05.003,
ger fUr diesen Sereich Industriegebiet festsetzt, beruhen noch auf der BaulVO
vom 25.06.1962. Danach sind groBfldchige Einzelhandelsbetriebe allgemein in
Incustriz- uno Cewerbegebieten uneingeschrankt zuldssia.

Cire uweiters Notwendigkeit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegt darin,
den zwischenzeitlich gednderten Belangen des Immissionsschutzes gerecht zu
werden. Das im Bebauungsplan Nr. 0S5S.003 festgesetzte Industriegebiet reicht
sudlich des Planpereiches nur 80 bis 110 m an das hier vorhandene allgemeine
'Yohngebiet und wummittelbar an die vorhanderme Kleingartenanlage heran, ohne
Festsetzungen fUr aktiven oder passiven Larmschutz zu treffen. Die Aufstellung
des Bebauungsplames ist auch zur Ergidnzung der &ffentlichen Verkehrsfliache
im sidlichen Planbereich notwendig. Die TeutonenstraBe wird hier mit einer
ausrteichend groden Wendeanlage versehen. Die siudlich der TeutonenstraBe liegende
freie Flache soll als Abstand fldche zwischen dem Industriegebiet und dem allge-
meinen Wohngebiet freigehalten und entsprechend gestaltet werden.

Entwicklung zus dem Fl3ichennutzurasplan

Oer Flachemnutzungsplan stellt fUr dem Bereich des Bebauungsplanes (berwiegend
Industriegebciet und lediglich im siUdlichen Planbereich einen schmalen Grin-
streifen sowie sidlich der TeutonenstraBe =2ine Grinfliche dar.

Innalt des Sebauuncsolanes

Oer Bebauungsolan setzt fUr den gesamten Planmpereich ein max. Z2-geschossiges
Industriegeoiet (gegliedert) mit angrenzencem Griinstreifen und &ffentlichen

Verkenrstlichen sowie siUdlich der TeutonenstraBe eine offentliche Grinfliche
- Grimanlage - fest.
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A Industriegebiet (GI)

Planerisches Hauptziel ist es, diesen - durch Industrie und Gewerbe bereits
vorgepragten - Standort fUr eine gewerblich-produzierende Nutzung vorzuhalten.
Die Vorteile dieses Standortes fir derartige Nutzungen liegen u.a. in der ver-
kehrlichen Anbindung (Bahnhofs- und Hafenndhe).

Nach derzeitig geltendem Planungsrecht ist innerhalb des Planbereiches eine
uneingeschrankte Industriegebietsnutzung mit den daraus resultierenden negativen
Einwirkungen auf das angrenzende Wohngebiet zuldssig. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanmes Nr. 05.042 wird diese weiterhin zuldssige Industrienutzung
durch die Gliederung des Gebietes nach dem jeweiligen St&rungsgrad moglicher
Betriebe eingeschrankt. Hierdurch wird eine deutliche Verbesserung der Wohn-
qualitadt fir die angrenzenden Bereiche erzielt und gleichzeitiq die Sicherung
und Entwicklung der bereits vorhandenen Betriebe gewdhrleistet.

CemdB § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) BauNVO werden in den Industriegebieten Einzelhan-
delsbetriebe sowie Verkaufsstellen. von Handwerksbetrieben, die sich ganz oder
teilueise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Nur ausnahmsweise sind
Handelsbetriebe mit eimem bestimmten Warenangebot zuldssig.

Oaridber hinaus sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben ausnahmsweise zuldssig,
die in einem ummittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den
Handwerksbetrieben stehen und deren Betrieb an diesem Standort unter planerischen
Cesichtspunkten als unschidlich angesehen wird.

Oer weitgehende AusschluB von Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben verfolgt das stiddtebauliche Ziel, einerseits das Stadtzentrum
sowie die Stadtteilzentren Bockum-Hdvel und Herringen durch das Herausldsen
von Sortimenten vor einer Schwdchung ihrer Versorgungsfunktion zu bewahren,
andererseits die flachendeckende Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs
nicht zu gefdhrden. Die stidtebaulichen Auswirkurmgen insbescndere von groiflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben im Bereich des Bebauungsplanes sind von der PROGNOS
AG 1986 in dem Gutachten "Situation und Entwicklungsmdglichkeiten des Einzel-
handels in Hamm" untersucht worden. Die Gutachter vertreten in ihrer Untersuch-
ung, die Auffassung, daB der Standort in bezug auf das Zentrenkonzept der Stadt
als nicht-integriert anzusehen ist. -

AuBerdem ist der Standort fuBlidufig nur vom einem relativ geringen Bevdlkerungs-
teil zu erreichen, da der Erreichbarkeitsradius von 500 m (= ca. 8 - 10 Gehmi-
nuten) im wesentlichen Gewerbe- und Industriefl&chen {iberlagert, E£ine Verbesse-
rung der Nahbereichsversorgung der Bevidlkerung durch Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben ist daher nicht zu erkennen. Diese Auffassung vertreten auch die

Gutachter der o.a. Untersuchung.

Weiterhin ist festzustellen, daB in den Nachmittagsstunden, w=nn Berufs- und
Einkaufsverkent zusammenfallen, mit Verkehrsstdrungen im Bereich der Radbod-
strale zu rechnen ist. Ohne die NZhe von verkehrsintensiven Einzelhandelsbe-
trieben sind bereits heute in den Spitzenzeiten Riickstaus des Verkehrs im Bereidn
der Kreuzung RadbadstraBe/Dortmunder Strafe zu verzeichnen.

Obwohl aus den o.g. Grinden der Verkauf von Waren an letzte Verbraucher ausge-
schlossen werden soll, sollen ausnahmsweise Verkaufsstellen von Handwerksbe-

trieben zuldssig sein, wenn sie

a) in einem unmmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den
Handwerksbetrieben stehen und wenn

b) deren Verkaufsbetriebe an diesem Standort unter planerischen Gesichtspunkten
als unschaddlich anzusehen ist. :
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Ourch diese Ausnmahmeregelung soll Handwerksbetrieben, deren betrieblicher Schwer-
Surkt =2inceutig im Bereich "Produktion/Reparatur™ liegt, die im Nebengeschift
ber auch eirmen Verkauf von Waren betreiben, die Méglichkeit der Ansiedlung

aper
sececen werden. Die Beurteilungskriterien, diesen Warenverkauf auf bestimmte
scrtiments zu beschrianken, sind nach folgenden planerischen Uberlegungen getrof-
fan worgen:

lichen 3ecarfs dienmen. Zweck: Eipe Versorgung fir alle Bevdlkerungsgruppen
Ch Zer weniger mobilen - in wonnungsmahen oder aber mit §ffentlichen Jer-
nrsmitieln gut erreichoaren zentralen Bereichen soll nicht durch eine Konzen-

kenrs
tration von gerartigen Gltern an oeripheren, nicht-integrierten, Standorten
cerZhrget wercen,

Die angebotenen Waren diurfan kein City- bzw. zentrentypisches Sortiment umfassen.
{weck: Es soll verhindert werden, daB die Versorgungsfunktion der Zentren durch

Cas Herauslgsen von Sortimenten, die traditionell nur in zentralen Lagen ange-

coten werden, gefihrdet wird. Mit dem Herausldsen von Sortimenten besteht auBer-
dem die Gefahr der Verddung der Zentren, deren Fortschreiten man bisher durch
den Bau von FulBgdngerzomen und verkehrsberunigten Bereichen entgegenzuwirken
suchte. Das Abwandern von Sortimenten wirde diese fimanziell aufwendigen MaB-
nahmen nutzlos werden lassen.

B Immissionsschutz

Zur Gewadhrleistung ausreichender Abstdnde zwischen den emittierenden Anlagen
und der sidlich angrenzenden Kleingartemanlace sowie der Wohngebiete (WA) ist
Jas Industriegebiet entsprechend der Abstandsliste 1982 zum RunderlaB des Minis-
ters fUr Arbeit, Gesundheit und Soziales gems § 1 (4) BauNv0 gegliedert. Die
Gliederung erfolgte entsprechend der Abstandsliste in ungefahr 100 m-und 200
m~ Abstdnden zur Wohnbebauung. FiUr die jeweiligen Gebiete sind die Anlagen der
Abstandsklassen VIII bzw. VII und VIII und Betriebe mit eimem dhnlichen Emissiors-
grad der jeweils nichsthdheren Abstandsklasse zuldssiq.

Anlagen der hdheren Abstandsklassen sind unzul8ssig. Die fir beide Bereiche
in den textlichen Festsetzungen angeflhrten Ausnahmen (textl. Festsetzungen
Nr. 1 und 2) beziehen sich auf geruchsintensive Betriebe. Die Nutzungsbeschran-
kungen gewdhrleisten, daB auf die sudlich ancrenzenden allgemeinen Wohngebiete

ung die Kleimgartenanlage keine unertraglichen St&rungen von dem -Industriege-
oiet ausgehen und insgesamt die Bediirfnisse des Wohnmens verbessert werden.

Diz inmerhalb des Gewerbegebietes ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fUr Auf-
sichts- und Reresitschaftspersonen sowie fiir Setriebsinhaber und Betriebsleiter
dirfen nur immerhalb der Betriebsgebdude singerichtet oder an diese angebaut
werden. Dadurch wird verhindert, daB bei einmer VerauBerung des Betriebes oder
von einzelnmen B8etriebspereichen - z.8. durch Konkurs - diese UWohnungen oder
Yohngebdude losgelSst von dem zugendrigen 3etrieb den EigentUmer wechseln.

Oa zum gegenwidrtigen Zeitpunkt weder die Art nocn die GréBenordnung der Betriebe,
die sich in dem noch unbebauten Teil dieses Bereiches niederlassen werden,
dekannt ist, setzt der Bebauungsplan eine grof3zigig bemessene iberbaubare Fliche
TUr den Planbereich fest. Da aus dem gleichen Grund auch keine offene oder
geschlossene Bauweise festgelegt werden kann, setzt der Bebauungsplan eine
abweichende Bauweise fest, die auch Geb&udeldngen von Uber 50 m zuliBt.
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Bereich sldlich ger Teutonmenstraide, zwischen Engernweg und Radbodstrale
2ine Sffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Grinanlage" festgesetzt.
ser 3Beresich soll als Abstandsfliche (Pufferzome) zwischem dem Industriege-
T und dem sidlich angrenzencen Wohngebiet diemen und entsprechend gestaltet
werden. Anlagen mif Erholungsfunkticn fUr die Bevélkerung sind hier nicht vorge-

sanen.

DJas innermalb dieser GrinflZche vorhandepe Cebdude, Engernweg Hs.-Nr. 28, ge-
3 t Bestandsschutz. Wertsteigernde Anderungen sind nur gemdB § 32 38auGl3 zu-
i ,
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Cer Eigentumer kann die (bernanme der Flichen verlangen, wenn und soweit es
ihm mit RUcksicht auf die Festsetzung oder Ourchfilhrung des Bebauungsplanes
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten ader es
in der bisherigen ader eimer znderen zuldssigen Art zu nutzen.

Im Planbereich soll eine gezisltes Verbesserung des Umfeldes erfolgen. Verschiede-
ne Sepflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen, wie die raumwirksame Grinabschirmung
der Industriegebiete nach auBen, eine Fdrderung der Ourchgrinung nach innen
sowie eine weitgehende Entsiegelung der Grundsticksflichen sollen sich ent-
sprechend srgénzen. .

Planungsziele sind die Aufuwertung des Erscneinungsbildes unter Wirdigung der
benachbarten lWohngebiete wung des Standgrtimages des Incustriegebietes, die
Verbesserung des Arbeitsumfeldes (Pausenqrin) sowie der Gkologischen Belange.

Entlang den &dffentlichen Verkehrsflichen sind aus stddtebaulichen, gestalte-
cischen, hygienischen und klimatischen Griinden Flichen fir das Anmpflanzen von

88umen und Strduchern gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Un die Realisierung der Planungsziele sicherzustellen, uwerden gleichzeitig
mit diesem Bebauungsplan Srtliche Bauvorschriften gemdB § 81 Baud NW erlassen.
Ourch diese Vorschriften soll im einzelpen sichergestellt werden:

- Die Raumwirksamkeit des Griinstreifens entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen.
So sollen Grundstickseinfriedungen (soweit erforderlich) um die Breite des
jeweils festgesetzten Pflanzstreifens von cer StraBenbegrenzungslinie zurickge-
setzt errichtet werden. -

- Die F&rderung der Ourchgriinung. Pro 150 m? versiegelter Fliche ist =ip Hoch-
stammlaubbaum zu pflanzen. Die Standorts werden nicht vorgeschrieben, um
die freie Grundsticksausnutzung nicht zu benindern.

- Die Verbesserung des Kleinklimas und der dkologischen Verhdltnisse.

- Die stadtbildvertrigliche Gestaltung der Stellplatzanlagen. Pro 5 Stellplitze
ist ein grodkroniger heimischer Laubbaum {wis Linde, Ahorn 0.4.) mit eimem
Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu pflanzen {Parken unter 33umen) .

D VerkehrslZrm

Oas Plangebiet wird tangiert von der stark amittierenden RadbodstrafBe. Die
hierzu durchgefihrte schalltechnische Untersuchung hat an der Grenze der fest-
gesetzten Uberbaubarsn Grundstiicksflichen im BSereich der RadbodstraBe einen
Larmpegel von 5SS dB(A) (nachts) ergeben. 4uf die Festgesetzten iberbaubaren
Flachen wirkt somit kein fir das Industriegebiet zusdtzlich relevanter Yerkehrs-
larm ein.
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E Altlasten

Cer Altlastenbericht der Stact Hamm vom Marz 1987 trifft fir das Plangebiet
xeine Aussagen. 0Die Auswertung topographischer Kartem (von 18393 bis heute)
und Lurtbildern hat keine Hinweise auf Altlasten ergeben.

F ErschlieBuna

Das Plangeriet wird von der Radbodstrade (HauptverkehrsstraBe), der Hafenstrae
Teutonenstrale erschlossen. Zur Sicherung des flieBenden Verkehrs ist
sntlang cer RacbodstraBe ein Zu- und Abranrtsverbot festgesetzt.

G Yer- und Entsoraunag

Die Ver- und Entsorgung ist im E£inzelfall zu prifen.

Die Abwdsser werden der zentralen Klidranmlage iUber die in den bestehenden Strafen
bereits vorhandenen Abwasserleitungen zugefihrt.

H Bodenordnende MaBnahmen

Oer Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir MaBnahmen
der Bodenordnung und Enteigung.

I Kosten

Oie Kosten, die der Stadt Hamm bei Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen,
sind Uberschldglich mit 345.000,00 DM ermittelt worden. Soweit Zuschisse und
Beitrdge Oritter (auch ErschlieBungsbeitrige i.S.d. §§ 127 ff BauGB und § 8
KAG) erlangt werden kdnmen, hat die Stadt nur die um diese Beitrdge verringerten
Kosten zu tragen.

Hamm, 14.07.1989 =
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Or. Kraemer Moller
Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor



