Stadt Hamm

Stadtplanungsamt

14. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 07.007

- Zeche Sachsen -

Begrundung zum Bebauungsplan

Stand: Oktober 2021



Begriindung zur 14. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 - Zeche Sachsen - |

INHALTSVERZEICHNIS
1. Raumlicher GeltungSherEiCh............uuiiiiii e 2
2. Planungsanlass, Planungsziele, Machbarkeit............ccccccceeiiiiiiiiiiicc e, 2
2.1 Planungsanlass, PlanUNGSZIEIE ..........ccooi e e e e e e e e 2
3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand ................cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 3
4. Vorhandene PlanUNng ..........coooiiiiiiiiii 4
S I = Te [ o] F=1] ] =T aT0 [T OO PPPPIN: 4
4.2, FIAChennUIZUNGSPIANUNG .....uuuiiiiiiiiiiiiiitiiiieiii s nnnnnes 4
4.3. Verbindliche Bauleitplanung............uuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
5. Inhalt des BebauUNgSPIANS. .......coooiri i e 6
Lo T T = =T 1 1= £10 o PP 6
5.2, Bauliche NUIZUNG.......coooiiii 6
5.2.1. At der NULZUNG ...t e e e e e e e e e aeenees 6
5.2.2. Mald der baulichen NUIZUNG ........oooviiiii e 6
5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen.............cccciiiiiiii 7
5.4.  Sonstige Ortliche BauvorsChriften ............c.uuiiiiiiii e 8
5.5. Klimaschutz / KIimafolgenanpasSuUNQG............couuiuiiiiiiiei it 8
6. Artenschutz / Eingriffsbilanzierung / Waldabstand ..............ccccooii 8
L T B Y o (= 1= 1| 8
6.2.  EINgriffShilanzZierung............ooi oo 9
6.3, WaldabStand.........coooiiiiiiiiiii e 10
7. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau..........c..uueiiiiiiiii e 11
7200 R A 1 = ] (=Y o PP 11
7.2, KamPImIttel ..o e —— 11
7.3. Bergbau / MethanauSgasuNg ..........ccuui it 12
8.  Denkmalschutz / ArChA0IOGIE .......ccoiiiiiiiiiii e 12
LS V=Y W[ Lo I =g 1 €T ] o [ U] o TR PP 13
9.1.  Versorgung des Plangebietes ..........uuuiiiiiiiiii e 13
9.2. Entwasserung des Plangebietes .............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e 13
Y o] 4= T T PP 14



Begriindung zur 14. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 - Zeche Sachsen - 2

Teil ]l Stadtebaulicher Teil

1. Raumlicher Geltungsbereich

Fir den in der Gemarkung Heessen (Flur 22) liegenden Bereich zwischen der Anhalter Stralie im
Sldosten, dem offentlichen FuRweg zur sogenannten Windzeigerhalde im Sidwesten, der Halde
der ehemaligen Zeche Sachsen im Nordwesten und dem offentlichen Fullweg, der die Anhalter
StralRe im Suden mit der StraRe Am Hammschen verbindet, im Nordosten, der die Flurstlicke 173,
174, 260 und 261 umfasst, besteht die Absicht, die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
07.007 — Zeche Sachsen — gemal § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) zu andern.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Planungsanlass, Planungsziele, Machbarkeit

2.1 Planungsanlass, Planungsziele

Nach der Stillegung der Zeche Sachsen wurde in den 1990er Jahren der Bebauungsplan Nr.
07.007 — Zeche Sachsen — mit dem Ziel der gewerblichen Nachnutzung der Zechenbrache
aufgestellt. Auf der nordwestlichen Seite der Anhalter Stral’e wurde damals eine ca. 90 m x 45 m
grofRe Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® festgesetzt. Die
Stellplatzanlage ist Teil des damaligen dOkologischen Grundgedankens des Gewerbegebietes.
Durch die Errichtung und Verteilung zentraler Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet konnte auf die
straBenbegleitenden  oOffentlichen  Stellplatez  verzichtet und die  Querschnitte  der
ErschlieBungsstrallen (Sachsenweg / Anhalterstralle) und damit die Flachenversiegelung
minimiert werden.

Dieser Parkplatz war flr die folgenden Nutzergrupen geplant: Mitarbeiterlnnen und Besucherlnnen
der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe und Freizeitnutzerlnnen, die den damals entstehenden
Haldenpark als Ziel hatten. von der o.a. Stellplatzanlage wurde lediglich auf einer kleinen
Teilflache ( ca. 22 m x 45 m ) tatsachlich eine o6ffentliche Stellplatzanlage errichtet, die bis heute
von dem o.a. Nutzerkreis genutzt wird. Ein Grof3teil der restlichen im Bebauungsplan festgesetzten
Flache der offentlichen Stellplatzanlage wurde ebenfalls zur Nutzung einer betriebsbezogenen,
privaten Stellplatzanlage aufbereitet und fast komplett versiegelt. Nur eine kleine verbliebene
Grundstucksflache stellt sich als ungenutzte Freiflache dar.
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Diese private Stellplatznutzung wurde zwischenzeitlich jedoch aufgegeben. Ein erneutes Aufleben
der Nutzung deutet sich nicht an. Der Grundstlckseigentimer hat nun den Antrag gestellt, die
Grundsticksflache des Betriebsparkplatzes nun auch einer baulichen betrieblichen Nutzung
zuzuflhren und die Festsetzung der 6ffentlichen Stellplatzanlage hierzu anzupassen und in ein
Gewerbegebiet zu andern.

Eine hierauf durchgefiuhrte Parkraumuntersuchung hat ergeben, dass es in Kenntnis der
Betriebsansiedlungen bedarfsgerecht ist, auf einen Teil der urspriinglichen Angebotsflache der
festgesetzten offentlichen Stellplatzanlage zu verzichten und die vorhandene 6&ffentliche
Stellplatzanlage in stidwestliche Richtung um ca. 15 m zu erweitern (neu: ca. 38 m x 45 m). Die
restliche Flache wird kinftig als Stellplatzflache nicht mehr bendtigt und kann einer Uberwiegend
gewerblichen Nachnutzung zur Erweiterung des dringend benétigten Flachenangebotes flr
kleinteiliges Gewerbe im Stadtgebiet zugefihrt werden.

Hierzu ist die offentliche Verkehrsflache in einem Bereich in den Ausmafen ca. 52 m x 45 m
kiinftig als Gewerbegebiet festzusetzen. In der westichen Ecke des Anderungsbereiches soll die
bisher unversiegelte Freiflache kinftig als Grinflache unerschiedlicher Zielsetzung festgesetzt
werden. Eine kleinere Teilflache an der westlichen Ecke soll als 6ffenltiche Grinflache festgesetzt
werden. Diese Flache umfasst einen Seitenstreifen des 6ffentlichen FulRweges, der von der
Anhalter Strale auf die Windzeigerhalde fihrt. Ferner liegt dort ein Entwasserungsgraben. Der
restliche, Uberwiegende Teil der Freiflache soll als private Grinflache festgesetzt und dem
zukunftigen Betriebsgrundstiick zu gewiesen werden. Diese private Grunflache soll einerseits der
Bestandssicherung der vorhandenen Freiflache dienen, ferner soll hiermit eine Pufferzone
zwischen der geplanten Bebauung und der bewaldeten Haldenflache geschaffen werden.
Innerhalb der festzusetzenden Gewerbeflache soll eine Gberbaubare Grundstlicksflache mit den
Ausmallen 15 m x 27 m festgesetzt werden. Dort kann — in einem Sicherheitsabstand von 22,0 m
von der bewaldeten Haldenflache - ein maximal dreigeschossiges Gebaude fir Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen entstehen. Die Planung dient der Entwicklung einer dringend bendétigten
Gewerbeflache und damit der Schaffung von Arbeitsplatzen im Stadtbezirk Heessen.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der ca. 0,4 ha groRe Planbereich der 14. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr.
07.007 — Zeche Sachsen — ist gegenwartig durch private und 6ffenltich genutzte Stellplatzflachen
gekennzeichnet und ist damit fast vollflachig versiegelt. In der westlichen Ecke besteht eine mit
Strauchern bewachsene Freiflache als Ubergang zur Halde.

Nordwestlich des Anderungsbereiches liegt die kinstlich bewaldete Halde der ehemaligen Zeche
Sachsen. Im Siddwesten und im Nordosten bilden o6ffentliche FuBRwege, die von der Anhalter
Strale in den Haldenpark fiihren, die Grenzen des Anderunsbereiches. Im Siidosten reicht dieser
bis zur Anhalter Stral3e.
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Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil — (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir das Plangebiet der 14. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sachsen — die Entwicklungsaussage
.Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“.

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung
Der FNP stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache dar. Er muss nicht geandert werden.



Begriindung zur 14. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 - Zeche Sachsen - 5

Bebauungsplan Nr. 07.007

- Zeche Sachsen -

14. (vereinfachte) Anderung
r B |

&) % l- 3 Geltungsbereich
]

[P 4

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

derzeitiger Planungsstand 1. Anderung Mafstab 1:1.000 | derzeitiger Planungsstand 3. Anderung MafRstab 1:1.000
- e, TR AT X

Abbildung 5: Rechtskréftige Bebauungplane (1. und 3. Anderung B-Plan Nr. 07.007)

Nach der Stilllegung der Zeche Sachsen wurde in den 1990er Jahren der Bebauungsplan Nr.
07.007 — Zeche Sachsen — mit dem Ziel der gewerblichen Nachnutzung der Zechenbrache
aufgestellt. In den Folgejahren wurde dieser Plan im Zuge der 1. und der 3. Anderung tberplant.
Der Anderungsbereich der 14. (vereinfachten) Anderung liegt (iberwiegend im Geltungsbereich der
1. Anderung, im Nordosten ragt er jedoch auch in den Planbereich der 3. Anderung hinein. In
diesen vorgenannten Anderungen, die bis heute rechtskraftig sind, wurde auf der nordwestlichen
Seite der Anhalter Stralle damals eine 90 m x 45 m groRe Offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz* festgesetzt. Dieser Parkplatz war fir die folgenden Nutzergrupen
geplant: Mitarbeiter und Besucher der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe und Spazierganger, die
den damals entstehenden Haldenpark als Ziel hatten.
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5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. ErschlieBung

Die ErschlieRung der neu geplanten Gewerbeflache erfolgt Gber die bestehende Anhalter Stralle,
die ausreichend dimensioniert ausgebaut ist. Uber den Sachsenweg wird das Gewerbegebiet an
das Hauptstralennetz (Sachsenring / Afyonring) angebunden. Fir den ruhenden Verkehr besteht
im Nordosten des Planbereiches eine ausgebaute 6ffentliche Stellplatzanlage, die im Zuge dieser
Plananderung in stidwestliche Richtung ausgedehnt werden soll. Damit wird dem Stellplatzbedarf
ausreichend Rechnung getragen. Die OPNV-ErschlieBung ist tber die Buslinien 4, 6 und 11
(Haltestelle an der Strale ,Am Hammschen®) gewahrleistet. Ein O&ffentlicher FuRweg am
Nordostrand des Planbereiches verbindet diesen mit der StraRe ,Am Hammschen“ und mit der
Heessener Gartenstadt.

5.2. Bauliche Nutzung
5.2.1. Art der Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung (siehe Kap. 2) wird in der sidwestlichen
Plangebietshalfte ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Zulassigkeit von Gewerbebetrieben wird das
Festsetzungsgeflige des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sachsen -
Ubernommen. Es gilt die gleiche Regelung wie in den unmittelbar benachbarten festgesetzten
Gewerbegebieten an der Anhalter Stralde. Daher wird textlich festgesetzt:

In dem GE-Gebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - V der Abstandsliste 2007
zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.

Die Abstandsliste ist Anlage dieser Begriindung.

Offentliche Grinflache
- Parkanlage -

251

/\ w
Abbildung 6: Bebauungsplanentwurf

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung
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Das Mall der baulichen Nutzung wird aus dem umliegenden Festsetzungsgeflige der
Gewerbeflachen aufgenommen. Es wird eine Uberbaubare Grundstiicksflache in den Ausmaflen
15 m x 27 m festgesetzt. Dieses Baufeld liegt in einem Abstand von 22,0 m von der nordwestlichen
Plangebietsgrenze und der festgesetzten Waldflache. Fir das GE-Gebiet werden bedarfsgerechte
stadtebauliche Dichtegrenzen festgesetzt: GRZ 0,8 und GFZ 2,0. Es wird eine Bebauung mit
maximal 3 Geschossen festgesetzt.

In das Festsetzungsgefiige wird neu eingefligt, dass die maximale bauliche Hohe im GE-Gebiet
83,0 m Uber NHN betragt. Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 15,0 m — die Gelandehdhe
betragt ca. 68,0 m. Damit wird sichergestellt, dass im Randbereich zum Haldenpark keine
Uberdimensionierten Gebaudekubaturen (Hochregal) entstehen kénnen.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Im Nordosten des Plangebietes wird die Festsetzung der &ffentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ beibehalten. Die vorhandene o&ffentliche Stellplatzanlage, die fur
Mitarbeiter und Besucher der Gewerbebetriebe sowie fiir Besucher des Haldenparkes gedacht ist,
soll innerhalb dieser festgesetzten Flache erweitert werden.

In der westlichen Ecke des Anderungsbereiches besteht eine bisher unversiegelte Freiflache, die
kiinftig als Grinflache im Bestand festgesetzt wird. Dieser Bereich weist bereits ein leicht
ansteigendes Geladnde auf und stellt somit einen Ubergang zur Halde dar. Eine kleinere Teilflache
an der westlichen Ecke wird als offentliche Grinflache — Parkanlage - festgesetzt. Diese Flache
umfasst einen Seitenstreifen des Offentlichen Fullweges, der von der Anhalter Strale auf die
Windzeigerhalde fihrt. Ferner liegt dort ein Entwasserungsgraben. Der restliche, Uberwiegende
Teil der Freiflache wird als private Grinflache festgesetzt. Diese private Griinflache soll einerseits
der Bestandssicherung der vorhandenen Freiflache dienen, ferner soll hiermit eine Pufferzone
zwischen der geplanten Bebauung und der bewaldeten Haldenflache geschaffen werden. Aus den
vorgenannten Grinden wird flir diese Flache ein Erhaltungsgebot fir die dort bestehende
Vegetation gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB textlich festgesetzt.

Die Grunflache flllt den notwendigen Anteil des mit der GRZ von 0,8 einhergehenden 20%igen
unbefestigten Freiflachenanteils eines Betriebsgrundstiickes fast vollstandig aus, so dass
hierdurch die verbleibende Grundstiicksflache gewerblich genutzt werden kann.

Aulerhalb der Grinflachen wird innerhalb der kinftigen Gewerbeflache ein 20,0 m breiter
Flachenstreifen als Flache, die von jeder Bebauung freizuhalten ist, gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
festgesetzt. Diese Teilflachen des Gewerbegrundstiickes kbnnen somit nur zu Lagerzwecken und
als Stellplatzflache genutzt werden. Diese Malinahme dient der Einhaltung eines ausreichenden
sicherheitsrelevanten Waldabstandes (siehe Kap. 6.3).

Aus O6kologischen und Grinden der Klimaresilienz wird festgesetzt, dass die geplanten
Gewerbebauten mit einem Flachdach auszufiihren sind. Die Flachdacher sollen grundsatzlich
vollstandig begrint werden. Fur notwendige haustechnische Dachaufbauten und/oder
Dachbelichtungen sowie fur Solaranlagen koénnen max. 50% der Dachflachen von der
Begriinungspflicht befreit werden.

Aus Grinden des Klimaschutzes sowie der Klimafolgeanpassung — zur Vermeidung Ubermafiger
Bodenaufheizung — wird erganzend textlich festgesetzt, dass die gewerblich nicht bendtigten
Freiflachen vollstandig unversiegelt bleiben missen und flachendeckend bepflanzt werden. Mit
dieser hier folgend aufgeflhrten Festsetzung werden Versiegelungen, z.B. Schottergarten,
verhindert, die zu einer Aufheizung des Mikroklimas fihren und die keinen Lebensraum fir
Insekten und Végel bieten:

Fldchen, die weder (iberbaut sind, noch als Wegefldche oder Stellplatz dienen, sind als
Griinflachen (d.h. unversiegelt, gré8tenteils bepflanzt) anzulegen und zu pflegen.
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Kies-, Schotter- und Steingérten oder vergleichbare monostrukturelle Flachengestaltungen sind
unzul&ssig.

Im Bereich einer vorhandenen Kabeltrasse der Stadtwerke Hamm parallel zur Anhalter Straf3e wird
ein 3,0 m breites Leitungsrecht zugunsten Stadtwerke Hamm festgesetzt, damit die Stadtwerke
weiterhin uneingeschrankten Zugang zu ihrer Leitung haben.

5.4. Sonstige ortliche Bauvorschriften

Aus stadtgestalterischen Grinden wird eine textliche Festsetzung zu Werbeanlagen erlassen. Um
die Errichtung von zu vielen und zu hohen Fahnenmasten zu vermeiden, wird die Anzahl der
zulassigen Fahnenmasten auf 1 pro 1.500 gm Grundstlcksflache und ihre Hohe auf max. 6,0 m
Uber Gelandeoberflache begrenzt.

5.5. Klimaschutz / Klimafolgenanpassung

In dem Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, welche dazu beitragen, eine
klimagerechte Gewerbeflachenentwicklung zu férdern. Eine Reihe von Festsetzungen zur
Begrenzung der Versiegelung oder zur Begrinung u. a. sind zum Teil als Ge- und Verbote
festgesetzt und andere um Anreize fir klimaangepasstes Bauen zu schaffen. In ihrer Summe
stellen sie die Entstehung von 6kologisch hochwertigen und klimaangepassten Gewerbevorhaben
sicher. In diesem Zusammenhang ist jedoch auch darauf hinzuweisen, dass das
Regelungsinstrumentarium der verbindlichen Bauleitplanung auf die Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung beschrankt ist und klimaschitzende und
klimaanpassende Maflinahmen somit im Bebauungsplan nicht in jeder beliebigen Detailscharfe
vorgenommen werden kénnen. In der Summe seiner planerischen Zielsetzungen und daraus
resultierenden Festsetzungen weist der Bebauungsplan Nr. 07.007 in der 14. (vereinfachten)
Anderung jedoch eine deutlich verbesserte Klimaschutzorientierung auf.

Die folgenden Festsetzungen haben eine positive Auswirkung auf den Klimaschutz bzw. auf die
Klimafolgenanpassung:

e Festsetzung einer Flachdachbebauung mit Dachbegrinungspflicht und der Méglichkeit, auf
max. 50% der Flache Solarenergie zu erzeugen. Durch die Dachbegrinung ergeben sich
zusatzliche Lebensraume flr Insekten, positive Auswirkungen auf das Mikroklima (weniger
Aufheizung) und Entlastungswirkungen fur die Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

o Festsetzung fur unversiegelte und vollflachig bepflanzte Freiflachen (Schottergartenverbot).
Durch die Vermeidung von Versiegelungen nicht bendétigter Freiflachen ergeben sich
zusatzliche Lebensraume fir Insekten, positive Auswirkungen auf das Mikroklima (weniger
Aufheizung) und Entlastungswirkungen fur die Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

o Festsetzung einer privaten Grinfliche im Ubergang zur Halde. Diese Flache ist
gegenwartig als Verkehrsflache festgesetzt und kénnte somit vollstandig versiegelt werden.
Durch die Planung wird sie hingegen als Freiflache gesichert — eine Versiegelung wird
vermieden.

6. Artenschutz / Eingriffsbilanzierung / Waldabstand

6.1. Artenschutz

Das vom Buro Wittenborg (Hamm) erstellte Artenschutzgutachten, das Bestandteil der Planakte
ist, wird hier auszugsweise zusammenfassend wiedergegeben.

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Anderungsbereich kann nach einer Begehung zur
Brutzeit und einer Potenzialanalyse auf Grund der geringen Gré3e und der defizitdren Ausstattung
an relevanten Habitatrequisiten fir alle Arten ausgeschlossen werden.



Begriindung zur 14. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 - Zeche Sachsen - 9

Es wurden einige gebuschbrutende planungsrelevante Arten identifiziert, fir die das Umfeld des
Planbereichs potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten anbieten kdnnte. Diese Arten lief3en
sich aber bei der Begehung im Planbereich nicht nachweisen und sind von einer Bebauung auch
nicht betroffen. Dies betrifft auch Arten, die auf der kleinen Grinflache briten kdnnten, da diese
planungsrechtlich gesichert wird.

Der Luftraum Uber dem Plangebiet kann dennoch als Nahrungshabitat flir einige nicht
planungsrelevante Arten dienen. Diese unterliegen jedoch nicht dem gesetzlichen Schutz.

Damit kdnnen Verstdlie gegen den § 44 des BNatSchG (1) Satz 1 und 3, ausgeschlossen werden.
Dies gilt auch fur VerstolRe gegen den § 44 des BNatSchG (1) Satz 2, da keine erheblichen
Stérungen von Populationen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Fir den Planbereich ist auch eine Bedeutung als
essentieller Wanderungskorridor oder Nahrungshabitat — insbesondere fir planungsrelevante
Arten — nicht erkennbar.

Insgesamt ist nicht zu erwarten, dass der 14. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr.
07.007 unuberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Durch das Vorhaben
werden keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

6.2. Eingriffsbilanzierung

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der Anderungsbereich ist rechtlich gesehen zu 100% als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
und damit vollstandig versiegelbar. Der Biotopwert betragt somit 0 Punkte.

Durch die Uberplanung von Teilflachen der Verkehrsflache als Gewerbegebiet und als Griinflache
erhalt der Anderungsbereich im Zuge der 14. Anderung — wie in der nachfolgenden Bilanzierung
aufgefihrt — einen Biotopwert von 1460 Punkten.

Fazit: Die Planung fihrt nicht zu einem Eingriffs-Defizit, sondern zu einer O6kologischen
Verbesserung.

Durch die Dachbegrinungspflicht kommt es zu einer weiteren Okologischen Optimierung des
Anderungsbereiches.

Flachentitel Grofe in gm Biotop-Faktor Punkte
Bestand

Parkplatz 3464 0 0
GESAMT 0
Planung

Parkplatz 1540 0 0
GE-Gebiet versiegelt | 1232 * 0 0
(80%)

GE-Gebiet Freiflache | 308 1 308
(20%)

Grunflache (6ff.+priv.) | 384 3 1152
GESAMT 1460
SALDO +1460

Abbildung 7: Eingriffsbilanzierung
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6.3. Waldabstand

In den 1990er Jahren ist das Gewerbegebiet auf dem ehemaligen Gelande der Zeche Sachsen
entstanden und zeitgleich wurde der Haldenpark Sachsen errichtet. Die Halden wurden zum
Zwecke der Naherholung mit einem offentlichen Wegenetz durchzogen und bewaldet. Die
Nachbarschaft zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (GE-Gebiet /
Parkplatzflache) und dem kiinstlich neu entstehenden Wald war planerisch gewollt.

Der RVR als Waldeigentimer hat seither die Waldbewirtschaftung unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Nutzungserfordernisse (Naherholung/Gewerbe/Parkplatz) vorgenommen und tragt
damit auch die Verkehrssicherungspflicht gegeniber den Nutzern des Waldes als auch den
angrenzenden Nutzungen.

Der RVR hat mit Schreiben vom 25.08.2021 mitgeteilt, dass er die im Sinne des Freiraumschutzes
getroffenen Festsetzungen einer privaten Grinflache und einer von Bebauung freizuhaltenden
Flache im geplanten GE-Gebiet begrif3t. Der RVR hat ferner die ihm Ubertragene
Verkehrssicherungspflicht bestatigt und ausgefihrt, dass die bewaldeten Flachen regelmaRig von
der RVR Ruhr Grun kontrolliert werden. Die Regelkontrolle erfolgt als Sichtkontrolle in Form der
sfachlich qualifizierten Inaugenscheinnahme" vom Boden aus. Dabei ist jeder Bestand/Baum
einzeln und von allen Seiten im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich visuell zu kontrollieren. Der
Baumbereich 1 umfasst regelmalig den Bereich einer Baumlange ab Strallenkante bei
offentlichen Stralen, Gebauden, ab Ende des Schotterweges bei Schienenwegen, aber der Linie,
die von Schiffen auf Wasserstralien oder Schifffahrtskandlen befahren wird und ab dem langsten
in Richtung Wald existierenden Bauteil des Gebaudes.

Bei der Durchflihrung eines Vorhabens in unmittelbarer Nahe eines Waldes sollte ein gewisser
Abstand zum Waldrand gewahrt werden. Hiermit werden zwei Schutzziele verfolgt. Zum einen soll
der Wald durch Ubergreifendes Feuer vor Waldbranden geschutzt werden. Auf der anderen Seite
sind die baulichen Anlagen und deren Nutzer vor Gefahren des Waldbrandes sowie des
Windwurfes zu schitzen. Damit die genannten Gefahren ausgeschlossen werden kénnen, wird
i.d.R. ein Sicherheitsabstand von 30 m (eine zu erwartende baumfallende Lange) zwischen
Baugrenze und Waldrand empfohlen.

Nach bisherigem Planungsrecht lagen die festgesetzte Waldflache und die Flache fir eine
offentliche Stellplatzanlage unmittelbar angrenzend nebeneinander. Im Zuge dieser Plananderung
wird eine Teilfache der festgesetzen Verkehrsflache in private und offentliche Grinflache
umgewandelt. Dieser Bereich weist bereits ein leicht ansteigendes Gelande auf und stellt somit
einen Ubergang zur Halde dar. Durch diese Festsetzung ensteht nun eine Pufferzone zwischen
dem Wald und der geplanten Bebauung. Das festgesetzte Baufeld halt einen gréReren Abstand
(22,0 m) zum Wald ein als die vorhandene sldwestlich benachbarte Gewerbebebauung. Ein
grolierer Abstand geht zu Lasten einer sinnvollen baulichen Ausnutzung des Baufeldes und steht
der stadtebaulich gewlinschten Gewerbeausweisung des Grundsttickes entgegen.

Zudem wird innerhalb der kunftigen Gewerbeflache ein 20,0 m breiter Flachenstreifen entlang der
Waldflache definiert, der von jeder Bebauung freizuhalten ist. Diese Teilflachen des
Gewerbegrundstiickes kdnnen nur zu Lagerzwecken und als Stellplatzflache genutzt werden. Die
vorstehenden Mallnahmen stellen — zusammen mit den regelmafligen Baumkontrollen und der
angepassten Waldbewirtschaftung des RVR - sicher, dass mdgliche Konflikte zwischen Wald- und
Gewerbe- und Parkplatznutzung auch kiinftig vermieden werden kdnnen.

Aus den vorgenannten stadtebaulichen Griinden ist es daher angemessen, den allgemein blichen
Richtwert fur den Waldabstand (30 m) in diesem Fall um 8,0 m zu unterschreiten.
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7. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau
7.1. Altlasten

Nach den Angaben des aktuellen Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Hamm handelt es
sich bei der Flache um einen Altstandort im Sinne des § 2 Abs. 5 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes. Im Zuge Sanierungs- und Aufbereitungsarbeiten wurde das Gelande flr
eine gewerbliche Nutzung aufbereitet. Dennoch ist zu beachten:

Nach § 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGesetz) sind Bauherren und Bauherrinnen
verpflichtet, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung, die bei der Baumalinahme, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverziglich der zustandigen
Bodenschutzbehdérde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw.
Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehdrde, Tel.
02381/ 17-7101, Fax 17-2931) unverzlglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im
betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Zukunftig unversiegelte Bereiche sind aus Vorsorgegrinden mit 30 cm Boden anzudecken. Vor
dem Einbau des Bodenmaterials ist auf die Gute und Qualitat des Bodens zu achten. Es sind die
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) zu
beachten. Die Einhaltung der o.a. Zuordnungswerte ist durch die Vorlage entsprechender
chemischer Analyseergebnisse nachzuweisen. Dabei sind je Herkunftsort bzw. je 700 m*® Boden
entsprechende Analysen durchzufihren und vorzulegen. Die Ergebnisse sind der Unteren
Bodenschutzbehdérde unaufgefordert, spatestens mit Anlieferung des Bodenmaterials, vorzulegen.
Das Grundwasser ist nicht fur Trink- und Brauchwasserzwecke nutzbar.

7.2. Kampfmittel

Abb. 8 Verortung eines Verdachtspunktes (ve'rmutliche B'Iindgéngéreinschlagsstelle)

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich im Bereich des slidwestlich angrenzenden
offentlichen FulRweges der Blindgangerverdachtspunkt Nr. 2860. Dessen Gefahrenbereich ragt in
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den Anderungsbereich hinein, siehe Abbildung. Bodeneingriffe jeglicher Art sind in diesem Bereich
untersagt und dirfen erst nach Uberpriifung und Freigabe durch den KBD-WL erfolgen.

Ferner sind aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Beschussflache und Bombardierung) nach
heutigem Stand im Zusammenhang mit anstehenden Baumalnahmen abhangig von deren Art
und Umfang méglicherweise zusétzliche Uberprifungsmafnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf.
Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder
Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MalRnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Der folgende Hinweis wird aus Vorsorgegrinden zusatzlich auf die Planurkunde aufgenommen:
Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige
Gegenstdnde gefunden werden oder eine aullergewbhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (903-250, 903-0 oder Notruf
112) oder Polizei (916-0 oder Notruf 110).

7.3. Bergbau / Methanausgasung

Bergbau
Die Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 65 — Rechtsangelegenheiten / Markscheidewesen —

verwaltet die verliehenen Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder, die dieses Plangebiet
betreffen. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in
der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135 Dortmund einzuholen.
Methanausgasung

Zum Thema Methanausgasung wird der folgende Hinweis aus Vorsorgegrinden auf die
Planurkunde aufgenommen:

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
grol¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartéar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es koénnen dann bautechnische
MaRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung
von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen
notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchfihren zu lassen.

Nahere Informationen kdnnen beim Umweltamt eingeholt werden.

8. Denkmalschutz / Archaologie

Im Planbereich sind weder Denkmaler noch Bodendenkmaler vorhanden. Der folgende allgemeine
Hinweis zum Bodendenkmalschutz wird vorsorglich zusatzlich auf die Planurkunde aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Archaologie fiir
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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9. Ver-und Entsorgung
9.1. Versorgung des Plangebietes

Das geplante Gebaude kann Uber die bestehenden Versorgungsanlagen mit Strom, Gas und
Wasser versorgt werden.

9.2. Entwasserung des Plangebietes

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser kann in den Graben eingeleitet
werden, der entlang der Stidwestgrenze des Plangebietes verlauft.

Schmutzwasser kann in die vorhandene Kanalisation in der Anhalter StralRe eingeleitet werden.
Der Anderungsbereich ist derzeit rechtlich vollstéandig versiegelbar. Durch die Umwandlung einer
Teilflache in eine Grinflache und durch die ebenfalls festgesetzte Dachbegrinungspflicht wird sich
tendenziell aufgrund der Planung eine Entlastung der Entwasserungsanlagen ergeben.

Hamm, 14.10.2021

Gez. Mentz Gez.Gniot
Stadtbaurat Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

14. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.007 — Zeche
Sachsen -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Heessen )
- Im Bereich des Gewerbeparks ,Okozentrum®, nérdlich der Anhalter
StralRe

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Das Plangebiet ist derzeit als 6ffentliche Verkehrsflache — Parkplatz —
festgesetzt, und wird faktisch als private und 6ffentliche Stellplatzflache
genutzt

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Festsetzung einer Teilflache der Verkehrsflache als Gewerbegebiet
- Festsetzung einer Teilflache der Verkehrsflache als Griinflache
- Hauptziel: Schaffung eines zusatzlichen Gewerbegrundstiickes

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Frihzeitige Offentlichkeits- | Nicht erforderlich
beteiligung (Besprechungs-
mdglichkeit)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 01.03.2021 — 01.04.2021

Landesplanerische Abstimmung | Nicht erforderlich

Behordenbeteiligung gem. §
4(2) BauGB

Geplant: 03.11.2021 — 03.12.2021

Offenlegungsbeschluss Nicht erforderlich

Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB

Geplant: 03.11.2021 — 03.12.2021

Satzungsbeschluss Geplant: 29.03.2022

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dar und muss nicht gedndert werden.

Organisation der
ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Anhalter Stral3e erschlossen..

Planausweisung / Dichte-
werte

Gewerbegebiet, max. 3-geschossige Bauweise, GRZ 0,8, GFZ 2,0

Entwésserung

Entwasserung im Trennsystem

Eingriffsbilanzierung/
Klimaschutz/
Klimaanpassung

Durch die Umwandlung von Flache, die bisher als Verkehrsflache
festgesetzt ist und kiinftig als Griinflache festgesetzt wird, und durch die
Festsetzung der Dachbegriinungspflicht kommt es zu einer 6kologischen
Verbesserung innerhalb des Anderungsbereiches.

Gutachten Artenschutz Vorliegend: Oktober 2021
Gesamtflache (Plangebiet) Ca. 3.464 qm
Offentliche Verkehrsflache Ca. 1.540 gm
Flachenbilanzierung Offentliche Griinflache Ca. 48 gm
Private Grinflache Ca. 336 gm
Gewerbegebiet Ca. 1.540 gm




