Die Planunterlage (Stand: 09/2019) entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, 06.05.2021

gez. Leistner
Stadt. Vermessungsdirektor

Fir den Entwurf:
Hamm, 19.05.2021

gez. Mentz
Stadtbaurat

gez. Muhle
Ltd. Stadt. Baudirektor

gez. Dersen
Stadt. Baudirektor

Bebauungsplan

Mafstab 1:500

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
Zeichnung.

Hamm, 21.04.2020
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaR § 2 (1) BauGB
am 21.05.2019 die Aufstellung dieses Bebauungs-

planes der Innenentwicklung (§ 13a) beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 02.03.2020.

Hamm, 21.04.2020
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 (1) BauGB hat als Besprechungsmaglichkeit bei
der Verwaltung in der Zeit vom 11.03.2020

bis einschlief3lich 24.03.2020 stattgefunden.

Hamm, 21.04.2020
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemaR § 3 (2) BauGB
erforderliche 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit der Begriindung vom 14.06.2020
am 23.06.2020 beschlossen.

Hamm, 24.06.2020
Der Oberblrgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung vom
14.05.2020 gemaR § 3 (2) BauGB nach erfolgter
Bekanntmachung am 24.08.2020 in der Zeit vom
02.09.2020 bis einschlief3lich 02.10.2020 o6ffentlich
ausgelegen.

Hamm, 07.10.2020
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Uberarbeitete Bebauungsplan hat mit der
Begriindung vom 28.10.2020 gemalf § 4a (3)
BauGB nach erfolgter Bekanntmachung

am 05.11.2020 in der

Zeit vom 16.11.2020 bis einschlieRlich 30.11.2020
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Hamm, 01.12.2020
Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaf § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan mit der Begriindung vom
28.10.2020 einschlieBlich der in roter Farbe
eingetragenen Anderungen am 23.03.2021

als Satzung beschlossen.

Hamm, 25.03.2021

Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes zu jeder-
manns Einsicht ist gemaR § 10 (3) BauGB
am 16.04.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.

Hamm, 20.04.2021

Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -
Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV.
NW 2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der
gegenwartig geltenden Fassung -

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 -

BauO NRW 2018) vom 03. August 2018 (GV. NRW.
Ausgabe 2018 Nr. 19 S. 441 bis 458) - in der
gegenwartig geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI.I S.58) - in der gegenwartig geltenden Fassung -
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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Als Art der baulichen Nutzung istim gesamten Geltungsbereich "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Zulassigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO): Die in § 4 (3) BauNVO genannten,
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO) und somit ausgeschlossen.

2. GemaR § 16 (3) BauNVO darf die festgesetzte Gebaudeoberkante (OK=hdchster Punkt der &ufleren Dachhaut) von
maximal 13 m nicht Uberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudeoberkante gilt die Hohe
des Stralenrandes der angrenzenden vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen auf Hohe der Gebaudemitte des
Hauptbaukorpers.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudeoberkante (OK) durch Gebaude- und Anlagenteile (z.B.
Aufzugstiberfahrten, haustechnische Installationen, technische Bauteile 0.&.) um maximal 1 m ist dann ausnahmsweise
zulassig, wenn diese aus betriebstechnischen Griinden erforderlich sind.

Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

3. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die geschlossene Bauweise (g) gemaf § 22 (3) BauNVO
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

4. Oberflachenbefestigungen von nicht Giberdachten Fahrzeugstellplatzen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufuhren (z.B. Verwendung von Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder haufwerksporigem
Pflaster/Sickerpflaster).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ziffer 20

BauGB)

5. Mdgliche Rodungsarbeiten sind grundsétzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des § 39 (5) Satz 2
BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Rodungsarbeiten sind auf das erforderliche MindestmaR
zu beschréanken.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

6. Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegenliber Gerauschemissionen sind Larmminderungsmalinahmen
erforderlich:

a.) Aulenbauteile der Nordfassaden und Ostfassaden oder weiterer der AlleestralRe oder der Richard-Wagner-Strale
zugewandter Fassadenbereiche missen ein mindestens einzuhaltendes Schallddmmmaf der AuBenbauteile von
Rw.ges=48 dB aufweisen. Aulenbauteile sind die Bauteile, die Raume nach aufen abschlieRen, insbesondere
Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das
resultierende Schallddmmmal muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Fldchenanteile von Wand,
Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermittein. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im
Genehmigungsverfahren gemaf DIN 4109 (unter Beriicksichtigung der Tabellen 8 bis 10). Wenn die Fensterflache in
der zu betrachtenden Auenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuBenwandfléche betragt, sind an die Fenster die
gleichen Anforderungen wie an AuBenwande zu stellen.

b.) Bei besonders schutzbediirftigen Raumen (z.B. Schlafraumen), die auf den der Gerauschquelle zugewandten
Gebaudeseiten (d.h. Nordfassaden und Ostfassaden oder weitere der AlleestralRe oder der Richard-Wagner-Stralie
zugewandte Fassadenbereiche) angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der
AuRenfassaden auch im Liftungszustand (z.B. durch schallgedammte Liiftungssysteme oder Bellftungen iber die
larm-abgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

c.) An der Westfassade zur LortzingstraRRe dirfen im 3. OG keine 6ffenbaren Fenster und Turen von schutzbedUrftigen
Ré&umen (im Sinne von Nr. 4.1 DIN 4109) liegen, ausgenommen zu Balkonen, die mit einer ausreichend hohen
schallabschirmenden Verkleidung geschitzt sind. Der Nachweis der ausreichenden Hohe der Verkleidung ist im
Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

d.) Fur die AuBenbauteile, die auf der von der Gerduschquelle abgewandten Gebé&udeseite angeordnet sind, kénnen
um 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden.

e.) Auenwohnbereiche (Balkone und/oder Terrassen) sind an larmabgewandten Gebaudeseiten und demnach an den
Sudfassaden und Westfassaden vorzusehen.

Von den festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich
durch eine Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter Beriicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere
Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

Hinweis: Dariiber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von Neubaumalnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse
und eine geschickte Anordnung der Schlafraume zur larm-abgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation
Rechnung zu tragen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Einfriedungen:

Einfriedungen der seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksflachen drfen eine Héhe von 2 m nicht dberschreiten. Sie
durfen lediglich als lebende Hecken oder durch lebende Pflanzen begriinte Stahimatten-, Maschendraht- oder
Holzz&une ausgefiihrt werden. Mauern, Betonzaune, Gabionen, gabionen-ahnliche Konstruktionen oder Einfriedungen
mit vergleichbar massivem Charakter sind unzulassig.

Miillbehélter:

Stellplatze zur Unterbringung von Miillbehéltern sind der Einsicht von der dffentlichen Verkehrsflache zu entziehen
(z.B. Einfassung durch Heckenpflanzung, Unterbringung in Schranken bzw. Boxen, die mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen sind).

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke:

Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Griinflachen (d.h. unversiegelt,
groftenteils bepflanzt) anzulegen und zu pflegen. Kies-, Schotter- und Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle
Flachengestaltungen sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten:
VerstoRe gegen die gemaR § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften werden
gemal § 86 BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet (§ 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW).

Hinweise:

Denkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehdrde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Archaologie fir Westfalen - AuRenstelle
Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).

Kampfmittel: Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Falle einer Bebauung méglicherweise baubegleitende
UberprifungsmaBnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe erforderlich (Oberflachendetektionen
der Bauflachen, Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser Mainahmen erfolgt
einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Bei allen Baugrundeingriffen ist erhdhte
Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei
Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine aufiergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist die Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 903-0 oder
Notruf 112) oder die Polizei 02381/916-0 oder Notruf 110) zu verstandigen.

Grundwasser: Es wird empfohlen, Keller in abgedichteter Form als weilte oder schwarze Wanne auszubilden.

Grundwasserabsenkungen: Im Falle temporarer Grundwasserabsenkungen in der Bauphase ist vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehorde der Stadt Hamm ein formloser Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemalt § 10i.V.m. §
8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu stellen. Zur Beriicksichtigung baumfachlicher Belange ist zudem das Tiefbau- und
Grinflachenamt der Stadt Hamm Uber geplante Grundwassersenkungen zu informieren.

Methangas: Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
grofflachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus
Methan ist insbesondere dann méglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels
durchteuft werden. Es konnen dann bautechnische Malknahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter
Neubauten oder eine Abfuhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie
die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchflihren zu
lassen. Nahere Informationen konnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert die
Untersuchung ein Gefahrenpotential, ist das Umweltamt zu informieren.

Artenschutz: Im Plangebiet sind die Belange von planungsrelevanten Arten nach BNatSchG beachtlich.

Vorbelastung: Aufgrund der historisch gewachsenen raumlichen Nahe des Plangebietes zu bestehenden
Gewerbebetrieben ist das Wohngebiet durch die Immissionen dieser betrieblichen Anlagen im Sinne der Nr. 6.7 der
TA-Larm vorbelastet. Eine Uberschreitung der TA-Larm-Richtwerte fiir WA-Gebiete um max. 5 dB(A) kann ortsiblich
sein. Die Vorbelastung ist bei Genehmigungen betrieblicher Anlagen zu beriicksichtigen.

DIN-Normen und sonstige Quellen: Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und
sonstigen Quellen kdnnen im Bautechnischen Blirgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Strale 10,
59065 Hamm eingesehen werden.

Stand der Kontaktdaten: Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder
Telefonnummer) haben den Stand von Mai 2020.

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

M-IV  als Mindest- und Hochstmal}

Hoéhe der baulichen Anlagen in m Uber einem

Bezugspunkt

oK Oberkante

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|:| private Griinflachen

Sonstige Planzeichen

__ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

—®—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRles der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

— — — Aufteilung StraRenquerschnitt

M BemaRung

EJ vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)

122 Flursticksnummer
/o\ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
—---— Flurgrenze

—--— Gemarkungsgrenze

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der

Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Ubersichtsplan

Mafstab 1:5.000
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Stadt Hamm

Gemarkung Hamm

Flur 28

Bebauungsplan Nr. 01.154

- An der Alleestralde -

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 08.04.2021 ist am Tage der ortsublichen
Bekanntmachung ohne Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. § 10 (2) und (3) BauGB am 16.04.2021 in Kraft getreten.




