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1 Einleitung

Der Hotel- und Restaurantbetrieb Alte Mark plant derzeit zusammen mit einem Architekturbiiro
eine Erweiterung des bestehenden Unternehmens in baulicher und betrieblicher Hinsicht.
Aufgrund aktuell steigender Nachfragen an Ubernachtungen in Hamm scheint die Erweiterung
des Hotels um weitere Betten sinnvoll. Zusatzlich bestehen viele Seminaranfragen in
Kombination mit Ubernachtungsmaglichkeiten, die zukinftig durch das Hotel Alte Mark mit
bedient werden sollen. Daher sind neben den neu geplanten Hotelzimmern auch Seminarraume
Inhalt der aktuellen Planentwirfe.

Auf Wunsch und Antrag des Vorhabentragers 'Hotel Alte Mark' vom 18.10.2018 hat der Rat der
Stadt Hamm hat in seiner Sitzung am 26.03.2019 beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Hotelgebaudes an der
Soester Stral3e in Hamm zu schaffen.

Hierzu wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark — aufgestellt.
Die ebenfalls erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes (Anderung Nr. 32 - Hotel Alte
Mark -) wird nach 8 8 (3) BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche Elemente der
Richtlinie 2001/42 EG uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pléane und
Programme, (Plan-UVP-Richtlinie oder auch SUP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt.
Dabei wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geéndert (in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017, BGBI. | S. 3634) und fur die Prifung der Umweltauswirkungen die
,Umweltprtufung“ (UP) eingeflihrt.

In 8 2 Abs. 4 BauGB heil3t es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (...). Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann (...). Liegen Landschaftsplane oder sonstige Pléane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.”

Im vorliegenden Umweltbericht die Ergebnisse der Umweltprifung fir den (flachengleichen)
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.121 und der 32. Anderung des FNP — Alte Mark -
dargestellt.

Das Bauvorhaben gilt dartiber hinaus nach ,§ 14 Abs. 1 BNatSchG als Eingriff in Natur und
Landschaft, so dass eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist. In der Regel wird
diese Berechnung im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP)
durchgefuhrt. Da aber bei der Umweltprifung im Wesentlichen die Schutzguiter geprift werden,
die auch Gegenstand der Priifung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes sind, wird hier
auf die separate Erstellung eines LBP verzichtet und der Umweltbericht um entsprechende
Aussagen erweitert.

1.1 Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fur die
Ermittlung der Belange der Umwelt / Scoping

Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage 1 zum BauGB sowie weiterfiihrende
Vorschriften des BauGB. GemalRl § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde den Umfang und den
Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen fest. Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was auf
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der Grundlage des gegenwartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann (s. 0.).

Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht sind zum einen vorliegende Daten und
Grundlagen aus ubergeordneten Planen (FNP), sonstigen Planen (Landschaftsplan [LP]),
Informationssystemen (Fachinformationssysteme des LANUV), zum anderen gebietsspezifische
Gutachten und Prognosen (wie z. B. artenschutzrechtliche Prifung, fachtechnische
Stellungnahme zur Entwasserung, Baugrundgutachten, Bodengutachten, Verkehrs- und
Immissionsprognose).

1.2 Wesentliche Inhalte der Bauleitplane
1.2.1 Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des VBB und der FNP-Anderung

Eine detaillierte und umfassende Darstellung zu Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit geben die
jeweiligen Begriindungen zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBB) und zur geplanten
32. FNP-Anderung. Nachfolgend werden nur die wesentlichen Aussagen tibernommen und kurz
dargestellt.

Bei der betreffenden Flache handelt es sich um ein privates Grundstiick an der Soester Stral3e
Ecke Alte Soester Stralle, sudlich der Pankratius-Kirche im Ortsteil Hamm-Mark. Da der
Planbereich planungsrechtlich im sogenannten Auf3enbereich nach § 35 BauGB liegt, wird die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB durchgefiuhrt. Die
ebenfalls erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes (Nr. 32 - Hotel Alte Mark -) erfolgt
gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren.

Ziel des Bebauungsplans und der 32. FNP-Anderung ist es, eine Flache als
Sondergebietsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Hotel* auszuweisen. Vorgesehen ist der
Neubau eines Hotelgebaudes mit Seminarraumen sidlich an das bestehende Hotel
angrenzend. Gleichzeitig wird das Angebot an Stellflachen fiir die Hotelgaste erganzt.

Die ErschlieBung der geplanten Hotelerweiterung und die Anbindung einer Kkleinen
Stellplatzanlage fiir den Betrieb sollen vorzugsweise direkt Giber die Soester Stral3e erfolgen.
Der vorhandene Stellplatz im Bereich des Pastorates, erreichbar tber die Alte Soester Stral3e
soll zudem erweitert werden, so dass sich die Situation der Park- und Suchverkehre zukiinftig
entspannt. Eine Verbindung der beiden Stellplatze ist in Kombination mit einer Schranke
geplant. Dies fuhrt zu einer optimalen Nutzung der Stellplatzkapazitaten und fihrt zu kurzen
Fahrwegen, wenn einer der beiden Stellplatze ausgelastet ist. Die Gefahr mdglicher
Durchgangsverkehre zwischen Alter Soester Strafl3e und Soester Strafl3e wird vermieden durch
die Gestaltung der Stellplatzverbindung — schmale Wegeverbindung als Einbahnstra3e — und
den Bau einer Schranke. Insgesamt entspricht die Regelung dem heutigen Hotelablauf — die
Anfahrt / die Adresse ist Alte Soester Stral3e, Hotelgaste melden sich erst an der Rezeption an.
Gleichzeitig fuhrt die aktuelle Planung zu einer Verbesserung der Situation in der Alten Soester
Stral3e.

1.2.2 Abgrenzung und Lage der Planbereiche

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 02.121 - Hotel Alte Mark -
bzw. des deckungsgleichen Anderungsbereichs der 32. FNP-Anderung liegen im Bereich der
Stadt Hamm, im Stadtbezirk Uentrop und hier im Ortsteil Mark und umfasst ein Grundstiick,
welches unmittelbar an die ,Soester StralRe“ (K 26) und die Alte Soester StraRe grenzt. Im
Norden sind das bestehende Hotel und ein Wohnhaus in den Planbereich einbezogen (altes
Pastorat). Diese Nutzungen werden im Bestand gesichert und sind durch die Neuplanung nicht
weiter berlhrt. Die deckungsgleichen Geltungsbereiche der Bauleitplane werden im folgenden
Text meist zusammenfassend als ,Planbereich® oder ,Plangebiet” bezeichnet.
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Abbildung 1: Ubersicht, B-Plan Nr. 02.121 / 32. Anderung des FNP
(unmafstablich, Quelle: TIM-online © Bez.Reg. Kéln)

1.2.3 Art und Mal3 der Nutzung

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Anderungsbereiches

des FNP soll das bestehende Hotel nebst einem Wohnhaus sowie ein sidlich angrenzendes

bislang unbebautes und weitgehend ungenutztes Grundstlck als Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung ,Hotel festgesetzt werden.

Im Detail enthélt der B-Plan folgende Planungen:
- Der Neubau soll die Rasenflache sudlich des Pastorats und teilweise den Parkplatz am
Pastorat mit Uberplanen.

das ehemalige Pastorat und das denkmalgeschitzte Wohnhaus

Das geplante Gebaude soll sich in die Architektur des Kirchplatzes einfligen. MaRRstab sind
Malermeister'

August Knauft —
Im Erdgeschossbereich liegt der Seminarbereich mit bis zu 3 variablen Seminarrdumen, die
je nach Bedarf einzeln oder als Gesamtes nutzbar sind.

In dem Gebaude werden 18 zusatzliche Hotelzimmer (Doppelzimmer) errichtet.
Das Dachgeschoss wird zur Wohnung fur den Hotelbetreiber und seine Familie.

Erganzend zu dem bestehenden Angebot an Stellflachen soll der durch den Neubau
ausgeldste zuséatzliche Bedarf an Stellflachen erganzt werden, wobei geplant ist, einige
Stellplatze mehr zu schaffen, als erforderlich sind.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hierzu fiir das SO eine GRZ von 0,25 fest.
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Die nicht von der Planung betroffenen Geholzbestéande werden gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
mit einem Erhaltungsgebot belegt. Am Rande des Planbereiches wird noch eine Eingriinung
festgesetzt, in die im Stden eine Flache zur Regenwasserriickhaltung integriert wird.
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Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

Abbildung 2: Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(unmaRstabliche Ubersicht, Stand 14.03.2020)

1.2.4 Flachennutzungsplanung

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm ist das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als 'Wohnbauflache' gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt. Die geplante
Hotel- und Seminarnutzung gilt als Sondernutzung und ist mit der Darstellung im wirksamen
FNP nicht vereinbar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit nicht als aus dem FNP
entwickelt, einzustufen. GemaR § 8 (3) BauGB wird daher parallel zur Aufstellung der des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark — die 32. Anderung des
FNPs — Hotel Alte Mark — durchgefiihrt. Der Planbereich wird soll zukiinftig als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Hotel“ dargestellt.
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Abbildung 3: Festsetzungen des FNP

(wirksame Darstellung oben, geplante Darstellung, unten)
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1.2.5 Bedarf an Grund und Boden

Zur Umsetzung des Planungszieles werden 7.762 mz2 Uberplant, wobei nur der stdliche Teil
planerischen und baulichen Veranderungen unterworfen wird (Flachenbilanz siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Flachenbilanzen, Stand Februar 2020

(Quelle: Begriindung zum B-Plan)

Flachenbilanz

Nutzungsart Menge |m2 Anteile
Geltungsbereich 7.761,65| m2 100%
Sonderbauflachen 7.761,65| m2 100%
Flache fir Anpflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB 823,04 | m2 11%
Regenrickhalteflache 210,00 m2 2%
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 1.113,82 | m2 14%
Schutz und Pflege von Natur gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB 1.895,22 | m2 25%
Stellplatzanlage 1.703,02 | m2 22%
Uberbaubare Flachen 990,70 | m2 13%
Sondergebietsflache

nicht von einer weiteren Festsetzung belegten Flache 1.025,85 | m2 13%

2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Ubergeordneten Fachplanen und
Fachgesetzen

Durch 8§ 1 (7) Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB werden die zu berticksichtigenden Belange des
Umweltschutzes vorgegeben. Durch Fachgesetze, Fachplane bzw. durch weitere eingefiihrte
Normen werden die fir die einzelnen Belange/ Schutzgiter allgemeinen Vorgaben und Ziele
bestimmt. Diese sind bei Prifung der Schutzgiter zu beriicksichtigen. Die Bewertung der
einzelnen Schutzgiter hat unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterentwicklung zu erfolgen. Die
Ziele der Fachgesetze stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzgiter dar.
Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass auch auf Grund der Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgutern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage enthalten
kann. Hierbei sind auch die ggf. auRerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes berthrten
Schutzguter und die damit verbundenen Fachgesetze zu berticksichtigen. Die Berticksichtigung
der in den Fachgesetzen/ Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festsetzungen gem. § 9 (1)
BauGB nach Abwagung der Belange.

2.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Ubergeordneten Fachplanen

2.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher
Teil — sieht fur den Planbereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) vor.
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2.1.2 Landschaftsplan

Die Planbereiche der Bauleitplane liegen aul3erhalb des Landschaftsplans Hamm-Ost. Dieser
beschreibt Entwicklungsziele und Festsetzungen fur den angrenzenden Freiraum. Der
Landschaftsplan trifft daher keine Aussagen bezlglich des Plangebietes selber. Im
Geltungsbereich sind hier im Umfeld Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen.

2.1.3 FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete

Gebiete mit gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

2.1.4 Biotopkataster
Angaben zu schutzwirdigen Biotopen fuhrt das entsprechende Fachinformationssystem des

Landes NRW. Die Abfrage im Internet unter http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/bk/de/karten/bk erbrachte keine Ergebnisse fur den Planungsraum.

2.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der jeweils wichtigsten
anzuwendenden Fachgesetze/ Normen und die Art, wie diese Ziele im Vorhabenbezogener
Bebauungsplan bericksichtigt werden, aufgefiihrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert
sich an der im nachfolgenden Abschnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzgiter.

2.2.1 Mensch und seine Gesundheit / Bevélkerung

Baugesetzbuch (BauGB) / Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
o die Belange des Umweltschutzes,
o insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt und
o insbesondere die Vermeidung von Emissionen,
zu berticksichtigen.

TA Larm / DIN 18005
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge durch dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung.

TA Luft
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

»Lichtrichtlinie® (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung [Gem. RdErl.
d. MURL])

Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Licht.

Grundsatzlich gehen vom Planbereich nur geringe (L&rm-)Emissionen aus, die typischerweise

mit dem Hotel und seinen Zulieferverkehren und Verkehrsbewegungen von Gasten
einhergehen. Sonstige Emissionen sind nicht zu erwarten.
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Zur Ermittlung moglicher Larmeinwirkungen wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt,
deren Ergebnisse bei der weiteren Planung bericksichtigt werden (AFI, Larmgutachten, Stand
Marz 2020).

Laut vorliegender Prognosen ist wegen der geringfigigen Erh6hung der
Ubernachtungskapazitaten nur mit einem geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu
rechnen, die nicht zu einer relevanten Erhohung der Larmemissionen fuhren werden. Die
Nutzung als Veranstaltungsraum fir sonstige Feierlichkeiten ist nicht vorgesehen.

Der Planbereich und sein Umfeld unterliegt dagegen im Wesentlichen den Einwirkungen
(Immissionen) der viel befahrenen Soester Stral3e. Im Bereich des geplanten Hotelgebdudes
kommt es zu einer sehr geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte DIN 18005.
Gesundheitsgefahrdende Larmeinwirkungen sind nicht zu erwarten; zur Minimierung der
Larmwirkungen werden im Bebauungsplan passive SchallschutzmaRnahmen an dem geplanten
Gebaude vorgesehen.

2.2.2 Klima/ Luft/ Emissionen / Immissionen

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen

o Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft/ Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)

o Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landesnaturschutzgesetz Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
o Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse)
als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Grundsatzlich gehen vom Planbereich keine relevanten Emissionen aus. Durch die hier zu
erwartenden Verkehrsflisse und Nutzung der Stellplatzanlagen kommt es nicht zu einer
Uberschreitung der Richtwerte der TA-Larm an maRgeblichen Immissionsorten des Umfelds.
Dies gilt auch fur kurzzeitige Gerduschspitzen (Tlrenschlagen). Hierzu wurde die Lage der
Stellplatzflachen an die erforderlichen Abstédnde angepasst.

Vom Planbereich werden auch keine erheblichen Beeintrachtigungen durch zusatzliche
Luftverunreinigungen zu erwarten sein. Durch die Uberbauung und Versiegelung der bisherigen
Freiflache und Geholzbestanden sind kleinflachige Anderungen im Kleinklima zu erwarten.
Diese beschrénken sich aber auf die bebauten Flachen selber und erreichen keine
Fernwirkung.

Der Planbereich selbst unterliegt allerdings Immissionen, die von den umgebenden Straf3en,
insbesondere der Soester StralRe ausgehen (siehe oben). Hierzu werden entsprechende
Schutzmal3nahmen vorgesehen.

2.2.3 Tiere, Pflanzen/ biologische Vielfalt/ Landschaft

Baugesetzbuch (BauGB) / Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
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o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie

o die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie

o der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin 8 1 Abs. 7 Nr. 7
a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)

zu berucksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) /
Landesnaturschutzgesetz NW (LNATSCHG) / Bundeswaldgesetz/ Landesforstgesetz (LFoG)
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Durch die BArtSchV werden die in Anlage 1 dieser Verordnung aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten unter ,besonderen” bzw. ,strengen Schutz” gestellt.

Durch die Anderungsplanung kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Die Belange
des Naturschutzes werden durch die Ermittlung der Eingriffsharte und Planung von
KompensationsmalRnahmen (Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung gem. 8§ 1a BauGB i.V.m.
BNatSchG) berlcksichtigt. Zur Ermittlung der potenziellen Betroffenheit so genannter
planungsrelevanter Arten im Planungsbereich wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten
erstellt, dessen Ergebnisse bei der weiteren Planung berucksichtigt und eingearbeitet werden.

2.2.4 Boden

Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG)/ Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)/
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Ziele des BBodSchG und weiterer Gesetze und Verordnungen sind
< der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

O

o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

o Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

o Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

o Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

o Foérderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch (BauGB)
Forderungen des BauGB zum Bodenschutz sind insbesondere, der
o sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen,
o Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Die Bodenschutzbelange sind durch die Planung zwangslaufig betroffen. Die geplanten
MaRnahmen fihren zu einer Versiegelung von unbebauten Flachen.
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Zur Ermittlung der vorliegenden Bodenverhdltnisse wurden diverse Boden- und
Baugrundgutachten angefertigt. Innerhalb des Planbereiches sind demnach verschiedene
Bodentypen abzugrenzen, die zum grof3ten Teil anthropogen tberformt sind. Neben einigen
Aufschittungen in Form von Wallen am Rande und im zentralen Bereich sind auch flachige
Auflagerungen mit technogenen Einschlissen zu finden.

Als bodenkundliche Besonderheit ist der bei einer stichprobenhaften Kartierung vorgefundene
punktuelle Nachweis (IFUA 2018) des so genannten Hortisols zu nennen. Dieses ist ein
anthropomorpher Boden, der aus jahrhundertelanger historischer Gartennutzung entstanden ist.
Insofern hat er als Archivboden groRe Bedeutung und wird als ,schutzwirdiger Boden®
eingestuft. Bei einer weiteren systematischen Nachuntersuchung in 2020 (IFUA 2020) wurde
festgestellt, dass es sich bei dem zunachst als Hortisol eingestuften Boden eher um einen
kleinflachig im Gebiet verbreiteten degenerierten Plaggenesch handelt (etwa 260 m=2). Dieser ist
ebenfalls ein anthropomorpher Boden, der durch die in der Historie im Umfeld verbreitete
~Plaggenesch-Landwirtschaft entstanden ist.

Unter den anthropomorphen Auflagerungen ist ein Pseudogley zu finden, der durch mittlere
Staunassebildung und einer schlechten Versickerungsfahigkeit charakterisiert ist. Ein
Grundwassereinfluss ist bei 0,6 bis 0,9 m unter Gelande zu erwarten. Hinweise zu
Altablagerungen, Altstandorte und schéadliche Bodenverunreinigungen konnten bei den
Untersuchungen nicht festgestellt werden (URBANSKI UND VERSMOLD 2020).

Die Bodenschutzbelange werden bei der Bauleitplanung insofern beriicksichtigt, dass bei der
Flachenplanung das Vorkommen mdglicher schutzwirdiger Boden im Vorfeld untersucht wurde.
Eine Inanspruchnahme schutzwiirdiger Béden ist demnach nicht zu erwarten.

2.2.5 Wasser / Abwasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion.

Landeswassergesetz (LWG):

o Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdasser vor vermeidbaren
Beeintrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

o GemalR diesen gesetzlichen Vorlagen ist u. a. das Niederschlagswasser von
Grundsticken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die oOffentliche Kanalisation
angeschlossen werden vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten. Die ortsnahe Einleitung gemar 8§ 51a des Landeswassergesetzes
erfolgt grundséatzlich im Trennverfahren. Hausliche, gewerbliche, industrielle und
sonstige  Schmutzwasser sind in  Schmutzwasserkandlen der  zentralen
Abwasserbehandlung zuzufihren.

Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser -
Abwasserverordnung - AbwV

o Diese Verordnung bestimmt die Mindestanforderungen fur das Einleiten von Abwasser

in Gewasser aus den in den Anhdngen bestimmten Herkunftsbereichen sowie

Anforderungen an die Errichtung, den Betrieb und die Benutzung von Abwasseranlagen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt tber den Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz.

Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber den
Anschluss das vorhandene Abwasserkanalsystem in der Marker Dorfstralle gewdéhrleistet
(Pumpwerk).
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Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Rickhaltung dem am Westrand des Gebietes
verlaufenden Vorfluter zugeleitet werden. Hierzu sind im Stiden des Plangebietes Anlagen zur
Regenruckhaltung vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird dann gedrosselt dem
Vorfluter zugefihrt.

2.2.6 Kulturgiter und Sachguter

Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
Zu berucksichtigen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
o Denkmadler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich
gemacht werden.

Die Belange des Denkmalschutzes werden in dem Beteiligungsverfahren nach 8 4 (1) BauGB
insofern bertcksichtigt, dass eine Stellungnahme des LWL zu mdéglichen Vorkommen von Bau-
oder Bodendenkmalern im Plangebiet eingeholt und eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehérde bei der Stadt Hamm durchgefiihrt wurde.

Demnach sind Baudenkmaler mit der Baustruktur rund um den Marker Kirchplatz gegeben.
Auch das Wohnhaus im Planbereich ist unter Denkmalschutz gestellt. Beeintrachtigungen der
vorhandenen Baudenkmaler sind durch die Neuplanung nicht gegeben, da ein Heranriicken
ausgeschlossen wird.

Im Hinblick auf Bodendenkmaler sind in der Umgebung des Plangebietes mehrere
archaologische Fundstellen bekannt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass archdologische
Befunde/Funde innerhalb des Plangebietes liegen.

Somit liegen im Plangebiet nach dem DSchG NW Vermutete Bodendenkmaler gem. § 3 Abs. 1
Satz 4 vor, die bei offentlichen Planungen und MalRnahmen (8 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW)
genauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaéler. Um dem nachzukommen ist das
Plangebiet, dort wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch
Baggersondagen naher zu uberprifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der
zunachst vermuteten Bodendenkméler — und damit auch die Relevanz fir das weitere
Verfahren — zu klaren.

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht wird es zudem einen generellen Hinweis geben, der zur
Unterrichtung mdoglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan
aufgenommen werden sollte.

2.2.7 Abfall

Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o die Belange des Umweltschutzes, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen
zu berticksichtigen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Krw-/AbfG)
Zweck des Gesetzes ist die
o Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und die
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen.
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Die Abfallbeseitigung erfolgt gemafld der kommunalen Satzung durch die Stadt Hamm. Der
anfallende Abfall wird der ordnungsgeméaRen und fachgerechten Entsorgung zugefuhrt.

3 Bestandsaufnahme, Prognosen, Malinahmen, Alternativen der relevanten
Umweltbelange

Vorbemerkung:

Gemal 8§ 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Gemal § 1 (6) BauGB sind erganzend zahlreiche spezifische Ziele bzw. Anforderungen des
Bauleitplans an unterschiedliche Schutzgiter und Belange dargestellt, die hier nicht im
Einzelnen aufgefuhrt werden sollen. Soweit sie die zu betrachtenden Schutzgiter des
Planbereiches und umweltrelevante betreffen, wurden sie im vorangegangen Kapitel diesen
zugeordnet. In § 2 Abs. 4 BauGB heif3t es aber auch (s. auch ,Einleitung):

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (...). Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise
verlangt werden kann {(...).“

Auf Grund der geringen Grof3e des Planbereiches, der Lage am Rande des Siedlungsbereiches
bzw. einer stark befahrenen StraRe (Soester Strae) und der intensiv landwirtschaftlichen
Nutzung der Flache, lassen sich insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die umweltrelevanten
Schutzgiter erwarten, erhebliche Auswirkungen kénnen - wie nachfolgende Ausflhrungen
zeigen - ausgeschlossen werden. Diese betrachten fortlaufend fir das zu bertlicksichtigende
Schutzgut folgende Aspekte:

a) die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

b) die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung, insbesondere die moglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB;

c) die geplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und
die rdumlichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu bertcksichtigen sind.
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3.1 Mensch und Bevdlkerung / Risiken fir die Gesundheit / Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung / Emissionen /Luft

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 02.121 bzw. der
Anderungsbereich der 32. FNP-Anderung umfasst ein etwa 0,75 ha groRes Areal am Ortsrand
des Ortsteils Hamm-Mark. An den Planbereich unmittelbar angrenzend befinden sich
Siedlungsflachen, eine Sportanlage und eine stark befahrene StralRe (Soester Straf3e). Im
weiteren Umfeld befinden sich Acker- und Grinlandflachen sowie Wald.

Derzeit wird der Planbereich Uberwiegend nicht genutzt (Gehdlzbestande / Brachflache). Ein
Teil im Norden ist als Rasenflaiche angelegt und wird regelméRig gepflegt. Vom Planbereich
selber gehen daher aktuell keine bzw. nur sehr sporadische Emissionen aus.
Gerauschemissionen im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches werden im Wesentlichen
durch die Verkehre auf der Soester Stral3e, in geringem Umfang auch durch die Verkehre im
Zusammenhang mit dem bestehenden Hotelbetrieb bedingt.

b) Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich der aktuelle Zustand nicht verandern, da der
Planbereich weiter wie bisher genutzt werden wirde.

Bei der Durchfiihrung der Planung kann der Bau des Hotelgebaudes realisiert werden.

Eine relevante Erh6hung der Emissionen, ausgehend vom Planbereich, ist nicht zu erwarten.
Zur Ermittlung moglicher Larmeinwirkungen wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt,
deren Ergebnisse bei der weiteren Planung bertcksichtigt werden (AFI, Larmgutachten, Marz
2020).

Temporar sind beim Bau des Gebaudes baubedingte Emissionen zu erwarten. Anlagebedingt
sind keine Emissionen zu erwarten. Die geplante Nutzung als Hotelgebaude schlieRt dieses
aus. Mdgliche betriebsbedingte (zusatzliche) Larmemissionen sind durch den Hotelbetrieb zu
erwarten. Bei der geplanten Erh6hung der Bettenkapazitat und 50 verfligbaren Stellplatzen (je
etwa 25 je Parkplatz) wird von einer Bewegungshaufigkeit von 0,11 / pro Bett und Stunde (je
Parkplatz somit 5 Bewegungen pro Stunde am Tag und 4,1 Fahrten in der lautesten
Nachtstunde ausgegangen.

Diese geringen zusatzlichen Larmemissionen filhren nicht zu einer Uberschreitung der
Grenzwerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (60 dB (A) tags und 45 dB (A)). AN der Soester
Strafl3e werden auch die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB (A) tags und 45 dB (A))
eingehalten. Die gesunden Wohnverhdltnisse in den angrenzenden Wohngebieten werden
durch die Planung daher nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Der Planbereich und sein Umfeld unterliegen dagegen im Wesentlichen den Einwirkungen
(Immissionen) der viel befahrenen Soester Stra3e. Im Bereich des geplanten Hotelgebaudes
kommt es zu einer sehr geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte DIN 18005.

Emissionen in  Form von Warme, Strahlung, Erschitterungen oder sonstigen
gesundheitsgefahrdenden sind Stoffen nicht betriebs- und anlagebedingt nicht zu erwarten.
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c) die geplanten Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Immissionsschutzrechtliche Belange werden, wie dargestellt, nicht beriihrt. Festsetzungen gem.
§ (1) Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden nicht erforderlich.

Durch eine Wegefihrung auf dem Grundstick selber, in Kombination mit einer
EinbahnstralBenregelung und Beschrankung sollen dartiber hinaus Durchgangsverkehre und
Parkplatzsuchverkehre im Bereich der alten Soester Stral3e vermindert und so eine zusatzliche
Belastung fur die Anwohner vermieden werden. Durch die Einhaltung entsprechender Abstédnde
der Parkflachen zu den nachstgelegenen Hausern wird eine Uberschreitung der Richtwerte an
den mal3geblichen Immissionsorten vermieden.

Zur Minimierung von Larmeinwirkungen in dem geplanten Hotelgebaude werden im
Bebauungsplan passive Schallschutzmafl3nahmen an dem geplanten Gebaude geman § (1) Nr.
24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) festgesetzt.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und die raumlichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu beriicksichtigen sind

Zur Entwicklung des Standorts ergibt sich keine begriindbare, sinnvolle Alternative.

3.2 Klima/ (Treibhausgasemissionen) / Anfalligkeit gegentber dem Klimawandel

a) Bestandsaufnahme
Die Stadt Hamm liegt im atlantisch gepragten Bereich der kontinental gemé&Rigten Zone.
Kennzeichnend ist eine geringe Jahresamplitude der Temperatur (etwa 16° C), wobei die
durchschnittliche Temperatur im Januar bei 0,5° C und im Juli bei 16,5° C liegt. Die jahrliche
Niederschlagsmenge betragt 750 — 800 mm, mit einem Minimum im Mé&rz und einem Maximum
im Juli (MULLER-THEMME 1986). Der Wind kommt vorwiegend aus (siid-)westlicher Richtung.

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage im Ubergang zur offenen Landschaft und
weist daher eher ein Freilandklima auf. Typisch sind ein ungestdrter Temperatur-Feuchte-
Verlauf, windoffene Verhaltnisse und eine normale Strahlungsbilanz.

Im Vergleich zur umliegenden Wohnbebauung unterscheidet sich das Kleinklima auf der
unbebauten Flache. Wegen der geringen Grofie des Grundstiickes kommt dem Planbereich
allerdings keine relevante Bedeutung fir das (Klein-)Klima zu.

b) Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der MaRnahmen ergeben sich keine Verdanderungen des Schutzgutes
Klima.

Bei der Durchfihrung der Planung wird sich das Klein- und Mikroklima nur innerhalb des
Planbereichs und hier nur auf den versiegelten und teilversiegelten Flachen &ndern. Erhebliche
negative Auswirkungen auf das Umfeld oder das 6rtliche Lokalklima sind nicht zu erwarten. Ein
erhohter Ausstol3 an Treibhausgasen ist nicht zu erwarten.

Eine Anfalligkeit gegentuber dem Klimawandel (u.U. zunehmende Temperaturen oder

Niederschlage) besteht nicht. Mogliche zukinftig haufiger auftretende
Starkniederschlagsereignisse sind bei dem Entwésserungskonzept berticksichtigt.
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c) die geplanten Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Durch das Vorhaben sind nur sehr geringe und kleinflachige kleinklimatische Auswirkungen zu
erwarten.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und die raumlichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu beriicksichtigen sind
Alternative Umsetzungsmaoglichkeiten der Gesamtplanung, die mit einer geringeren
Beeinflussung dieses Schutzgut einhergehen, existieren nicht.

3.3 Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt/ Landschaftsbild

a) Bestandsaufnahme
Im Norden sind das bestehende Hotel und ein Wohnhaus in den Planbereich einbezogen (altes
Pastorat). Das Umfeld dieser Gebaude wird als Garten genutzt. Weiterhin ist im Norden eine
geschotterte Stellplatzflache fur den Hotelbetrieb zu finden. Nordlich und sidlich grenzen hier
Rasenflachen an, die randlich z. T. alte Baume bzw. Heckenstrukturen aufweisen, sudlich des
Parkplatzes auch drei geringméchtige Obstbaume (Niedrigstamm).

Die Rasenflache geht im Sddosten in eine dichte Hecke uber, die z.T. Rhododendren,
Brombeere und zahlreiche Haselstraucher sowie weitere heimische Arten aufweist. Diese
verlauft parallel zur Alten Soester Stral3e.

Im Suden bzw. Westen grenzt ein teilweise alterer Gehdlzbestand u.a. aus Eiche, Esche,
Hainbuche und einer Baumweide mit einem dichten Unterwuchs an. Die B&dume erreichen bis
zu 30-40 cm Brusthéhendurchmesser (BHD) — die Baumweide liegt tber 60 cm BHD. Dieses
kleine Feldgehdlz stockt Uberwiegend auf alten, etwa 3-4 m hohen Erdwallen, die vor einigen
Jahrzehnten hier abgelagert wurden. Im Westen verlauft ein kleiner relativ naturnaher Graben
durch das Geholz, der von dem Niederschlagswasser der Dachflachen gespeist wird. Dieser ist
in seinem Lauf zu einem kleinen Teich aufgestaut. Der vegetationsfreie, voll beschattete Teich
ist vor allem durch hohe Anteile von Falllaub gepragt und fallt im Sommer trocken.

Der Graben entwassert das Grundstiick zunachst in westlicher, dann in sudlicher Richtung. Er
verlauft dabei parallel zu einem an der Soester StraRe stockenden Larmschutzwall und wird im
Siuden des Plangebietes verrohrt unter der Soester Stralle dem Grabensystem westlich der
StraRe zugefiihrt. Der Larmschutzwall an der Soester StrafRe ist vollstandig mit Geholzen
bestockt.

Der Suden des Gebietes wird von einer ehemals als Wiese genutzten, inzwischen aber
brachgefallene Flache eingenommen. Randlich dominiert die Brennnessel, auf der Flache sind
noch Uberwiegend Arten des Grinlands zu finden, randlich in kleinen Senkungsbereichen zu
den Wallen / Geholzstrukturen hin auch Feuchtezeiger.

Die Baum- und Heckenbestande sind hier als die 6kologisch wertvollsten natiirlichen Elemente

anzusehen. Im Plangebiet konnten folgende Biotoptypen ermittelt werden (siehe nachfolgende
Abbildung).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark — Darstellung der Biotoptypen
L D Legende
I'vE

3 Planbereich

Biotoptypen
Il Geb3ude

Bl Girten
Schotterflachen, Parkplatz
Rasen

I Baumgruppe

I Feldgehdlz aus
heimischen Arten

Brachflache
[ Obstwiese
[ Graben, bedingt naturnah
Bl Kleingewisser

Die hell unterlegten Ziffern
geben das Label der ent-
sprechenden Flache wieder.

0 10 20 30 40 m

Abbildung 4: Biotoptypen innerhalb des Planbereiches
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Im Rahmen eines Planverfahrens sind vor allem die so genannten ,planungsrelevanten Arten*
von Belang, da eine Beeintrachtigung dieser Arten gegebenenfalls Verbotstatbestdande nach
§ 44 BNatSchG auslosen konnte. Zur Ermittlung einer potenziellen Betroffenheit wurde parallel
zum Umweltbericht ein artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet. Die Ergebnisse werden in
diesem Umweltbericht und dem Artenschutzgutachten bericksichtigt.

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) ist nach Burrichter (1973) ein konstruierter Zustand
der Vegetationsverhdltnisse, die sich unmittelbar nach Einstellung der menschlichen
Bodennutzung ergeben wirden und die in gewissem Umfang auch anthropogen bedingte
Standortveranderungen berticksichtigen. Als potenzielle natirliche Vegetation (pnV) wird bei
BURRICHTER (1973) fur den Planbereich der ,feuchte Buchen-Eichenwald mit
Durchdringungen des Eichen-Hainbuchenwaldes genannt. Als typische Baumarten dieser
Gesellschaften sind die Namen gebenden Baumarten Buche, Stieleiche, und Hainbuche zu
nennen. Auf den staunassen Standorten des Eichen-Hainbuchenwaldes treten u.a. noch Esche,
Feldahorn, Buche und Vogelkirsche hinzu, typische Straucharten sind Blut-Hartriegel, Hasel,
Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen und Weil3dorn.

b) Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung kann die bisherige Nutzung als Hotel nur in ihrer
jetzigen Form weiter fortgefiihrt werden. Eine weitere Entwicklung des Standortes erfolgt nicht.
Bislang ungenutzte Biotopflachen bleiben erhalten.

Von der Durchfihrung der Planung ist der nérdliche Teil des Planbereiches nicht berihrt. Die
hier bestehenden Nutzungen (Hotel, Wohnhaus, Garten) bleiben unverdndert bestehen.
Weiterhin werden alle Geholzbesténde, die nicht unmittelbar von der Planung betroffen sind
erhalten und planerisch tiber Festsetzungen gesichert.

In den Ubrigen Bereichen kommt es zu einer vollstandigen Inanspruchnahme der vorhandenen
Biotoptypen. Es kommt insofern zu einer Umgestaltung der Biotop- und Nutzungstypen und
Versiegelung von Flachen innerhalb des Planbereiches. Hiervon sind vor allem die
Rasenflachen (inkl. der Obstbdume), Teile des zentral gelegenen Walles inkl. seiner
Gehodlzbestande (2 Baume und diverse Straucher), die Hecke an der Alten Soester StralRe
sowie die Brachflache betroffen. Weiterhin muss ein Durchstich durch den Wall an der Soester
StraRe erforderlich, wobei es auch hier zu Verlusten von Gehdlzen kommt. In der
nachfolgenden Tabelle sind die von Vorhaben betroffenen Biotoptypen dargestellt.

Tabelle 2: Relevante von der Planung betroffene Biotoptypen im Planbereich

Bezeichnung Kurzbeschreibung Funktion / Bedeutung
Rasenflache, . RegelmaRig gemahte Rasenflache mit
Ziffer 4.5. Artenarme Rasenflache geringem 6kologischer Wert
,Obstgarten®
(Zier — u. Einzelne Niedrigstamm-Obstbdume mit | Potenzielles Nahrungshabitat fir Insekten
Nutzgarten), geringem BHD auf einer Rasenflache und Vogel des Planbereichs
Ziffer 4.4.
Brachflache, Brachfldche, e_hemahge W|e§e, lokal Potenzielles Nahrungshabitate fiir Insekten
X v.a. Randbereich vor den Wallen lokal - ;
Ziffer 5.1. feucht und Végel des Planbereichs
Brutbiotop fir haufige, siedlungstypische;
Feldgeholz / Feldgeholz / Baumhecke aus Baumen | potenzielles Brutbiotop fir
Baumhecke, und Strauchern auf den Wallen und planungsrelevante Geblischbruter,
Ziffer 6.4. parallel zur Soester Stral3e erganzender (Nahrungs-)Biotop fir
Insekten und Végel;
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Im Hinblick auf das Vorkommen von (planungsrelevanten) Arten kommt die Artenschutzprifung
zu folgendem Fazit:

Fazit aus dem Artenschutzgutachten (Marz 2020):

,Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.121 und 32. Anderung des FNP —
Alte Mark - wurde unter anderem gepruft, ob durch die Bauleitplanung und die daraus
planerisch vorbereitete bauliche Inanspruchnahme potentielle Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG ausgelost werden kénnten. Im vorliegenden Fall wurde das mdégliche Vorkommen
von planungsrelevanten Arten an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem
theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspriche mit den Gegebenheiten des
Planungsraumes erfasst. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen
ausgewertet:

a) Biotopkataster des LANUV
b) Landschaftsplan
c) Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

An Hand der auttkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen
tber das lokale Vorkommen wurde eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit eines
Vorkommens der jeweiligen Arten getroffen. Beim Abgleich der benannten Arten konnte jedoch
festgestellt werden, dass auf Grund der defizitdren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen
Habitatrequisiten das Vorkommen der meisten der theoretisch ermittelten Arten
ausgeschlossen werden kann.

Hinsichtlich einer mdglichen Betroffenheit der Gruppe der Fledermause ist festzustellen, dass
magliche Quartiere der Hausflederméuse an den Bestandsgebduden vom Planvorhaben nicht
betroffen sind. Alter Baumbestand mit Hohlen, die von Waldflederm&usen genutzt werden
konnten, ist gleichfalls nicht betroffen. Eine Betroffenheit dieser Gruppe kann daher
ausgeschlossen werden.

Im Planbereich ist nach einer Potentialanalyse das Vorkommen einiger planungsrelevanter
Arten theoretisch nicht auszuschlieRen. Dies sind Arten, die Gehdlz- und Heckenstrukturen im
Geltungsbereich nutzen kénnten. Dies sind:

¢ Nachtigall

e Bluthanfling
e Star

e Girlitz

e Waldohreule

Durch das geplante Vorhaben werden die potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Arten nur teilweise in Anspruch genommen, so dass mogliche Brutplatzverluste durch das
Vorhandensein geeigneter Ausweichhabitate im nahen Umfeld kompensiert werden.

Nach § 44 (5) Satz 3 BNatSchG liegt ein ,Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden.”

Um das Tétungsverbot nach zu § 44 (1) Satz 1 BNatSchG zu vermeiden, welches auch z. B.
die nicht planungsrelevanten  Europédischen  Vogelarten  betrifft, wurde eine
VermeidungsmalRnahme im Sinne 8§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG formuliert (zuléssiger Zeitraum fiir
madgliche Rodungen 01.10.bis 28.02.).

Eine Funktion als essentielles Nahrungshabitat kann fir den Planbereich auch ausgeschlossen
werden.
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Nach den Ausfuhrungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des §
44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

e wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 nur fUr streng geschutzte Arten und europdische Vogelarten) oder

¢ wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen [CEF-MalRnahmen]) im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt oder

¢ wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das T6tungsrisiko- und Verletzungsrisiko
signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmalinahmen vermieden werden kann.

Dieses kann fur das Planvorhaben ausgeschlossen werden.

Insofern kénnen auch keine Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG prognostiziert
werden. Es ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die
Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 02.121 —Alte Mark — oder die 32. Anderung
des FNP begriinden kénnten.*”

Das Landschaftsbild erfahrt einen kleinrGumigen Wechsel von einer weitgehend ungenutzten
Freiflache mit Gehdlzbestanden hin zu einem bebauten Bereich. Die Verénderung betrifft
Uberwiegend das das ohnehin durch Bebauung gepragte Ortsbild sudlich der Kirche. Wegen
der geringen Gebaudehdhen, den verbleibenden Gehdlzbestdnden (u.a. auf dem Wall zur
Soester Stral3e) und der bestehenden Bebauung sudlich des Vorhabenbereichs ist eine geringe
Fernwirkung zu erwarten.

c) die geplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Im Gebiet bzw. dem unmittelbaren Umfeld bestehen nur wenige Strukturen mit einer
Okologischen Wertigkeit. Hier ist vor allem die (Baum-)Hecke und angrenzenden
Gehoblzbestande zu nennen, die vom Vorhaben nur teilweise betroffen sein werden (v.a. durch
Zufahrt zum Parkplatz.

Durch die Planung des Gebaudes und der nérdlichen Stellplatzanlage ist eine Rasenflache
sowie ein kleiner Obstgarten betroffen (= Zier- und Nutzgarten); randlich werden auch
Teilflachen des zentralen, teilweise auf einem Wall stockenden Feldgehdlzes in Anspruch
genommen.

Die sildliche Stellplatzanlage ist Uberwiegend auf der gehélzfreien Brachflache lokalisiert,
allerdings erfolgen auch hier Eingriffe in das Feldgeholz. Im Zuge der Planung wurde die Lage
der neu zu erbauenden Stellflichen soweit mdglich an die bestehenden Gehdlzbestande
angepasst, um die Inanspruchnahme zu minimieren. Der Verbindungsweg zwischen den beiden
Stellplatzanlagen beansprucht die dort stockenden Hecken vollstandig.

Fur die in Anspruch genommenen Strukturen sollen zundchst unmittelbar vor Ort
Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden, um die Eingriffsharte zu minimieren. Hier sind z. B.
Anlage einer Hecke entlang der Alten Soester Strafle, Anpflanzung von Baumen auf dem
Stellplatz und Anlage eines Obstgartens zu nennen. Fur weitere wertgebende Strukturen wurde
ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Fir die Anpflanzungen sind die Arten der potentiell nattirlichen
Vegetation zu verwenden (siehe Pflanzliste im Anhang).

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe (z. B. in die benannten Gehdglzstrukturen) werden
im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) flachenméaRig
ermittelt. Die Berechnung des erforderlichen quantitativen Ausgleichs erfolgte nach dem ,Modell
des LANUV® und ist in Kapitel 4 ausfuhrlich dargestellt. Soweit das Defizit nicht durch die
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MaflRnahmen vor Ort ausgeglichen werden kann, soll dieses durch eine externe
Ausgleichsflache ausgeglichen werden.

Insofern wird sichergestellt, dass die durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
begriindeten Vorhaben und die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung von Stérungen von Tierarten werden in der ASP Zeitfenster fir
Rodungsarbeiten definiert, um Stérungen oder Tétungen zu vermeiden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt /
Landschaftsbild“ kann aus den oben genannten Grinden ausgeschlossen werden.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und die raumlichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu berticksichtigen sind
Eine sinnvolle Planungsalternative ist nicht erkennbar.

3.4 Boden, Flache

a) Bestandsaufnahme:
Der Planbereich wird laut Bodenkarte 1 : 50.000 von NRW (Abfrage unter
https://www.geoportal.nrw/suche?lang=de&searchTerm=3E7CC528-6560-4BBE-AABO-
7DE2417EF993 von einem tonig-lehmigen Pseudogley mit mittlerem Staunasseeinfluss
eingenommen. Die Versickerungsfahigkeit ist erschwert. Die Bodenwertzahlen liegen bei 40 —
55.

In der Karte der schutzwirdigen Boden (Stadt Hamm und Geologischer Dienst NRW) werden
fur den Geltungsbereich schutzwirdigen Bdden in Form von Plaggenesch dargestellt. Diese
erstrecken sich groR3flachig im Umfeld des Planbereichs.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde auch Bodengutachten erstellt (Institut fur
Umweltanalyse [IFUA], 2018 und 2020). Demnach war im Norden punktuell bei einer
Probestelle zunachst ein Hortisol (schutzwirdiger Boden) vermutet worden (IFUA 2018). Die
genaue Verbreitung dieses Bodentyps sollte in einer weiteren bodenkundlichen Untersuchung
in 2020 geklart werden. Hierbei konnte eine Verbreitung des Hortisols nicht bestétigt werden.
Fur einen Teilbereich der Griinflichen (etwa 200 m2) konnten (zeitweilig gartnerisch genutzte)
Plaggeneschbdden abgegrenzt worden, deren typische Merkmale von denen typischer
Plaggenesche abweichen.

Faktisch sind im Planbereich somit die oben genannten Pseudogley — Boden vorzufinden, die
Uberwiegend bereits durch Auf- und Umlagerungen verdndert wurden. Im Gebiet finden sich
darliber hinaus zentral und am Rande Walle, die mit ortsfremden Materialien angeschiittet
wurden. Hinweise auf Altlasten oder sonstige Verunreinigungen ergaben sich bei den
Untersuchungen nicht.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der MaRnahmen bleiben die bestehenden Bodenverhéltnisse erhalten.

Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es zwangslaufig zu einer Inanspruchnahme von
Grund und Boden und Eingriffen in die Flache. Diese dulert sich in Abtrag, Umlagerungen und
Versiegelung, die mit der geplanten Bebauung und der Schaffung von Parkplatzen
einhergehen. Hiermit gehen auf den betroffenen Flachen die Bodenfunktionen verloren.
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Allerdings kommt es in diesem Fall nur durch einen verhaltnismagig kleinflachigen Eingriff, so
dass erhebliche Beeintrachtigungen derselben nicht zu erwarten sind. Die Eingriffe in die
Flache und den Boden werden auf das notwendige Mal} beschrankt.

Schutzwiirdige Boéden sind nur kleinflachig betroffen. Die Ausbildung dieser schutzwirdigen
Bdden im Planbereich ist laut Bodengutachten aber als nicht mehr typisch anzusehen und somit
in dieser Hinsicht nicht betrachtungsrelevant.

c) die geplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Die unvermeidlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden kdnnen nicht einfach kompensiert
werden, da dieses mit der Entsiegelung und Neuschaffung von Boden (bzw. Flachen mit
ungestorter Bodenentwicklung) einhergehen musste. Dieses ist in der Regel nicht realisierbar.

Im Rahmen der baubedingten, tempordaren Auswirkungen und dem Bodenschutz sind die
einschlagigen Vorschriften (z. B. ordnungsgeméfRe Bauausfiihrung entsprechend der DIN
18920 und RAS-LP4 etc.), insbesondere der sparsame und vorschriftsmaRige Umgang mit
Boden zu beachten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden® und der ,Flache® ist unter
Beachtung der beschriebenen Gesamtsituation und der Kleinflachigkeit des Eingriffs in einen
weit verbreiteten Bodentyp nicht abzuleiten.

Uber multifunktionale AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung (s.0.) sollen auch
die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden ausgeglichen werden.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und die raumlichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu berticksichtigen sind
Unter der Pramisse des Ziels des Vorhabentrdagers zum Bau eines neuen Hotelgebdudes
besteht keine sinnvolle andere Umsetzungsmaglichkeit des Vorhabens, die mit einer geringeren
Inanspruchnahme des Schutzgutes ,Boden® einhergehen wirde. Fir die Umsetzung ist die
unmittelbare Nahe zum bestehenden Hotelstandort zwingend erforderlich.

3.5 Wasser / Abwasser

a) Bestandsaufnahme
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit direkt auf der Flache.

Schmutzwasser fallt derzeit von der Flache nicht an.

b) Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen des Schutzgutes
Wasser.

Bei der Durchfiihrung der Planung wird anfallendes Schmutzwasser Uber das bestehende
Kanalnetz der Stadt Hamm abgefiihrt. Hier erfolgt der Anschluss an den Kanal in der Marker
Dorfstral3e.

Bedingt durch die edaphischen Verhaltnisse besteht keine Mdoglichkeit, das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Bei bodentechnischen Untersuchungen wurden Kif-
Werte von 1,04 X 107 m/s ermittelt (URBANSKI und VERMOLD 2020). Das anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser soll daher nach Ruckhaltung dem am Westrand des
Gebietes verlaufenden Vorfluter zugeleitet werden. Das erforderliche Rickhaltevolumen fir ein
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30-jahriges Regenereignis und einem Abfluss von 2,8 I/s wurde mit 39m?® GroRe berechnet
(INGENIEURBURO BORGERS 2020).

Hierzu sind im Siden des Plangebietes Anlagen zur Regenrickhaltung vorgesehen. Diese
nehmen eine Flache von etwa 200 m?2 ein. Somit kdnnen bereits bei einer Tiefe von 20 cm die
erforderlichen Volumina erbracht werden. Die Becken werden nach unten abgedichtet und sind
von der Grolle so bemessen, dass sie naturnah gestaltet werden kdnnen und sich auch
Vegetationsbestande wie z. B. Schilf und / oder Gehélze Uber mehrere Jahre entwickeln
kénnen. Pflegeeingriffe sind nur in mehrjahrigem Turnus erforderlich.

Anlagebedingt und betriebsbedingt sind bei Beachtung einschlagiger gesetzlicher Vorgaben,
die im Rahmen der jeweils objektspezifischen Baugenehmigungen zu bestimmen sind, keine
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser® zu erwarten.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Die Entwadsserung des Gebietes erfolgt, je nach Art des Abwassers, entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben im Trennverfahren. Im Rahmen der Baugenehmigung ist nachzuweisen,
dass die jeweils gultigen gesetzlichen Vorgaben und Regeln der Abwassertechnik erfillt
werden. Dieses wird mit den zustandigen Behérden abgestimmt bzw. Gberpruift.

Durch die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere des Trennerlasses und die
ordnungsgemdale Entsorgung des Schmutzwassers konnen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser ausgeschlossen werden.

Die Stellflichen werden aus versickerungsfahigem Material erstellt, so dass sich in diesen
Bereichen keine relevante Veranderung des Status quo ergibt.

Zunehmende Erwarmung, vermehrte Niederschldge und Starkregenereignisse kennzeichnen
eine Veranderung des Klimas. Durch die Verwendung von versickerungsfahigem Material fur
die Stellplatze und ihre Zufahrten soll eine Verzégerung des Spitzenabflusses bei
Niederschlagen erreicht werden.

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele
und die raumlichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu beriicksichtigen sind
Grundsatzlich andere Planungsmoglichkeiten bestehen nicht.

3.6 Kulturglter und Sachguter, kulturelles Erbe

Im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich ein Denkmal. Nach
derzeitiger Erkenntnis bestehen keine weiteren Kultur- oder Sachguter im Bereich. Im
angrenzenden Umfeld. Beeintrachtigungen der vorhandenen Baudenkmaler sind durch die
Neuplanung nicht gegeben, da ein Heranriicken ausgeschlossen wird. Bodendenkmale sind
aus dem Umfeld bekannt und kénnen auch im Planbereich nicht ausgeschlossen werden.

Fur den Fall einer Entdeckung von Bodendenkmalern bei Bauarbeiten gelten die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutz-Gesetzes. Somit liegen im Plangebiet nach dem DSchG
NW Vermutete Bodendenkméaler gem. § 3 Abs. 1 Satz 4 vor, die bei 6ffentlichen Planungen und
MalRnahmen (8 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW) genauso zu behandeln wie eingetragene
Bodendenkmaler. Um dem nachzukommen ist das Plangebiet, dort wo Bodeneingriffe im
Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch Baggersondagen naher zu Uberprifen, um
Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunachst vermuteten Bodendenkmaler — und
damit auch die Relevanz fur das weitere Verfahren — zu klaren.

3.7 Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Das seit 01.01.2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
verlangt, dass jeder Eigentimer eines neuen Gebaudes seinen Warmebedarf anteilig aus
erneuerbaren Energien decken muss. Die festgesetzte iiberbaubare Grundsticksflache erlaubt
eine passive Solarenergienutzung und die potenzielle Nutzung und Auf- und Anbringung von
Anlagen zur aktiven Nutzung der Solareinstrahlung in Form von Solarkollektoranlagen oder
Solarzellen.

3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vom Planvorhaben gehen lediglich die beschriebenen relativ geringen Auswirkungen auf die
Umwelt aus. Die Auswirkungen beschranken sich ausschlieB3lich auf den Planbereich (Boden /
Flache / Vegetation / Klima etc.). Bei der Betrachtung der Uber den Geltungsbereich
hinausgehenden Auswirkungen (z. B. Emissionen) sind mogliche schadliche Auswirkungen auf
die Bevolkerung ausgeschlossen, da vom Vorhaben keine relevanten Emissionen ausgehen.

Eine betrachtungsrelevante Kumulierung der Auswirkungen mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten. Derzeit sind auch keine Planungen
im Umfeld bekannt.

3.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Naturlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und biotischen Faktoren
vielfach enge Wechselwirkungen (z. B. Boden/Vegetation, Vegetation/ Biotope/ Tiere, Boden/
Tiere, Klima/ Boden/ Vegetation etc.). Diese werden durch die Aktivititen des Menschen
(Bewirtschaftung, Bebauung etc.) Uberlagert und z. T. vollstandig verandert. Eingriffe in eines
(oder mehrere) der Schutzgiuter kénnen unerwiinschte Folgen in anderen Bereichen dieser
hdchst komplexen Wirkungsgeflge mit sich bringen. Daher wird seitens des Gesetzgebers Uber
das BauGB der Priufung der umweltrelevanten (erheblichen) Belange ein hoher Stellenwert
eingerdumt, um Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter und das Wirkungsgeflige mdglichst zu
minimieren bzw. die Folgen abschatzen zu kénnen.

Wie im vorangegangenen Text dargestellt, kommt es bei der Umsetzung der geplanten
Maflnahmen insgesamt zu unterschiedlich starken Veranderungen einzelner Schutzgtter - vor
allem im landschaftsdkologischen Bereich. Insofern sind auch nur Wechselwirkungen vor allem
z. B. zwischen Boden/ Vegetation und Vegetation/ Biotope/ Tiere - zu erwarten. Die geplanten
Maflnahmen und Wechselwirkungen bleiben auf einen relativ kleinen Bereich beschrankt. Als
Ausgleich werden im Planbereich bereits Anpflanzungen angelegt, die entsprechende
Beeintrachtigungen der Schutzgtter vor Ort mindern kdnnen. Ein weiterer Ausgleich ist Uber
eine externe Ausgleichsflache zu regeln.

3.10 Abfall

Die fachgerechte Abfallbeseitigung erfolgt durch die Stadt Hamm.

3.11 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

Dieser Belang trifft fir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht
berlhrt.

3.12 Betrachtung Seveso - Il = Richtlinie
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Gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln der
Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unféllen in Betriebsbereichen — im Sinne der
Seveso-lll-Richtlinie — auf ausschlieRlich oder tUberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Nach den vorliegenden KABAS Informationen (Kartografische Abbildung von Betriebsbereichen
und Anlagen nach Storfall-Verordnung des Landes NRW) befindet sich weder der Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 02.121 bzw. der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes innerhalb
des Achtungsabstandes von Betriebsbereichen nach 12. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) ,Storfall-Verordnung®, noch enthélt der Planbereich derartige Betriebsbereiche.

3.13 Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2) BauGB

Bei der Durchfihrung der Planung wird die Bodenschutzklausel soweit moéglich durch die
Beschrankung der Eingriffe auf das notwenige Mal3 beriicksichtigt.

Eine Inanspruchnahme von besonders schutzwirdigen Béden erfolgt nicht. Die im Gebiet
vorzufindenden schutzwirdigen Béden weisen keine typische Auspragung auf und sind daher
in ihrer Schutzwirdigkeit (Archivfunktion) eingeschrénkt.

4 Landschaftspflegerische Belange

Die Darstellung der landschaftspflegerischen Belange (schwerpunktmafig die Konfliktanalyse,
Eingriffsbilanzierung und Darstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen) erfolgt in der
Regel in einem separaten Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP). Wegen der zahlreichen
inhaltlichen Uberschneidungen werden die landschaftspflegerischen Belange erganzend zu den
in Anlage 1 zum BauGB dargestellten verbindlichen Inhalten des Umweltberichts in den
vorliegenden Umweltbericht integriert.

4.1 Konfliktanalyse

Bei den Einwirkungen durch Eingriffe konnen folgende Kategorien unterschieden werden, die
sich in Dauer und Intensitéat der Einwirkungen unterscheiden lassen:

bauzeitlich bedingte Einwirkungen:

» nur temporar und lokal (innerhalb des Geltungsbereiches bzw. randlich) wirksame
Beeintrachtigungen (z.B. Larm, Staub); erheblichen Auswirkungen von Emissionen auf
die Bevolkerung kénnen ausgeschlossen werden. Bauzeitliche Auswirkungen kénnen
sich neben der Zerstérung der Bodendecke und Vegetation— je nach Zeitpunkt der
Ausfihrung — auch auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tierarten negativ
auswirken, da moglicherweise das Brutgeschehen direkt gestért wird oder unter
Umstdnden auch Brutplatze direkt vernichtet werden koénnen. Hierzu sind
Vermeidungsmalnahmen vorzusehen.

anlagebedingte Einwirkungen:

» dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die durch die Anlage / das Vorhaben
selbst bedingt werden (z.B. Versiegelung, Veranderung der Bodenstruktur, Veranderung
des Landschaftsbildes, Vernichtung bestehender Biotop- und Nutzungsstrukturen).

betriebsbedingte Einwirkungen

» dauerhafte Einwirkungen und Verdnderungen, die sich unmittelbar aus dem Betrieb der
Anlage (z.B. Emissionen wie Larm, Geruch und Staub) oder indirekt durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen ergeben. Relevante Emissionen sind hier durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.
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Im vorangegangenen Kapitel wurden die zu erwartenden Auswirkungen der planerischen
Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbal dargestellt. Es wurde festgestellt,
dass insgesamt nur verhaltnismafiig geringe bau-, betrieb und anlagebedingte Auswirkungen
auf umweltbezogene Schutzgtter zu erwarten sind (Tabelle 3: Konfliktanalyse).

Tabelle 3: Konfliktanalyse

Schutzgut Potentielle Auswirkungen

Boden: Teilweise Versiegelung und Zerstbrung gewachsener
Bodenhorizonte; schutzwirdigen Bdden in  untypischer
Auspragung sind kleinflachig betroffen; u.a. auch wegen der
geringen Gr6Re sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten;

Wasser/Grundwasser: Keine Auswirkungen zu erwarten, keine erheblichen
Auswirkungen auf die Grundwasserbildung zu erwarten;
Abwasser werden der Kanalisation zugefiihrt und nicht
verunreinigtes Regenwasser im Trennsystem abgefihrt und
vor Ort versickert.

Klima: Keine Auswirkungen zu erwarten;

Biotope/Vegetation: Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten. Einige
Geholzstrukturen als Wert gebenden Strukturen werden in
Anspruch genommen; Uberwiegend aber offene Flachen
betroffen  (artenarme  Rasenflache) und  Brachflache.
Ersatzpflanzungen im  Gebiet  vorgesehen,  weitere
AusgleichsmalRnahmen im Stadtgebiet geplant.

(planungsrelevante) Tierarten: | Gutachterliche Betrachtung der Auswirkungen far
planungsrelevante Tierarten in einem eigenen Gutachten:
relevante Beeintrachtigungen auch nicht planungsrelevanter
Arten sind durch Vermeidungsmalnahmen auszuschlieRen.
Das Vorkommen planungsrelevanter Arten wird im weiteren
Verfahren  weiter untersucht; VerstdRe gegen die
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG sind aber nicht zu
prognostizieren.

Landschaftsbild: Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten; kleinflachiges
Vorhaben. Visuelle Abschirmung durch vorhandene Bebauung
und Gehdlzstrukturen.

Die Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe macht deutlich, dass Veranderungen vor allem
beim Schutzgut (Boden) und den vorhandenen Biotopen zu erwarten sind.

4.2 Bilanzierung

Der durch das Vorhaben bzw. durch die planerische Vorbereitung verursachte Eingriff ist durch
die Ermittlung der Eingriffsharte und Planung von Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen.

Neben den in den Kapiteln 3.1 bis 3.3 verbal beschriebenen Prognosen Uber die Entwicklung
des jeweiligen Umweltzustandes wird daher zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemal dem Bewertungsverfahren des LANUV fur die
Bauleitplanung (2008).

Als Grundlage fur die Ermittlung des Bestandswertes dienen die im Gebiet derzeit
vorzufindenden Biotop- und Nutzungstypen. Das vom Planbereich umfasste Grundstiick wird
derzeit als Griinland genutzt.

Die FlachengrolRe von 7.762 m2 flie3t dabei in die Bewertungstabelle zur Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ein. Fur die Planung werden die im Bebauungsplan dargestellten
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Festsetzungen und die seitens der Stadt Hamm ermittelten Flachen zu Grunde gelegt (siehe
Abbildung 2 und Tabelle 1). Innerhalb des Geltungsbereiches werden binnenliegend weitere
Festsetzungen zur Minderung des Eingriffs getroffen.

Hier sind folgende Festsetzungen zu nennen:
e Flache fur das Anpflanzen von Geholzen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB
e Schutz und Pflege von Natur gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB,;
e Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB.
e Bepflanzungen der Stellplatzanlage mit je einem grof3kronigen, heimischen Laubbaum
je 6 angefangene Stellplatze.

Entsprechend der angegebenen Gesamtflachengrole, der in der vorlaufigen Flachenbilanz der
Stadt Hamm gemachten Angaben zur Planung (siehe Tabelle 2) und der Okologischen
Wertpunkte gemall dem oben genannten Bewertungsverfahren wird der der
Kompensationsbedarf in Tabelle 4 ermittelt.

Erlauterungen hierzu:

An Hand der Flachenbezeichnung (Buchstaben) lassen sich u.a. die verbleibenden Flachen aus
dem Bestand in der Tabelle zur Planung wiederfinden und somit die Zuordnung leichter
nachvollziehen. Einige Bestandsflachen erfahren keine Anderungen (wie z. B. ,A“: bestehende
Gebaude ,A* ,B“ Zufahrten, ,C* Garten sdl. Pastorat, etc.). Einige werden nur teilweise
Erhalten und flieRen mit den geminderten FlachengrofRen in die Plantabelle ein (z.B. ,I*
Feldgehdlz auf den Wallen an der Stral3e, ,J* Feldgehdlz sidlich Pastorat). Der Erhalt einiger
dieser Flachen wird im Bebauungsplan mit Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
geregelt. Das zentrale Feldgehélz wird aul3erhalb des Eingriffsbereiches als Flache fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Bei der Stellplatzanlage von 1.827 m? Grol3e wurde die geplante Anlage von 8 Baumen (1
Baum je 6 Stellplatze) mit 240 m2 separat gelistet und von der Gesamtflache abgezogen.

Das Regenruckhaltebecken ist Teil der im Bebauungsplan dargestellten Flache fir Anpflanzung
gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB entlang der Alten Soester StraRe. Wegen der anderen
Bewertungseinstufung wurde es hier separat aufgefihrt.

Die in Tabelle 2 benannten Flachen, die nicht von einer besonderen Festsetzung belegt sind
(1.027 m2) gehen in der Tabelle in den Flachen fur Zufahrten, sonstige Gartenflachen und
Rasenflachen auf. Die beiden erstgenannten Flachen erfahren dabei keine Veranderungen
durch die Planung, wahrend sich die Gré3e der Rasenflachen veréndert.

In der Tabelle werden zunachst der Wert fir den Bestand sowie der zu erwartende Planwert
und das hieraus resultierende Defizit ermittelt.

Im Anschluss wird eine Bilanzierung der geplanten Ausgleichsmaf3ihahme durchgefiihrt und

auch hier dem Bestandswert der Planwert (Zielwert) nach der ©kologischen Aufwertung
gegenibergestellt.
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Tabelle 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ziffer
Flache | LANUV | Bestand aqm Wert WP
Gesamtgroélile 7761
Versiegelte Flachen
A 1.1. | (Gebéude)/ 390 0 0
teilversiegelte Flachen
B 1.3. | (Zufahrten) 364 1 364
teilversiegelte Flachen
C 1.3. | (Stellflache) 481 1 481
Zier- und Nutzgarten >
D 4.4. 50% heimische Gehdlze 112 3 336
E 4.3. Garten, sdl. Pastorat 581 2 1162
Garten, sonstige
F 4.3. Teilflachen 304 2 608
G 4.5. Rasen 744 2 1488
H 5.1. Brachflache 956 4 3824
Feldgehdlz aus
heimischen Arten
(Wallbereiche entlang
I 6.4. Soester Stral3e) 1136 7 7952
Feldgehdlz aus
heimischen Arten (sudlich
Garten, inkl. Graben und
J 6.4. Teich) 1814 7 12698
K 7.2. Gehdlzstreifen / Hecke 617 5 3085
Baumgruppe (ndl.
L 7.4. Stellplatz) 263 5 1315
B Bestand Summe 7762 33313
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Ziffer
Flache | LANUV | Planung gm Wert WP
gm
aus Bestand verbleibende
Flachen:
Versiegelte Flachen (bestehende
A 1.1. | Gebaude) 390 0 0
teilversiegelte Flachen
(Zufahrten) (=SO-Gebiet ohne
B 1.3. | Zuordnung) 364 1 364
Garten (sudlich Pastorat), gem.
E 4.3. § 9 (1) Nr. 25b BauGB 581 2 1162
Garten, sonstige Teilflachen
F 4.3. (=SO-Gebiet ohne Zuordnung) 304 2 608
Rasen (=SO-Gebiet ohne
G 4.5. Zuordnung) 359 2 718
Feldgehdlz aus heimischen
6.4. | Arten, hiervon festgesetzt als
Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25b
I 6.4. BauGB (Waélle an der Stral3e) 1016 7 7112
als Flachen gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB (Feldgehdlz sudlich
J 6.4. Pastorat) 1114 7 7798
Baumgruppe (ndl. Stellplatz),
Flache gem. § 9 (1) Nr. 25b
L 7.4. BauGB 263 5 1315
Planung, neu
M 1.1. |Gebaude, geplant 600 0 0
teilversiegelte Flachen
(Stellflachen) Bestand + Planung,
insgesamt 1703 m2 (inkl. 240m?2
N1 1.3. | Baumpflanzungen) 1587 1 1587
Bepflanzung der Stellflachen (1
Baum [30m2 Traufe]/ 6
N2 1.3. |Stellplatze = 8 Baume) 240 5 1200
Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB:
Zier- und Nutzgarten > 50%
®) 4.4, heimische Geholze 183 3 549
P 7.2. Gehdlzstreifen / Hecke 551 5 2755
Q 9.1 Teich (naturfern) = RRB 210 2 420
Planung Summe 7762 25588
Defizit P-B -7725
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[AusgleichsmaBnahme ]
Ziffer
LANUV |Bestand
4.4. |Wiese 2640 3 7920
Bestand Summe 7920
Aufwertung
3.8. | Obstwiese 2640 6 15840
Planung Summe 2640 15840
Uberschuss (Planwert abzgl. Bestandwert) 7920
Defizit aus Bauvorhaben -7725
verbleibender Uberschuss 195

Wie aus der Tabelle ersichtlich, lasst sich zun&chst ein Defizit von etwa -7.725 dkologischen
Wertpunkten ermitteln. Da im Gebiet keine weiteren Moglichkeiten des Ausgleichs bestehen,
soll ein Ausgleich auflerhalb des Planbereiches erfolgen. Hierzu verpflichtet sich der
Vorhabentrager zu folgender MalZnahme:

o Anpflanzung einer Obstwiese auf einer Flache von ca. 2640 m2 auf den
Flursticken Nrn. 592, 593, 594 und 585, Gemarkung Hamm, Flur 21.

Die hierfir vorgesehenen Flachen werden derzeit als Wiese genutzt; in Teilbereichen auch als
Ausweichparkplatz.

Uber die Anpflanzung der Obstwiese konnen die bestehenden Biotoptypen okologisch soweit
aufgewertet werden, dass sich ein Uberschuss von 7920 WP ergibt, durch den das ermittelte
Defizit von -7725 WP ausgeglichen werden kann (Uberschuss 195 WP). Bei den Obstbaumen
sind heimische Hochstammarten (mittelgro3 bis gro3) zu verwenden. Die Obstwiese ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dies schliel3t regelméaRRige erforderliche Pflegeschnitte
der Geholze und Entwicklungs- und Pflegemalinahmen des Grinlands mit ein. FlUr das
Grinland ist der Verzicht von Pflanzenschutzmitteln sowie der Verzicht auf Diingung sowie eine
maximal 2-schirige Mahd festzulegen. Weitere Hinweise und die zu verwendenden Arten sind
im Anhang des UB dargestellt.

4.3 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

Im vorangegangenen Abschnitt wurde der Bedarf an einer Ausgleichsflache quantitativ ermittelt.
In Ermangelung weiterer Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans soll dieses Defizit durch Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

Der Eingriff kann bei Umsetzung der MalBhahmen quantitativ und funktional im Sinne des
8§ 15 (2) BNatSchG vollstandig kompensiert werden und das Vorhaben daher als
ausgeglichen gelten.

Um die Eingriffe auf das unvermeidbare Mafld zu beschranken sind folgende allgemeine
Minimierungsmafinahmen zu beachten:
Zur Minimierung insbesondere bauzeitlicher Einwirkungen sind folgende MaRnahmen
sicherzustellen:
e Schutz der vorhandenen Gehoblze, die nicht von den MalRnahmen betroffen sind, vor
schadlichen Einwirkungen durch geeignete MaRnahmen nach DIN 18920;
e Baudurchfihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik, zum Schutz des
Bodens und des Grundwassers;
e Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des § 39
(5) Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.
e Bodenschutz gemaf DIN 18915.
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5 Sonstige Angaben
5.1 Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei der Erstellung

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorgaben des BauGB,
insbesondere nach § 2 Abs. (4) S.1 (Verpflichtung zur Umweltprifung), 8 1 Abs. (6) Nr. 7 und
der Anlage zum BauGB berucksichtigt.

Dartber hinaus wurden im Vorfeld mehrere Untersuchungen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse
und die verwendeten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Gutachten dargestellt.
Sofern die Ergebnisse fir Umweltbelange von Belang sind, wurden sie im vorliegenden
Umweltbericht beriicksichtigt:

=  Begrundung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 02.121. (Stand Mérz 2020).

= Begrundung zum 32. Anderung des FNP (Stand Marz 2020).

= Artenschutzrechtliche Prifung gem&R 8§ 44 BNatSchG zum Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 02.121 - Hotel Alte Mark - in Hamm - Buro fur Landschaftsékologie und
Umweltplanung, Hamm (Méarz 2020).

= Larmgutachten fiir den Bebauungsplan 02.121. “Hotel Alte Mark® AFi: (Stand Marz 2020)

»  Bodenkartierung zum Vorkommen des Bodentyps Plaggenesch im Baugebiet ,Alte Soester
Stral’e” in Hamm/Westfalen INSTITUT FUR UMWELTANALYSE (2018).

=  Bodenkartierung zum Vorkommen von Bdden mit Archivfunktion. INSTITUT FUR
UMWELTANALYSE Stand Marz 2020)

= Prifbericht zur Untersuchung Bodenprobe, Ermittlung Kf-Werte. Prifbericht So-200172,
URBANSKI UND VERSMOLD (Stand Marz 2020)

=  Fachtechnische Stellungnahme zur Entwasserung. INGENIEURBURO BORGERS (Stand
Februar 2020).

=  Begrindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 02.121. (STADT HAMM, Stand
Marz 2020).

= Begriindung zum 32. Anderung des FNP (STADT HAMM, Stand Marz 2020).

Bei der Erstellung der Gutachten haben sich keine besonderen Probleme ergeben.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes traten keine besonderen Probleme auf.

5.2 Monitoring

In Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden unter 3 b) Angaben zu den geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung der
Bauleitplane auf die Umwelt gefordert (Monitoring).

In den vorliegenden Plan sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Auswertung von Hinweisen der Blrger;

Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gem. § 4 (3) BauGB;

Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen

Uberprifung der Entwicklung des Gebietes sowie ggf. der Ausgleichsflache (wenn Oko-
Konto nicht zum Tragen kommt) aulRerhalb des Geltungsbereiches nach weitgehendem
Abschluss von Bau- und Ausgleichsmalinahmen, spétestens jedoch 5 Jahre nach
Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

YVVYVY

Das Monitoring wird von den Behérden der Stadt Hamm und den zustandigen staatlichen
Behdrden durchgefihrt.
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 02.121
“Hotel Alte Mark“ und des Anderungsverfahrens zur 32. FNP “Hotel Alte Mark“ wurde eine
Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargestellt
werden.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit der Bauleitplane dargestellt sowie die
Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzguter:

e Mensch und seine Gesundheit / Bevélkerung / Emissionen / Erschitterungen / Warme /
Licht,

Tiere, Pflanzen/ biologische Vielfalt / Landschaftsbild,

Flache, Boden,

Wasser / Abwasser,

KulturgUter und Sachguter, kulturelles Erbe,

Erneuerbare Energien / sparsamer und effiziente Nutzung von Energie,
Klima / Treibhausgase / Empfindlichkeit gegentber dem Klimawandel,
die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern,

Abfall,

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete,
Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel.

e © o ¢ o o o o o o

detailliert gepruft.
Dabei wurden jeweils:

e die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
und die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

e die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchflihrung der Planung,

e die geplanten Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen,

e in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und die
raumlichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu bertcksichtigen sind,

beschrieben.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planungen mit den Belangen der einzelnen
Schutzguter. Vorgaben tbergeordneter Planungen - soweit vorhanden — werden berilicksichtigt.

Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden diverse Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt:

e Schutz der vorhandenen Gehdlze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete
MalRnahmen nach DIN 18920;

e Baudurchfihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik zum Schutz des
Bodens und des Grundwassers;

e Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des § 39
(5) Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren;

e Bodenarbeiten sind aufRerhalb der Hauptbrutzeit (Mitte Mé&rz bis Ende Juni) also im
Zeitraum Juli bis Mitte Marz zu beginnen. Wenn die Arbeiten aul3erhalb dieser Zeit
durchgefuhrt werden sollen, ist die Flache vorab auf mégliche Brutvorkommen von
Bodenbritern zu untersuchen.

e Bodenschutz gemal3 DIN 18915.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden dariber
hinaus auf 1.033 m2 Pflanzgebote festgesetzt:

e Flache fur das Anpflanzen von Gehélzen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

Zur  Ermittlung des weiteren Kompensationsbedarfes wurde eine quantitative
Eingriffsbilanzierung nach dem Bewertungsmodell des LANUV (2008) durchgefihrt, bei dem
der Punktwert des Ist-Zustandes mit dem des Planzustandes verglichen wird. Auf Grundlage
dieser Bilanzierung wurde ein Punktedefizit von -7.725 Wertpunkten ermittelt. Dieses Defizit soll
durch AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Da im Gebiet keine weiteren Mdoglichkeiten des Ausgleichs bestehen, soll ein Ausgleich
aullerhalb des Planbereiches erfolgen. Hierzu verpflichtet sich der Vorhabentrager zu folgender
Mafinahme:

e Anpflanzung einer Obstwiese auf einer Flache von ca. 2640 m2 auf den
Flurstiicken Nrn. 592, 593, 594 und 585, Gemarkung Hamm, Flur 21.

Die hierfiir vorgesehenen Flachen werden derzeit als Wiese genutzt; in Teilbereichen auch als
Ausweichparkplatz.

Uber die Anpflanzung der Obstwiese kénnen die bestehenden Biotoptypen 6kologisch soweit
aufgewertet werden, dass sich ein Uberschuss von 7920 WP ergibt, durch den das ermittelte
Defizit von -7725 WP ausgeglichen werden kann (Uberschuss 195 WP).

Die dauerhafte Verfligbarkeit der oben genannten Flurstiicke ist durch eine entsprechende
Eintragung ins Grundbuch sicherzustellen und vor Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 02.021 — Hotel Alte Mark — zu beantragen. Die Durchfuhrung der
Ausgleichsmallinahme und der dauerhafte Erhalt wird verbindlich in einem
Durchfuhrungsvertrag festgelegt.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkungen
umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Blrgern, Fachbehérden, durch weitere
Untersuchungen sowie aus Informationssystemen an die zustandige Fachbehdrde
herangetragen bzw. ermittelt werden. Erganzend wird fir die Kompensationsflache ein
regelmafiges Erfolgsmonitoring durchgefihrt.

Nach weitgehendem Abschluss der Bau- und AusgleichsmaRnahmen (etwa 5 Jahre nach
Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plangebietes Uberpriift.

Hamm, im Oktober 2020

Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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8 Anhang

»Pflanzenarten-Liste*

Fur Anpflanzungen im Planbereich sollte aus folgenden autochthonen Arten der potenziellen
natirlichen Vegetation (feuchter Buchen — Eichenwald bzw. Eichen-Hainbuchenwald) bzw.
standortgerechten einheimischen Arten (Herkunftsnachweis Westfélische Bucht) ausgewahlt
werden. Die Anwuchspflege ist zu gewahrleisten und die Pflanz- und Ausgleichsflachen sind

dauerhaft zu erhalten.

Baume, 1.0rdnung:

Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche

Baume, 2.0rdnung:

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel- bzw. Wildkirsche
Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia

Standortgerechte Straucher:

Cornus sanguinea
Frangula alnus
Lonicera periclymenum

Viburnum opulus

Eberesche bzw. Vogelbeere

Blut-Hartriegel
Faulbaum
Wald-Geil3blatt

Gewohnlicher Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Corylus avellana HaselnuR3
Salix caprea Salweide
Crataegus monogyna; C. laevigata Weil3dorn

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata,C.monogyna  Weil3dorn

PflanzgréRe:

Straucher: Str., 2-3 x verschult, 60-100 cm, ballenlose Ware
Pflanzabstand/-verband: 1,0 x 1,0 m bei Strauchern, Dreiecksverband

Solitarbdume (Bdume 1. Ordnung) (Stellplatzanlagen):

16/18 cm Stammumfang in 1 m Héhe, mit Ballen,

Pflanzung in einer 6 m2 grof3en Baumscheibe; diese ist flachig zu begrinen.
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Ausgleichsflache:

Vorgaben zur Bepflanzung mit Obstgehdlzen (Auswahl und —gréi3e)

Bei den Obstbaumen sind heimische Hochstammarten (mittelgrof3 bis grof3) zu verwenden. Die
langfristige fachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Pflanzausfalle sind zu ersetzen. Dies
schliel3t regelmafige erforderliche Pflegeschnitte und MaRBnahmen der Gehélze und
Entwicklungs- und Pflegemafl3nahmen des Grinlands mit ein. Fir das Grunland ist der Verzicht
von Pflanzenschutzmitteln sowie der Verzicht auf Dlngung sowie eine maximal 2-schirige
Mahd festzulegen.

Sorten (Beispiele)
Apfelsorten (Pflanzabstand je nach Sorte ca. 8-12 m): Jakob Lebel, Rote Sternrenette,
Schoner aus Boskoop, Dilmener Rosenapfel, Kaiser Wilhelm,, Dilmener Rosenapfel,
Schoner aus Nordhausen, Winterglockenapfel.
Birnensorten (Pflanzabstand ca. 8 m): Kostliche aus Charneux, Gute Luise, Bosc's
Flaschenbirne, Williamsbirne, Clapps Liebling, Alexander Lukas,
Kirschsorten (Pflanzabstand Sufkirsche etwa 10-12 m, Sauerkirsche etwa 4m):
Bittners Rote Knorpelkirsche (SiuRkirsche), GroRe Prinzessinkirsche®, Schneiders’s
Spate Knorpelkirsche® und ,Schattenmorelle®;
Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen (Pflanzabstand ca. 6m): Deutsche Hauszwetschge;
.BUhler Frihzwetsche“ und ,Mirabelle von Nancy*
Sonstige: Walnuss (Juglans regia),

PflanzgréRe;
Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Ho&he, mit
Pflanzpfahlen, dauerhafter Schutz vor Verbiss ist zu gewahrleisten
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