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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der insgesamt etwa 2,72 ha grof3e Entwicklungsbereich der ehemaligen Albert-Schweitzer-Haupt-
schule befindet sich nordlich der OswaldstralRe und der Eichstedtstrafle im Ostlichen Randbereich
des Stadtteilzentrums von Hovel.

Dabei

handelt es sich namentlich um den in der Gemarkung Bockum-Hdvel, Flur 14, nérdlich der

Oswaldstrale und der Eichstedtstralle, dstlich des Stadtteilzentrums von Hovel und stdlich der

Albert-

Struck-Stral3e gelegenen Bereich zwischen

der Westgrenze und der Nordgrenze des Flurstiicks 256,

der Ostgrenze des Flurstiicks 197,

der Nordgrenze des Flurstiicks 406,

dem Richtung Sidosten anschlieBenden und bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flur-
stiicks 282 reichenden Abschnitt der Ostgrenze des Flurstiicks 406,

der Nordgrenze des Flurstiicks 282,

den Ostgrenzen der Flurstiicke 282 und 281,

dem Richtung Siden anschlieRenden Abschnitt der Ostgrenze des Flurstlicks 406,

der Ostgrenze des Flurstiicks 275,

der Sudgrenze und der Westgrenze des Flurstiicks 254,

dem daran Richtung Nordwesten anschlieBenden Abschnitt der Westgrenze des Flurstiicks
275,

dem anschlieRenden und bis zur Sidgrenze des Flurstiicks 256 reichenden Abschnitt der
Westgrenze des Flurstiicks 406 sowie

der Sudgrenze des Flurstlicks 256.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Aufgrund sinkender Schilerzahlen und vor dem Hintergrund der Landesbildungspolitik, die die
Entstehung von Sekundarschulen fordert, fusionierte die Albert-Schweitzer-Schule im Jahre 2014
mit der Hardenbergschule. Der Standort der Albert-Schweitzer-Schule wurde in diesem Zusam-
menhang aufgegeben. Die Schulgeb&ude wurden Mitte 2016 abgebrochen.
Daher stellt sich die Frage nach einer stadtebaulich sinnvollen Nachnutzung des Schulgelandes.
Um der stadtebaulichen Bedeutung des Entwicklungsbereiches im Hinblick auf seine zentrale
Schnittstellenlage im Zentrum von Hovel gerecht werden zu kdnnen, wurde das Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplans durch den vorgeschalteten, breit angelegten Planungsprozess - Am
Hallohpark - vorbereitet. Der Planungsprozess umfasste
e eine Birgerworkshopveranstaltung zur frihzeitigen Einbindung der Offentlichkeit am
08.11.20186,
¢ eine auf dem ldeenpool des Workshopabends basierende stadtebauliche Mehrfachbeauf-
tragung von Planungsbiros zur Entwicklung geeigneter planerischer Nachnutzungsideen
sowie
¢ eine anschlieBende o6ffentliche Vorstellung und Diskussion der aus der Mehrfachbeauftra-
gung hervorgegangenen Entwirfe im Rahmen einer Blrgerversammlung, die am
07.03.2017 stattfand.
Auf Grundlage einer im Rahmen der o0.g. Burgerversammlung ausgesprochenen Juryempfehlung
und eines daraus abgeleiteten stadtebaulichen Konzeptes in Form einer wohnbaulichen Flachen-
reaktivierung des ehemaligen Schulgrundstiickes erfolgt nunmehr die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans.
Der 6stlich an das ehemalige Schulgrundstiick angrenzende Hallohpark soll dagegen unangetastet
bleiben. Teile des Hallohparks werden aus Griinden der Bestandssicherung und der Erneuerung
des Planungsrechts in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Die Uberplanung
des Entwicklungsareals erfordert die Novellierung der planungsrechtlichen Vorgaben des aus dem
Jahre 1968 stammenden Bebauungsplans Nr. 06.017 - RémerstralRe - durch Aufstellung des neu-
en Bebauungsplans Nr. 06.088 - Am Hallohpark -.

Geplant ist die wohnbauliche Revitalisierung des brachgefallenen Grundstiicksbereiches durch:

o Die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Entstehung einer Wohn-
anlage bestehend aus 5 Geb&uden mit insgesamt 69 (zum grof3en Teil 6ffentlich gefor-
derten) Wohneinheiten und Tiefgarage. Das Bauvorhaben ist in zwei- bis dreigeschossiger
Bauweise zuzliglich eines aufgesetzten Staffelgeschosses mit Flachdach oder Pultdach
geplant. Die ErschlieBung dieser Wohnanlage wird Uber eine Tiefgaragenzufahrt an der
angrenzenden Oswaldstral3e erfolgen.

e Die Schaffung von Baurecht fur ca. 9 Eigenheime, die Giber eine von der Oswaldstralie
ausgehenden Erschlieldungsstralie erschlossen werden.

Das Vorhaben tragt zu einer Verbesserung des ortlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes bei
und leistet zudem aus wohnungswirtschaftlicher Sicht einen Beitrag zur Ergédnzung des Angebotes
an modernen und gleichzeitig gltinstigen Mietwohnungen. Es handelt sich um eine sinnvolle wohn-
bauliche Innenentwicklungsmafnahme in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtteilzentrum von
Hovel.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 06.088 - Am Hallohpark - wird auf Grund-
lage des § 13 a des Baugesetzbuches (Bebauungsplane fur die Innenentwicklung) durchgefthrt.
Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB sind ge-
man § 13a (1) ziffer 1 BauGB gegeben.
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3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der insgesamt etwa 2,72 ha grof3e Entwicklungsbereich der ehemaligen Albert-Schweitzer-Haupt-
schule befindet sich ndrdlich der OswaldstraRe und der EichstedtstralRe im Ostlichen Randbereich
des Stadtteilzentrums von Hovel.

Das stadtebauliche Umfeld des in prominenter Schnittstellenlage befindlichen Areals ist gepragt
durch wohnbauliche Nutzungen in den Quartieren ,Albert-Struck-Straf3e” im Norden, ,Ludwig-van-
Beethoven-StraRe“ im Osten sowie ,Eichstedtstralle/Zoetemeerstralle“ im Siden, dem ,Halloh-
park“ im Nordosten und mischbaulichen Nutzungen entlang der ,Hohenhdveler Stral’e” und der
,Oswaldstralle“, die dem Stadtteil hier als Infrastruktur- und Versorgungsbereich dienen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 06.088 umfasst neben den im Jahre 2016 von allen Ge-
bauden befreiten und nunmehr brachliegenden ehemaligen Schulgrundsticksflachen auch den
direkt dstlich angrenzenden Teilbereich des Hallohparks.

Nach den der Stadt Hamm vorliegenden Informationen wurden die Plangebietsflachen von ca.
1829 bis ca. 1959 zunachst landwirtschaftlich als Ackerland bzw. Grunland genutzt. Seither kam
das Areal einer Nutzung als Schulgelande sowie als Parkflache zu.

Angaben zum Vorkommen geschutzter Tier- oder Pflanzenarten liegen bei der Stadt Hamm nicht
vor.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die
Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ ohne besondere weitere Charakteri-
sierung.

Die Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf 8§ 34 LPIG
wurde bereits durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 17.07.2017 bestatigte die Regionalplanungsbe-
horde - Referat 15 - des Regionalverbandes Ruhr, dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
06.088 im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.
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4.2. Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.088
in Ubereinstimmung mit den bisher im Plangebiet etablierten Nutzungen teils als Flache fiir den
Gemeinbedarf gemald 8 5 (2) Ziffer 2 BauGB mit der Zweckbestimmung - Schule - und teils als
Grunflache dar.

Die Bereitstellung von Bauflachen zugunsten der Entstehung eines neuen Wohnquartiers ist mit
einer solchen Darstellung nicht vollstandig kompatibel. Daher ergibt sich ein Anpassungserforder-
nis fur den Flachennutzungsplan, welchem gemal 8§ 13a (2) Ziffer 2 BauGB auf dem Wege der
Berichtigung Rechnung getragen werden kann. Im Zuge der entsprechenden 35. Berichtigung des
Flachennutzungsplans werden die Plangebietsflachen kiinftig teils als Wohnbauflache (W) geman
8 5 (2) ziffer 1 BauGB i.V.m. 8 4 BauNVO und teils als Griinflache gemaf} § 5 (2) Ziffer 5 BauGB
im Flachennutzungsplan dargestellt.

LY

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Bestand 35. Berichtigung
- Am Hallohpark - 1-5.000 - Am Hallohpark - 1-5.000

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Hamm und vorgesehene 35. Berichtigung
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 06.017 - Rémerstralle -)

Die Plangebietsflachen sind nahezu in Ganze Bestandteil des Geltungsbereichs des rechtskréafti-
gen Bebauungsplans Nr. 06.017 - Romerstral3e - und dort Uberwiegend als ,Gemeinbedarfsflache*
mit der Zweckbestimmung ,Volksschule® definiert.

Die angestrebte wohnbauliche Nachnutzung des ehemaligen Schulgrundstiicks erfordert somit
eine Neufassung des Planungsrechts in Form der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.088
- Am Hallohpark -.
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Bislang rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 06.017 - Rémerstralie -

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. Erschliel3ung

Die HaupterschlieRung der Geltungsbereichsflachen des Bebauungsplans Nr. 06.088 erfolgt von
Suden her Uber die Oswaldstrafl3e. Die Oswaldstral3e ist auf HOhe des Plangebiets als Einbahn-
stralRe Richtung Westen ausgebildet. Sie besitzt im Stiden eine Anbindung an die Eichstedtstralle,
die im weiteren Verlauf Uber die Hohenhéveler Stral3e Richtung Siden den Anschluss an die
Hammer Stral3e oder in Richtung Osten den Anschluss an die ROmerstral3e herstellt. ROmerstralle
und Hammer Stral3e sind Bestandteile des Ubergeordneten Strallennetzes der Stadt Hamm und
gewadhrleisten sowohl den Anschluss an die unweit westlich gelegene BAB 1 (Anschlussstelle
Hamm-Bockum/Werne) oder auch in Richtung Siidosten die etwa 6 km vom Plangebiet entfernte
Stadtmitte von Hamm.

Die fur die Entstehung der neuen Mehrfamilienhaus-Wohnanlage vorgesehenen Bauflachen sind
fur FulRganger und Radfahrer direkt Uber die Oswaldstral3e zuganglich. Auch die Zufahrt zur Tief-
garage der Wohnanlage erfolgt direkt von der Oswaldstral3e.

Der Bebauungsplan Nr. 06.088 definiert mittels der Festsetzung einer entsprechenden Flachen-
signatur (Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen - TGa) im Zentrum des Plange-
bietes einen bestimmten Bereich, der fir den Bau der Tiefgarage (einschliellich Zufahrt) unterhalb
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der dort geplanten Wohnanlage vorgesehen ist. Der Bau einer Tiefgarage an dieser Stelle stellt im
Sinne des Nachbarschutzes die konfliktarmste Option fur die Unterbringung der nachzuweisenden
Stellplatze dar. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 4 und Ziffer 22 BauGB.

Die ErschlieBung der fir eine Eigenheimbebauung vorgesehenen Grundstiicksflachen im Norden
des Plangebietes erfolgt Uber eine von der Oswaldstrale ausgehende, zwischen den festgesetz-
ten Wohnbauflachen und dem Hallohpark zun&chst Richtung Norden verlaufende und dann Rich-
tung Westen abknickende Stichstral3e. Die Planstrale ist (inklusive einer Wendeanlage) ca. 160 m
lang und weist eine Breite von 6,50 m auf.

Die ErschlieBungsanlage ist im Bebauungsplan Nr. 06.088 als oOffentliche Stral3enverkehrsflache
gemal 8 9 (1) ziffer 11 BauGB festgesetzt. Der Ausbau soll als verkehrsberuhigter Bereich in
Form einer Mischverkehrsflache erfolgen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen
weisen eine entsprechende Zweckbestimmung verbindlich aus.

Die geplante Wendeanlage sieht einen Wendekreis fur Personenkraftwagen vor. Dieser Wende-
kreis ermdglicht ebenso Wendevorgange fir Lastwagen bis 10 m Lange (z.B. 3-achsige Miullfahr-
zeuge, Lkw bis 22 t).

Der Bebauungsplan formuliert im Sinne der Planungsflexibilitat zugunsten der nachfolgenden
Strallenausbauplanung keine verbindlichen planungsrechtlichen Vorgaben im Bereich der offentli-
chen StralRenverkehrsflachen. Es ist jedoch vorgesehen, dass Baumstandorte zur Begriinung des
Strallenraums Bestandteil der Ausbauplanung sein werden.

Die Unterbringung des durch kiinftige Bauvorhaben im Plangebiet unmittelbar bedingten ruhenden
Verkehrs hat auf den Bauflachen selbst zu erfolgen. Im Rahmen entsprechender Bauantragsver-
fahren ist eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen nachzuweisen. Zur Entlastung des o6ffentli-
chen Stral3enraums enthélt der Bebauungsplan ergédnzend eine Festsetzung gemal § 9 (1) Ziffer
14 BauGB, die die Vorhaltung eines mindestens 5 m tiefen Stauraums (Pkw-Abstellplatz) im Vor-
feld der auf den Baugrundstiicken errichteten Garagen und Carports (lberdachten Stellplatzen)
fordert.

Im innerhalb des Plangebiets gelegenen 6ffentlichen Strallenraum ist erganzend der Bau von ins-
gesamt ca. 28 offentlichen Pkw-Stellplatzen vorgesehen. Ferner bestehen 6ffentliche Parkmdg-
lichkeiten am Stral3enrand der Oswaldstral3e.

Der unmittelbare Anschluss des Plangebietes an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
wird Uber die u.a. auf der EichstedtstralRe, der Hohenhoveler Strale, der MarinestralRe sowie der
Friedrich-Ebert-Stral3e verkehrenden stadtischen Buslinien gewdahrleistet.

5.1.1. Bauliche Nutzung
5.1.2. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Malgebliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 06.088 - Am Hallohpark - ist die Reaktivierung
einer Brachflache durch Bereitstellung von Bauflachen zugunsten der Neuerrichtung von Wohnun-
gen.

Zur Definition der zulassigen Art baulicher Nutzung erfolgt im Bereich des vorgesehenen Bau-
grundstickes daher die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets” (WA) gemaR § 4 BauNVO.

Das WA-Gebiet wird in Orientierung an den im Plangebiet vorgesehenen Baustrukturen in vier
unterschiedliche Teilbereiche ausdifferenziert:
e WA;-Gebiet - Grundstiicksbereich im Norden des Plangebiets: Schaffung von Baumdglich-
keiten fur eingeschossige Einfamilienhauser.
o WA,-Gebiet - Grundstiicksbereich im Nordwesten des Plangebiets: Schaffung von Bau-
maglichkeiten fir maximal zweigeschossige Einfamilienhauser.
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o WA;-Gebiet - Grundstiicksbereich im Zentrum des Plangebiets: Nordlicher Teil der geplan-
ten Mehrfamilienhausanlage. Entstehung von 2 Wohngebauden mit maximal zwei Vollge-
schossen zuziglich eines Staffelgeschosses mit insgesamt ca. 24 Wohneinheiten und
Tiefgarage.

o WA,-Gebiet - Grundsticksbereich im Sitiden des Plangebiets: Sudlicher Teil der geplanten
Mehrfamilienhausanlage. Entstehung von 3 Wohngebauden mit maximal drei Vollgeschos-
sen zuzlglich eines Staffelgeschosses mit insgesamt ca. 45 Wohneinheiten und Tiefga-
rage.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in ,Allgemeinen Wohngebieten” ausnahmsweise zulassigen Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe sind dabei nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die erschliel3ende
Oswaldstraf3e ist aufgrund ihrer auf Hohe des Plangebietes eher untergeordneten Funktion im
stadtischen StralRennetz sowie in ihrer Eigenschaft als EinbahnstraRe als ungeeignet fiir die Uber-
nahme einer Zubringerfunktion fiir eine Tankstelle einzuordnen. Die mit dem Betrieb von Tank-
stellen verbundenen Ziel- und Quellverkehre sind zudem in dem zu grof3en Teilen auch durch
Wohnnutzung gepragten Quartier unerwiinscht. Bei Tankstellen und den ebenfalls ausgeschlos-
senen Gartenbaubetrieben handelt es sich zudem um Betriebsarten, die einen hohen Grund-
stucksflachenbedarf aufweisen. Ihre Ansiedlung widersprache der im Vordergrund stehenden Ziel-
setzung des Bebauungsplans Nr. 06.088 der Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fur
die Bereitstellung von Wohnraum.

Der Bebauungsplan zielt dabei darauf ab, die geplanten Bauvorhaben im Hinblick auf die Vorga-
ben zu Art und Mal3 baulicher Nutzung sowie auch in Bezug auf gestalterische Aspekte stadtebau-
lich sinnvoll und spannungsfrei in die Strukturen der baulichen Nutzung umgebender Siedlungsfla-
chen einzufiigen.

Hallohpark - Offentliche Griinflache

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.088 aufgenommenen Teilbereiche des
Hallohparks werden gemaf § 9 (1) Ziffer 15 BauGB als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung - Parkanlage - festgesetzt. Die Einbeziehung der Parkflachen erfolgt einerseits zur exak-
ten Definition des Schnittstellenbereiches zwischen dem auf dem ehemaligen Schulgrundstiick
entstehenden neuen Wohnquartier und den angrenzenden Parkflachen. Andererseits wird das
bislang ortlich geltende Planungsrecht in Form des Bebauungsplans Nr. 06.017 - Rémerstrafe -),
der das Parkgelande zum Teil noch als Gemeinbedarfsflache definiert, an die aktuellen stadtebau-
lichen Ziele angepasst.

Weitere Grinflachenfestsetzungen (im Bereich des ehemaligen Schulgrundstiickes) sind nicht
vorgesehen. Im Bereich der Mehrfamilienhaus-Wohnanlage sind jedoch Begrinungsmafnahmen
im Geb&audeumfeld geplant, die auch die Anlage von Spielflachen fur kleinere Kinder beinhalten.
Weitere Spielmdglichkeiten sind im Umfeld des neuen Wohnquartiers, z.B. im benachbarten Hal-
lohpark gegeben.

5.1.3. Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mald baulicher Nutzung wird fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
06.088 festgesetzten Bauflachen durch Definition bebaubarer Grundstiicksflachen, durch die Fixie-
rung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen, durch Festsetzungen zur zulassigen Vollge-
schossanzahl sowie zu Gebaude- und Traufh6hen benannt.

Grundflachenzahl geméalR § 19 BauNVO:

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgegeben. Damit sind geméan
§ 19 BauNVO 40 % uberbaute Flache pro Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne von § 19 (3)
BauNVO zulassig.

Erganzend dazu erhalt der Bebauungsplan die Bestimmung, dass die o0.g. Uberbaubare Flache im
Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiets" (WA;z; und WA,) durch die Grundflachen der
in 8 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen - einschlie3lich Tiefgaragen - und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen etc.) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uber-
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schritten werden darf. Diese Regelung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 1 und 4 i.V.m.
§ 19 (4) BauNVO. Das Konzept des im Plangebiet projektierten Wohnbauvorhabens stellt gerade
aufgrund einer rationellen Ausnutzung des gegebenen Flachenangebotes in dieser Form einen
sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung und damit zur Schonung von Flachenressourcen im Sied-
lungsrandbereich dar. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im genannten Rahmen ist auch
vor dem Hintergrund der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Freiflachenbereiches (Halloh-
park) unproblematisch. Eine mit dem stadtebaulichen Umfeld unvertragliche bauliche Verdichtung
wird im Falle einer Ausschopfung des zulassigen Rahmens der Uberbauung im WAs- und WA,-
Gebiet nicht erzeugt.

Geschossflachenzahl gemal 8 20 BauNVO:

Die ebenso im Bereich aller Wohnbauflachen im Plangebiet des Bebauungsplans fixierte Ge-
schossflachenzahl gibt an, viel Geschossflache pro Quadratmeter Grundsticksflache zulassig
sind.

e Im WA-Gebiet ist in Orientierung an der hier maximal zuldssigen eingeschossigen Bau-
weise eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Hier ermdglicht sich somit pro Quad-
ratmeter Grundsttcksflache die Errichtung von maximal 0,4 m2 Geschossflache.

e Im WA,- und WA;-Gebiet ist in Orientierung an der hier maximal zuléssigen zweigeschossi-
gen Bauweise eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Hier ermdglicht sich somit
pro Quadratmeter Grundsttcksflache die Errichtung von maximal 0,8 m2 Geschossflache.

e Im WA,-Gebiet ist in Orientierung an der hier maximal zuldssigen dreigeschossigen Bau-
weise eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Hier ermdglicht sich somit pro Quad-
ratmeter Grundsttcksflache die Errichtung von maximal 1,2 m2 Geschossflache.

Hohe baulicher Anlagen geméal 8 18 BauNVO / Zuldssige Vollgeschossanzahl /Firsthdhen:
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird

e im WA,-Gebiet auf hdchstens eins,

e im WA,- und WA;-Gebiet auf hdochstens zwei und

e im WA,-Gebiet auf mindestens zwei und hoéchstens 3 beschrénk.
Ergénzend steuert der Bebauungsplan Nr. 06.088 - Am Hallohpark - die Hohenentwicklung der
entstehenden Neubebauung mittels der Definition zuldssiger Gebaudehdhen (Firsthéhen bei ge-
neigten Dachern bzw. Gebaudeoberkanten bei Flachdachern).
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die Hohenlage der jeweils grundstiickserschlieRenden
Verkehrsflache (d.h. die jeweilige Hohe des StralRenrandes der im Bebauungsplan festgesetzten,
jeweils erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache oder der vorhandenen erschlielenden offentli-
chen Verkehrsflache auf Hohe der Geb&udemitte des Hauptbaukorpers).
Gemal § 16 (3) BauNVO durfen die jeweils festgesetzten Firsthohen (FH) bzw. Gebaudeoberkan-
ten (OK=0berkante der Attika) von

e maximal 8 mim WA;-Gebiet,

e von maximal 11 m im WA,-Gebiet,

e von maximal 10 m im WA;-Gebiet sowie

e von maximal 13 m im WA,-Gebiet nicht tUberschritten werden.
Im WA;- und WA,-Gebiet (Wohnanlage mit Tiefgarage) erméglicht sich im Rahmen der getroffenen
Hohenfestsetzungen die Errichtung eines Staffelgeschosses oberhalb des dort jeweils maximal
zulassigen zweiten oder dritten Vollgeschosses.
Mit den Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den definierten
Gebaudehohen vollzieht der Bebauungsplan eine an der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen
Bestandsbebauung (niedrige Eigenheimbebauung an der Albert-Struck-StraRe, Geschosswoh-
nungsbau an der Oswaldstral3e) orientierte Hohenstaffelung von Norden nach Siden.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan - ebenfalls in ortlicher Abhangigkeit von der Hohenlage der
jeweils grundstiickserschlieRenden Verkehrsflachen (Definition siehe Firsthéhen bzw. Gebaude-
oberkanten) im Bereich der fir den Bau von Einfamilienhdusern vorgesehenen Grundstiicke ein
Spektrum zulassiger Traufhéhen vor. Traufen von Gebauden im WA,-Gebiet sind mit Hohenlagen
zwischen (mindestens) 4,00 m und (maximal) 6,50 m zulassig. Damit ermoglicht sich hier sowonhl
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die Errichtung zweier Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk, als auch der Bau eines Oberge-
schosses mit Drempel bzw. Kniestock und ,Dachschrage®. Im WA -Gebiet dagegen wird in Orien-
tierung an der hier vorgegebenen eingeschossigen Bauweise die Traufhéhe auf maximal 4 m be-
schrénkt.

Die ,Traufe“ wird im Bebauungsplan als ,Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und
der AuRenkante der fertigen Dachhaut/Dachoberflache definiert.

Die genannten Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der
Begrenzung der baulichen Dichte bzw. der Gewahrleistung einer homogenen Héhenentwicklung
und Dachlandschaft innerhalb des Plangebiets. Sie sorgen fiir angemessene Ubergénge zur Um-
gebungsbebauung und somit fir eine Gesamtintegration der Neubebauung in das stadtebauliche
Umfeld.

5.2. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemal § 22 (2) BauNVO im Bebauungsplan festgesetzten Bauweisen (,offene Bauweise® ge-
maR 8§ 22 (2) BauNVO im WA;- und WA,-Gebiet sowie ,abweichende Bauweise“ gemall § 22 (4)
BauGB im WA;- und WA,-Gebiet) gewahrleistet in Kombination mit den durch Baugrenzen defi-
nierten Uberbaubaren Grundsticksflachen einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Ge-
b&udesubstanz auf den Baugrundstiicken.

In der offenen Bauweise (0) dirfen Gebaude eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten und sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

In der abweichenden Bauweise (a) dirfen Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten und sind
ebenfalls mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die Definition dieser Abweichung im Bereich
der Mehrfamilienhaus-Wohnanlage erfolgt aufgrund der hier geplanten Tiefgarage, die die drei
oberirdischen Einzelbaukorper unterirdisch verbindet und letztendlich zur Entstehung eines Ge-
samtgebaudekomplexes flhrt.

Im WA; und WA,-Gebiet ist lediglich die Errichtung von Einzelh&usern zuléassig. Einer starkeren
baulichen Verdichtung (durch die Entstehung von Doppelhdusern oder Hausgruppen/Reihenhau-
ser) wird somit gezielt entgegen gewirkt und der stadtebaulichen Zielsetzung der Abstufung der
baulichen Dichte und Dimension entstehender Gebaudekubaturen durch Schaffung von Baumdg-
lichkeiten fiir aufgelockerte Eigenheim-Bebauung Rechnung getragen.

Die flankierende Festsetzung von Mindestgrundstiicksbreiten im WA;- und WA,-Gebiet auf Grund-
lage von § 9 (1) Ziffer 3 BauGB stellt ein weiteres Instrument zur Begrenzung der baulichen Dichte
und damit der Einpassung des Neubauquartiers in seine Umgebung dar. Die entstehenden Ein-
zelhaus-Baugrundstiicke haben eine Breite von mindestens 16 m aufzuweisen.

Ferner erfolgen Begrenzungen der zuldssigen Zahl von Wohnungen pro Wohngeb&aude im WA,-
und WA,-Gebiet: Im WA;-Gebiet ist lediglich eine Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig, im
WA,-Gebiet sind es maximal zwei. Auch damit wird hier der maf3geblichen Zielsetzung der Bereit-
stellung von Eigenheimbaumdglichkeiten Rechnung getragen. Gleichzeitig wird eine hohere, fir
das ErschlieBungssystem unvertragliche Dichte an Wohneinheiten vermieden und damit auch ei-
nen angemessener Ubergang zur nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbebauung an der Al-
bert-Struck-Stral3e zu gewahrleistet.

Eine weitere Malinahme der Dichtesteuerung stellt die Regulierung der Zahl der Wohneinheiten
auch im Bereich der geplanten Mehrfamilienhaus-Wohnanlage dar. In den beiden Baufeldern des
WA;-Gebietes sind jeweils lediglich maximal 12 Wohneinheiten zuldssig, in den drei Baufeldern
des WA,;-Gebietes dirfen jeweils maximal 15 Wohneinheiten entstehen.

Im gesamten Plangebiet des Bebauungsplans sind in den Bereichen zwischen den erschlie-
Benden offentlichen Verkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen Garagen sowie bauli-
che Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzung verfolgt das
Ziel der Gewabhrleistung stralRenseitiger Baufluchten sowie der Ordnung der Vorgarten- bzw. Gar-
tenbereiche sowie der stadtebaulichen Devise einer eindeutigen Definition des StralRenraums.
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Vor Garagen oder Carports (d.h. vor Uberdachten Stellplatzen) ist zudem eine Stauraumflache von
mindestens 5 m freizuhalten. Diese Bestimmung tragt zur Entstehung zusatzlicher Pkw-
Stellplatzbereiche auf den privaten Grundsticksflachen und somit zur Entlastung des offentlichen
StraRenraums von ruhendem Verkehr bei.

Daruber hinaus sind Oberflachenbefestigungen von Fahrzeugstellplatzen in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufuhren. Zulassig ist hier somit die Verwendung ,fester* Baumaterialien in Form
von Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder haufwerksporigem Pflaster/Sickerpflaster. ,Nicht
feste* wasserdurchlassige Stellplatz-Oberflachengestaltungen (z.B. wassergebundene Decken)
sind ohnehin zuldssig. Damit wird ein Beitrag zur Verminderung des Versiegelungsgrades und
somit zur Reduzierung der Auswirkungen der Baugebietsentwicklung auf den naturlichen Wasser-
haushalt erbracht.

Erganzend zu den o.g. Festsetzungen zum Malf3 baulicher Nutzung begrenzt der Bebauungsplan
Nr. 06.088 zusatzlich die zulassigen Erdgeschossfu3bodenhéhen auf mindestens 0,20 m sowie
maximal 0,70 m. Bezugsebene ist (wie auch fur Gebaude- und Traufhéhen) die Hohenlage Stra-
Renrandes der jeweils grundstiickserschlieRenden offentlichen Verkehrsflache.

Damit wird einerseits verhindert, dass mdgliche Kellergeschosse oder Geb&udesockel tibermaRig
weit (d.h. mehr als ca. 0,70 m) aus der Grundstiicksoberflache hinausragen und ein Beitrag zu
einer homogenen Hdhenentwicklung innerhalb des Plangebiets geleistet.

Andererseits beugt die Definition einer Mindesthhenlage des Erdgeschossful3bodens der Entste-
hung von Erdgeschossebenen vor, die sich unterhalb des Stral3enniveaus befinden und aus die-
sem Grunde bei heftigen Regenereignissen Uberflutungsgefahrdet sind.

Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 25 BauGB (Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern)_bzw. 8§ 9 (1) Ziffer
20 BauGB (MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) verfolgen natur- und artenschutzbezogene Zielsetzungen:

So ist der im Bebauungsplan gekennzeichnete vorhandene Einzelbaum im Sidwesten des Plan-
gebiets zu erhalten, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen (8§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB). Sofern der
Baum abgangig wird, ist dies gutachterlich zu bestétigen und eine perspektivisch gleichwertige
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Eine weitere textliche Festsetzung wirkt auf die Pflanzung von Laubbdumen in Hausgarten zur
inneren Durchgriinung und Verbesserung Kleinklimas innerhalb des Wohnquartiers hin. So ist pro
100 m? Hausgartenflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung (z.B. Feld-
ahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere oder als Hochstamm gepflanzte Obstbaumarten wie
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemessen in 1
m Hohe tGber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (8 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).
Im Bebauungsplan sind ferner Baumstandorte im Bereich der 6ffentlichen Grinflache des Halloh-
parks, die sich im Nachbarschaftsbereich zukiinftiger StraRenbaumalinahmen befinden nachricht-
lich dargestellt. Die gekennzeichneten Baume sind gemanR entsprechender textlicher Festsetzung
auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 20 BauGB im Zuge der anstehenden StralRenbaumalinahmen
nach den Vorschriften der DIN 18920 und RAS LP4 zu schiitzen. Der Erhalt der Bd&ume und damit
das Erfordernis der vorgenannten Schutzmaf3nahmen stehen allerdings unter dem Vorbehalt der
technischen Machbarkeit, die im Zuge der ErschlieBungsplanung differenziert zu prifen ist.

Des Weiteren sind mégliche Rodungsarbeiten grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen Vor-
gaben des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Rodungs-
arbeiten sind auf das erforderliche Mindestmalf? zu beschranken.

Sofern Baume, an denen sich Fledermausquartiere befinden, von Rodungsarbeiten betroffen sind,
sind die Quartiere in den Wintermonaten (Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.) durch eine 6kologische
Fachkraft an andere Baume im Planbereich umzusetzen und vorher auf einen modglichen Besatz
zu kontrollieren.

Auch diese Regelungen werden auf Basis von Grundlage von 8§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB getroffen.
Es handelt sich dabei um gutachterlich vorgeschlagene artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen (siehe auch Kapitel 6. Artenschutz).
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Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen sind zur Gewahrleistung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.088 nicht vorgesehen und
erforderlich. Nachbarliche Belange sind durch die planungsrechtlichen Regelungen nicht nachteilig
betroffen.

5.3. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan Nr. 06.088
- Am Hallohpark - auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafR® § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit 8 89 der Bauordnung des Landes NRW, die auf die Gestaltung und Instandhaltung von
Gebauden und Freiflachen im Plangebiet abzielen.

So sind die Fassaden entstehender Gebaude im gesamten Geltungsbereich in Putz-, Klinker- oder
Natursteinmauerwerk auszufihren. Der Werkstoff ,Holz* ist lediglich bis zu 75 % der Gesamtfas-
sadenflache zulassig. MalRnahmen der Fassadenbegriinung sind zulassig.

Im Hinblick auf zuldssige Dachformen und Dachgestaltungen gewéhrt der Bebauungsplan den
Bauherren folgende Spielrdume:
o WA;-Gebiet: Satteldach, Zeltdach und Walmdach (Neigung mindestens 15° und maximal
30°),
o WA,-Gebiet: Satteldach und Zeltdach und Walmdach (Neigung mindestens 25° und maxi-
mal 30°),
o  WA;- und WA,-Gebiet: Flachdach und Pultdach (Neigung maximal 20°).
Die Eindeckung der Dacher darf im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans grundsatzlich
nicht in glanzender oder reflektierender Form erfolgen, da sich dies nicht in die Ortstypik einflgt
und ggf. zu belastigenden Sonnenlichtreflektionen fihren kann. Die Dacheindeckung ist in den
Farben Schwarz, Grau, Rot und Braun zuléssig. MaRnahmen der Dachbegriinung sind erlaubt.
Flachdacher im WA;- und WA,-Gebiet (die z.B. auf Garagen und Carports zur Ausfiihrung kom-
men kénnen) sind zwingend zu begrinen und in diesem Zustand zu erhalten. Die Dachbegrtinung
auf den im WA;- und WA,-Gebiet entstehenden Hauptgeb&uden wird darlber hinaus mittels eines
mit dem Investor abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages sichergestellt.

Dachgauben sind lediglich bei Gebauden zulassig, die eine Traufhthe bis zu 5 m aufweisen. Auf
diese Weise wird die Moglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung bei Wohngebauden
mit der Kombination ,Kniestock/Drempel und Dachschrage“ eroffnet. Gleichzeitig wird aber die
nicht erwiinschte Entstehung weiterer groR3flachig genutzter (Nicht-Voll-) Geschossebenen ober-
halb des maximal zulassigen ersten oder zweiten Vollgeschosses entgegengewirkt.

Weitere bauordnungsrechtliche Bestimmungen verfolgen die Zielsetzung der Entstehung einer ho-
mogenen Dachlandschaft innerhalb des Neubaugebietes:

Die maximal zuldssige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten darf maximal 50 % der
Trauflange auf der entsprechenden Gebaudeseite nicht tberschreiten. Zur seitlichen Giebelwand
ist zudem ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen Gauben- oder DacheinschnittsaulRenseite
und der Aul3enkante des aufsteigenden Mauerwerks einzuhalten.

Ferner definiert der Bebauungsplan im Bereich der zugunsten der Errichtung von Einfamilienh&u-
sern festgesetzten Wohnbauflachen zulassige (stral3enparallele) Hauptfirstrichtungen. Im vorlie-
genden Fall wird das Regelungsinstrumentarium einerseits zur Gewahrleistung einer tberwiegend
einheitlichen Ausrichtung der entstehenden Wohngeb&ude und im Sinne der Homogenisierung der
Dachlandschaft eingesetzt. Die im Bebauungsplan vordefinierte Hauptdachflachenausrichtung
nach Suden stellt dariber hinaus einen Beitrag zur Optimierung der Ausnutzungsmdglichkeiten
solarer Energie im Neubaugebiet - Am Hallohpark - dar.

Auf ein positives optisches Erscheinungsbild der GrundstiicksaulRenbereiche im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und auf die Minimierung stadtklimatisch negativer Auswirkungen des Sied-
lungsbaus zielen die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften ab:
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Einfriedungen in Vorgarten (Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Ge-
baudekante) dirfen eine Hohe von maximal 0,80 m nicht Uberschreiten. Im Bereich der seitlichen
oder rlickwartigen Gartenflachen, durfen Einfriedungen zudem lediglich als Hecken oder mit le-
benden Pflanzen begriinte Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzz&une ausgefihrt werden. Sie
sind hier auf eine Hohe von maximal 2 m zu begrenzen. Mauern, Betonzaune, Gabionen oder
gabionen-ahnliche Konstruktionen oder Einfriedungen mit vergleichbar massivem Charakter sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig. Diese Festsetzung wirkt auf die Verhinde-
rung der Errichtung von Einfriedungen hin, die z.B. im Hinblick auf ihr massives Erscheinungsbild,
auf ihren groRen Grundflachenbedarf (und dem damit verbundenen Versiegelungseffekt) oder auf
ihre negativen Auswirkungen auf das Stadtklima (Warmespeicher) unerwiinscht sind.

Stellplatze zur Unterbringung von Miullbehéaltern sind der Einsicht von der ¢ffentlichen Verkehrsfla-
che zu entziehen (z.B. Einfassung durch Heckenpflanzung, Unterbringung in Schranken bzw. Bo-
xen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind). Die 0.g. einfriedungsbezoge-
ne Bestimmung zur Unzulassigkeit von Mauern, Betonzaunen, Gabionen, gabionen-ahnlichen
Konstruktionen oder von Einfriedungen mit vergleichbar massivem Charakter schliel3t auch Mall-
behaltereinfriedungen ein.

Dartuber hinaus sind Flachen, die weder Gberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz die-
nen, als Grinflachen anzulegen (d.h. sie sind versiegelungsfrei zu halten sowie groRtenteils zu
bepflanzen) und zu pflegen. Private Grundstiicksflachen sind in einer Tiefe von 3 m parallel zu
einer angrenzenden StralRenbegrenzungslinie (d.h. im Vorgartenbereich bzw. im strallennahen
Hausgartenbereich) zu mindestens 50% gartnerisch (unversiegelt, bepflanzt) zu gestalten.

Kies-, Schotter-, Steingarten (und damit auch vergleichbare monostrukturelle Flachengestal-
tungen) werden explizit fir unzulassig erklart. Auch diese Vorschriften erfolgen vor dem Hinter-
grund der erforderlichen Stadtklimasteuerung und wirken zudem auch auf die aus stadtebaulich-
gestalterischer Sicht erstrebenswerte Entstehung von Griinflachen in bebauten Quartiersbereichen
hin.

Im Rahmen dieser Vorgaben des Bebauungsplanes verbleiben den kinftigen Bauherren noch im-
mer ausreichende Wahimdoglichkeiten im Hinblick auf die Umsetzung individueller baugestalteri-
scher Vorstellungen.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Im Falle der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.088 - Am Hallohpark - sind die Anwendungs-
voraussetzungen fur das sogenannte ,beschleunigte Verfahren® gemal § 13a (1) Ziffer 1 BauGB
erfullt. Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichts ge-
mal 8§ 2a BauGB sowie von der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann
somit abgesehen werden.

6.2. Umweltauswirkungen

Es ist im vorliegenden Verfahren hinsichtlich der umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens
zu bericksichtigen, dass aufgrund der langjahrigen Vornutzungen des Plangebiets bereits mehr
oder weniger starke Vorbelastungen der einzelnen Schutzgiter bestehen. Die der Bauleitplanung
zugrunde liegende planerische Konzeption und die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zielen nicht auf eine bauliche Mobilisierung bislang ungenutzer/unbebauter Flachen, son-
dern auf die Revitalisierung eines bereits baulich genutzten und urban Uberformten Bereichs ab.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Planvorhaben auch aufgrund einer allgemeinen
Grundbelastung des Geltungsbereichs durch bestehende externe Einflussfaktoren (z.B. Verkehr,
umgebende Siedlungsflachen) nicht zu erwarten.
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6.3. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.088 ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigen sind.
Diese Prufung wurde seitens des Biros Landschaftsokologie und Umweltplanung Wittenborg
(Hamm) durchgefuihrt. Das Gutachten vom 22.08.2019 ist der Verfahrensakte des Bebauungs-
plans Nr. 06.088 beigefugt.

Folgendes ist der vorgenommenen artenschutzrechtlichen Prifung im Kapitel ,Zusammenfassung
und Fazit* zu entnehmen:
»Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 06.088 - Am Hallohpark - wurde unter
andrem gepruft, ob durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans und die daraus resultie-
rende bauliche Inanspruchnahme potentielle Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst
werden konnten. Im vorliegenden Fall wurde das mogliche Vorkommen von planungsrelevanten
Arten an Hand der Abfrage vorhandener Date und einem theoretischen Abgleich der artspezifi-
schen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten des Planungsraumes erfasst.
Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

¢ Biotopkataster des LANUV

e Landschaftsplan

e Fachinformationssystem des LANUV (FIS)
An Hand der auttkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen tber
das lokale Vorkommen wurde eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der
jeweiligen Arten getroffen. Beim Abgleich der benannten Arten konnte jedoch festgestellt werden,
dass auf Grund der Ausstattung des Gebietes sowie der urbanen Uberpragung das Vorkommen
der theoretisch ermittelten Arten flr die meisten Arten ausgeschlossen werden kann. Da nach ei-
ner ersten Potentialanalyse das Vorkommen einiger planungsrelevanter Kleinvogelarten aber nicht
vollig ausgeschlossen werden konnte, wurde das Plangebiet dariiber hinaus dreimal zur Brutzeit
begangen und stichprobenhaft auf seinen Bestand an Brutvégeln untersucht. Bei den Begehun-
gen, konnten keine planungsrelevanten Brutvogelarten festgestellt werden.
Das Vorkommen von Flederm&usen wurde nicht detailliert untersucht, da der Erhalt der vorhande-
nen kunstlichen Quartiere durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen gesichert werden kann.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten sind somit von dem Vorhaben nicht
betroffen. Es ist auch auszuschlieRen, dass mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Umfeld -
wie z. B. der Parkanlage durch die Planung direkt oder indirekt negativ betroffen sind. Insofern
lassen sich keine artenschutzrechtlichen Konflikte prognostizieren.
Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitdren Arten von den Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG weitgehend pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®, die im Planbereich briiten
konnten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestdanden nach § 44
BNatSchG Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die Beachtung des Tétungsverbots nach § 44
BNatSchG Abs. 1 Satz 1.
Durch die Durchfiihrung méglicher Rodungsmaflnahme im Winterhalbjahr (Vermeidungsmalnah-
me in Kap. 2.3.4.) kann aber sicher ausgeschlossen werden, dass Individuen getétet werden.
Insofern kénnen auch keine Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG prognostiziert wer-
den. Es ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die Vollzugsun-
fahigkeit des Bebauungsplans Nr. 06.088 - Am Hallohpark - begriinden kénnten.*

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen (Kapitel 2.3.4. der Artenschutzpri-
fung) stellen sich wie folgt dar:

e _Mégliche Rodungsarbeiten sind grundsétzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Dies mi-
nimiert die Beeintrachtigungen / Stérungen auch auf dort vorkommende nicht planungsre-
levante Arten.

¢ Mdgliche Rodungsarbeiten sind auf das erforderliche Mindestmal3 zu beschranken.

o Sofern Baume, an denen sich Fledermausquartiere befinden, von Rodungsarbeiten betrof-
fen sind, sind die Quartiere in den Wintermonaten (Zeitraum siehe oben) an andere Bdume
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im Planbereich durch eine 6kologische Fachkraft umzusetzen und vorher auf einen maogli-
chen Besatz zu kontrollieren.

e Bei den Bauarbeiten sind die im B-Plan als zu erhalten festgesetzten Baume nach den Vor-
schriften der DIN 18920 und RAS LP4 zu schiitzen.*”

Der Bebauungsplan enthélt entsprechende Festsetzungen auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 20
BauGB (MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft), die die 0.g. Vermeidungsmal3inahmen zum Gegenstand haben.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung fir den Abbruch der Albert-Schweitzer-Schule wur-
den als vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (gemafd § 44 (5) BNatSchG) u.a. Nisthilfen fur Fle-
dermause und Voégel an mindestens vier Baumen auf dem ehemaligen Schulgelande montiert.
Nach der Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung handelt es sich um zwei Nisthilfen an
zwei Baumen im Osten und zwei Nisthilfen an einem Baum im Norden des Schulgeléandes. Die
Aufrechterhaltung der Okologischen Funktion der vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen ist im
raumlichen Zusammenhang sicherzustellen. Dies wird durch die in der Artenschutzprifung formu-
lierten 0.g. Vermeidungsmafinahmen gewahrleistet.

7. Immissionsschutz

Gemal’ § 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse besondere Berticksichtigung zukommen. In diesen
Zusammenhang ist der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen jeglicher Art einzuordnen.

Bedingt durch die Struktur der vorliegenden Planung (Integration eines wenig emissionstrachtigen
Wohngebietes in ein vorwiegend ebenfalls durch Wohnnutzung gepragtes Bestandsquatrtier) ergibt
sich eine starke Einschrankung der Palette naher zu betrachtender, potentiell auftretender Immis-
sionskonflikte. Konflikte im Hinblick auf z.B. Staub- oder Geruchsimmissionen sind nicht zu erwar-
ten. AusschlieBlich die Immissionsart ,Schall” ist hier von ndher zu betrachtender Relevanz.

In diesem Zusammenhang ist zundchst festzustellen, dass sich die Planung selbst hinsichtlich der
im Bebauungsplan festgesetzten Art baulicher Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) spannungsfrei
in ihr stéadtebauliches Umfeld einfligt. Von der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets in das Um-
feld in unvertraglichem Maf3e ausstrahlende Emissionen sind somit nicht zu erwarten.

Ebenso kann vorausgesetzt werden, dass von den unmittelbar angrenzenden Nutzungen keine
unvertraglichen Immissionseinwirkungen auf die im Plangebiet projektierten Wohnungen ausgehen
werden. Das Areal ist dreiseitig von Wohnbauflachen umgeben. Ein Nutzungskonflikt zwischen
den neuen Wohnbauflachen und dem d&stlich benachbarten Hallohpark - z.B. durch den im Be-
reich der auf Héhe des Bebauungsplangebietes befindlichen Wiesenflache stattfindenden Spielbe-
trieb oder durch das einmal im Jahr durchgefuhrte Einzelereignis ,Hallohparkfest® - ist ebenfalls
nicht zu erwarten. Diese typischen Parknutzungen sind bereits seit vielen Jahren inmitten des be-
stehenden Wohnquatrtiers etabliert.

Damit verbleiben im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.088 - Am Hallohpark -
immissionsschutzrechtliche Uberpriifungserfordernisse im Hinblick auf eine Bewertung der von der
Oswaldstral3e ausgehenden Verkehrslarmemissionen. Eine vertiefte Untersuchung kann diesbe-
zuglich jedoch unterbleiben. Aufgrund der schwachen Verkehrsbelastung von lediglich ca.
600 Kfz/24 Stunden (nahezu ausschlieBlich Pkw) gehen von der Oswaldstral3e nur geringflgige
Schallemissionen aus.
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8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten

Nach Auswertung vorliegender umweltinformationsrelevanter Datei- und Karteninformationen, Ar-
chive und Bauakten usw. haben sich keine Hinweise auf altlastenrelevante Altstandorte, Altlasten
oder altlastenverdachtige Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.088 - Am Hal-
lohpark - ergeben.

Aufgrund der im Plangebiet in Vergangenheit und Gegenwart betriebenen Nutzungen sind keine
Bodenbelastungen zu erwarten.

8.2. Kampfmittel

Seitens der Stadt Hamm wurde beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)
eine Luftbildauswertung zur Kampfmittelsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 06.088 - Am Hallohpark - in Auftrag gegeben. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat zur
Kampfmittelsituation im Plangebiet unter der Fundstellennummer 5/37951 Stellung genommen.

Danach liegen Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Planbereich zurzeit nicht vor. Maf3-
nahmen zur Kampfmittelsuche oder -beseitigung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich. We-
gen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise Bombardierung sowie teilweise Beschussflache)
kénnten im Zusammenhang mit anstehenden Baumafinahmen abhangig von deren Art und Um-
fang moglicherweise aber zusatzliche UberprifungsmaRnahmen des KBD-WL (ggf. Oberflachen-
detektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- und Bohrarbeiten) er-
forderlich werden. Die Festlegung solcher Malnahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei Baugrundeingriffen erhohte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampf-
mitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten Beobachtungen gemacht
werden sollten, die auf Kampfmittel hindeuten (auRergewohnliche Verfarbung des Erdreichs, Auf-
finden verdachtiger Gegenstande), sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend te-
lefonisch die Feuerwehr der Stadt Hamm (02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei
(02381/916-0 oder Notruf 110) zu verstandigen.

8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthélt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf den in der Vergan-
genheit unterhalb des Pangebiets erfolgten Bergbau. Jedoch hat die Bezirksregierung Arnsberg
- Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW flir den Bereich der Planmaflinahme nicht auf heute
noch einwirkungsrelevanten Bergbau oder zukiinftige bergbauliche MalZnahmen hingewiesen.

Die bergbaurechtlichen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen des Behdrdenbeteili-
gungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Die Bezirksregierung Arnsberg wies in ihrer Stel-
lungnahme auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils
beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im
Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtge-
biet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 06.088 - Am Hallohpark - in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Koh-
lenflézgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn
die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kon-
nen dann bautechnische MalRhahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdréanage unter Neubau-
ten oder eine Abfihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbei-
tung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfihren zu
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lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Kon-
kretisiert die Untersuchung ein Gefahrenpotential, ist das Umweltamt zu informieren.

Ein Methanaustritt wurde von den Stadtwerken etwa 200 m sudlich des Plangebietes im Bereich
der Ringstral3e ermittelt.

9. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.088 - Am Hallohpark - weist keine denkmalge-
schitzte Bausubstanz auf. Das geplante neue Wohnquartier entfaltet des Weiteren keinerlei nega-
tive Ausstrahlungswirkungen auf Baudenkmaler aufR3erhalb des Plangebiets.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Arch&ologie fur Westfalen - Auf3enstelle Olpe) hat vor
dem Hintergrund der vorgesehenen Uberplanung des ehemaligen Schulgrundstiickes bereits ar-
chéaologische Untersuchungen mittels Baggersondagen durchgefuhrt. Dabei wurden keine rele-
vanten Funde/Befunde festgestellt, d.h. der Verdacht auf Bodendenkmaler hat sich nicht bestatigt.
Dementsprechend sind keine weiteren archéologischen MaRnahmen notwendig.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei zukiinftigen Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde oder auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden konnen. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
schutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Arch&ologie fur Westfalen -
AulRenstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehodrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

10. Ver-und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebiets wird durch die Stadtwerke Hamm sicherge-
stellt.

Eine ErschlieRung des Plangebietes mit Strom-, Erdgas und Trinkwasser ist Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen im Umfeld des Plangebiets mdglich. Je nach zukinftiger Leistungsanforde-
rung der Neubebauung ist der Ausbau des Versorgungsnetzes in der Oswaldstral3e erforderlich.

Im Bereich des Hallohparks befindet sich zu erhaltender Leitungsbestand der Stadtwerke in Form
einer Wasserleitung (Flurstiick 407) und einer Niederspannungskabeltrasse (parallel zur Grenze
des Flurstiicks 197 (Albert-Struck-Stral3e Nr. 32)). Beide Leitungen werden jedoch durch die neu
geschaffenen Wohnbauflachen nicht tangiert, sondern liegen kunftig innerhalb festgesetzter 6ffent-
licher Griinflachen, die sich in stadtischem Grundeigentum befinden. Die Darstellung einer mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache im Bebauungsplan mit dem Ziel zur Si-
cherung der Leitungen ist daher nicht erforderlich.

Die Stadtwerke Hamm sind an allen weitergehenden Planungen friihzeitig einzubinden. Uber
eventuell erforderliche detaillierte Neuverlegungen von Versorgungsleitungen wird nach Vorlage
verbindlicher Planunterlagen seitens der Stadtwerke Hamm GmbH entschieden.

Zusténdige Leitungstrager fir Telekommunikationsleitungen (T-Com oder HeliNET etc.) sind eben-
falls an allen weitergehenden Planungen friihzeitig zu beteiligen.
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10.2. Entwasserung des Plangebietes

Gemal Stellungnahme des Lippeverbandes stellt sich die Entwasserungssituation fur das Plange-
biet des Bebauungsplans wie folgt dar:

JAusgangssituation:

Das geplante Baugebiet ist im sudlichen Bereich Gber die Mischwasserkanale in der Oswaldstral3e
sowie an der Grenze zum Hallohpark tGber den von der Albert-Struck-Stral3e zur Oswaldstral3e
verlaufenden Mischwasserkanal erschlossen. Die Abwasserbehandlung erfolgt im Regentiberlauf-
becken Eversbach und der Klaranlage Hamm-West.

Rechtsgrundlagen fir die Abwasserbeseitigung:

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den Best-
immungen des 8§ 44 Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Danach ist Niederschlagswasser
von Grundstucken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, gemaf 8 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes ortsnah zu
versickern, verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die Anforderungen an die
offentliche Niederschlagsentwéasserung im Trennverfahren.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits in der Vergangenheit bebaute und erschlossene
Grundsticke, fur die keine grundsatzliche Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung
besteht.

Dennoch wurden fir das gesamte Plangebiet die Voraussetzungen gepruft, um im Zuge der Neu-
bebauung das Niederschlagswasser eventuell von der Mischwasserkanalisation abzukoppeln und
diese zu entlasten.

Die Priufung der Voraussetzungen ergab, dass es im direkten Umfeld weder eine natirliche Vorflut
durch Gewasser noch fir eine dauerhafte Versickerung geeignete hydrogeologische Bedingungen
gibt.

Abwasserbeseitigung im Plangebiet:

Unter den genannten Voraussetzungen ist das Plangebiet weiterhin Uber die Mischwasserkanali-
sation zu entwéassern.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist die Herstellung eines 6ffentlichen Mischwasserkanals in der
PlanstralRe mit Anschluss an den 0Ostlichen Kanal von der Albert-Struck-StralRe zur Oswaldstralie
erforderlich. Nordlich der Planstral3e soll dieser Kanal zukinftig aufgegeben werden. Die geplanten
Gebaude an der Oswaldstrafe werden direkt Uber den Mischwasserkanal in der Oswaldstralle
entwassert.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, mussen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen ausge-
bildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm durfen Drainleitungen weder direkt
noch indirekt Uber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen
werden.

Die Entwasserungsplanung ist in Abstimmung mit dem Lippeverband - Stadtentwasserung Hamm
durchzufiihren.”

Die genannte Kanaltrasse, die 6stlich des geplanten neuen Wohnquartiers verlauft, ist im Bebau-
ungsplan nebst ihrem insgesamt 6,50 m breiten Leitungsschutzstreifen nachrichtlich dargestellt. Im
nordlichen Teilabschnitt tangiert der Kanal festgesetzte Wohnbauflachen. Obwohl der Kanal auf-
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gegeben werden soll, erfolgt hier fiir den Fall ggf. noch anstehender tiefbaulicher MaRnahmen die
bauleitplanerische Sicherung der Trasse auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 21 BauGB durch Eintra-
gung einer ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Lippeverbandes sowie der Stadt
Hamm zu belastenden Flache®.

Hamm, 05.05.2020

gez. Andreas Mentz gez. Muhle
Stadtbaurat Ltd. Stadtischer Baudirektor
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Anhang 1

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 06.088 - Am Hallohpark -

Lage des Plangebietes

Zentrale Lage im Stadtbezirk Bockum-Hovel, dstlicher Randbereich des
Stadtteilzentrums von Hovel, nérdlich von Oswald- und Eichstedtstralle,
sudlich der Albert-Struck-Strafl3e.

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Brachgefallenes ehemaliges Schulgelande (Albert-Schweitzer-Schule)
im Westen des Geltungsbereichs,

- ohne aufstehende Bebauung,

- wenig verbliebener Baum- und Gehdlzbestand im Bereich der Brachfla-
che,

- Offentliche Parkanlage ,Hallohpark” im Osten des Plangebiets.

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Wohnbauliche Nachnutzung eines im Siedlungszusammenhang gele-
genen, brachgefallenen Schulgrundstticks,

- 69 Wohnungen in Geschossbauweise,

- 9 Grundstucke fur Eigenheime,

- Bestandssicherung/Bestandsanpassung des Planungsrechts im Bereich
der offentlichen Grinflache des Hallohparks.

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemaR § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 23.05.2017 (Vorlage Nr. 1150/17)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 26.06.-26.07.2017

Friihzeitige Offentlichkeitsbetei- | 07.03.2017
ligung gem. § 3 (1) BauGB
Landesplanerische Abstimmung | 17.07.2017

Behodrdenbeteiligung gem. 8 4 | 26.07.-26.08.2019

(2) BauGB

Offenlegungsbeschluss 10.12.2019

Offentliche Auslegung gem. § 3 | 27.01.-27.02.2020

(2) BauGB

Satzungsbeschluss noch ausstehend

Vorbereitende Bauleitpla-
nung (FNP)

(35.) Berichtigung des FNP gemaf § 13a (2) Ziffer 2 BauGB

Relevante informelle vorbe-
reitende Planungen

Vorbereitender Planungsprozess mit Burgerworkshop und Herleitung des
stadtebaulichen Leitbildes ,Am Hallohpark® (Beschluss durch den Rat am
23.05.2017 (Vorlage Nr. 1150/17).

Organisation der
ErschlieBung

- AuRere ErschlieRung tber die sidlich angrenzende, Wohnsammelfunk-
tion erfillende ,Oswaldstral3e“.

- Innere ErschlieRung: Anschluss eines 160 m langen Erschliel3ungs-
stichs an die Oswaldstral3e.

- Ausbau als Mischverkehrsflache geplant.

- Pkw-Stellplatze: Nachweis auf privater Grundstiicksflache. Zuséatzlich
ca. 28 offentliche Parkplatze im Stral3enraum.

- Mehrfamilienhaus-Wohnanlage: Ausreichendes privates Stellplatzan-
gebot in einer Tiefgarage.

- Zufahrt zur Tiefgarage direkt von der Oswaldstralie.

- Anbindung der inneren Quartierserschliefung an den Hallohpark mit-
tels Geh- und Radweg.

Planausweisung /
Dichtewerte

Bauliche Nutzung:

- Ausschlie3lich WA (Allgemeines Wohngebiet),

- Grundflachenzahl 0,4,

- Geschossflachenzahlen 0,4, 0,8 bzw. 1,2,

- Bauflachen fur Eigenheime: max. 1 bzw. max. 2 Vollgeschosse,

- Mehrfamilienhaus-Wohnanlage: max. 2 bzw. max. 3 Vollgeschosse,
jeweils zuziglich Staffelgeschoss.

- An der Oswaldstral3e zudem mind. 2 Vollgeschosse.

- max. Firsthéhen bzw. Geb&audeoberkanten,

- teils offene Bauweise, teils abweichende Bauweise,

- Steuerung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes / der baulichen Ge-
staltung durch ortliche Bauvorschriften.
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Griunflachen

Erhalt und Festsetzung der Hallohparkflachen als 6ffentliche Grinflachen
- Parkanlage -

OPNV

Nahegelegene Buslinien auf der Eichstedtstral3e, Hohenhoveler Stralie,
Friedrich-Ebert-Stralle, Marinestralle, u.a..

Entwésserung

- Schmutz- und Niederschlagswasserableitung im Mischsystem,
- Anschluss an den vorhandenen Kanal in der Oswaldstral3e.

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (8§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorliegend, 22.08.2019
Gutachten

Gesamtflache (Plangebiet) ca.2.72 ha
Flachenbilanzierung Wohnbaufléchen (allg. Wohngebiet) ca. 1,05 ha (38,6 %)

Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,18 ha (6,6 %)

Offentliche Griinflachen ca. 1,49 ha (54,8 %)






