Zusammenfassende Erklarung
(geman § 6 Abs. 5 BauGB)

zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans
- Umfeldentwicklung Bahnhaltepunkt Westtiinnen -

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) befindet sich im
Stadtbezirk Hamm-Rhynern im Stadtteil Westtiinnen und wird folgendermaRen begrenzt: Im
sudlichen Bereich durch die VerdistraRe; im westlichen Bereich durch die Wohnbebauung
entlang des Dierhagenweges und der GluckstraRe; im Norden durch die Bebauung entlang
der Von-Thinen-StralRe und im Osten durch die geplante Fiithrung des Sidfeldweges. Die
3. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von ca. 4,5 ha.

Anlass der Plandnderung / Stiadtebauliches Erfordernis

Im Stadtteil Westtiinnen ist z.Z. die Errichtung eines Bahnhaltepunktes an der Bahnstrecke
Hamm - Soest in Planung. Hierfir ist der Bebauungsplan Nr. 03.057 - DambergstraRe /
Sudfeldweg - erarbeitet worden, um diesen planungsrechtlich zu sichern. Weiterhin hatte der
Bebauungsplan zum Inhalt, das stadtebauliche Bild im Bereich der DambergstraRe und der
Von-Thinen-Strae zu ordnen und die Unterfihrung des Sudfeldweges unter der
Bahntrasse Hamm - Soest ebenfalls planungsrechtlich zu sichern. Entsprechende
Planungen wurden bei der Neuaufstellung des FNP beriicksichtigt. Eine Anderung des
Bebauungsplans wurde erforderlich, da Untersuchungen dhnlich gelagerter Bahnhaltepunkte
im Stadtgebiet Hamm zum Ergebnis kamen, dass die Zahl der Stellplatze im Ursprungs-
bebauungsplan zu gering bemessen war. Der Ursprungsbebauungsplan sah lediglich eine
kleine Park+Ride Anlage nérdlich der Bahnstrecke vor. Aus diesem Grund sollen zum einen
sudlich der Bahnstrecke neue Stellplatze entstehen und zum anderen die Lage und GroRe
der nérdlichen Stellplatzanlage angepasst werden. Westlich der neu geplanten Stellplatz-
anlage und sudlich der Bahnstrecke ist eine Flache fir die Regenriickhaltung geplant, die
zum einen fur die Entwdsserung des Bahnhaltepunktes sowie der Stellplatzanlagen
erforderlich ist und weiterhin fir eine zukinftige Entwasserung der sidlich gelegenen wohn-
baulichen Entwicklungen entlang des Dierhagenweges herangezogen werden soll. Diese
Anpassungen der Planungen des Umfeldes des Bahnhaltepunktes sind nur mit einer
Anderung des Bebauungsplans durchfiihrbar. Da der Bebauungsplan bzw. seine Anderung
aus dem FNP gemaR § 8 (2) BauGB zu entwickeln sind, ist im Parallelverfahren geman
§ 8 (3) BauGB der FNP entsprechend anzupassen.

Anderungsinhalt

Im wirksamen FNP der Stadt Hamm sind innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung
folgende Darstellungen vorhanden: Der Bereich zwischen der Bahntrasse Hamm - Soest und
der Wohnbebauung entlang der Von-Thiinen-StraBe wird als Griinfliche gemaR § 5 (2) Nr. 5
BauGB dargestellt. Der sudlich der Bahnanlage und nérdlich der VerdistraRe gelegene
Bereich wird zum Gberwiegenden Teil als Flache fur die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) Nr. 9a
BauGB dargestellt. Unmittelbar an die Bahntrasse und somit am geplanten Haltepunkt ist
weiterhin eine kleine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung P+R Stellplatzanlage gemaR
§5 (2) Nr. 3 BauGB dargestellt. Vervollstandigt wird die Darstellung im Bereich der
3. Anderung des FNP durch eine kleine arrondierende Wohnbauflache gemal § 5 (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO nérdlich der VerdistraRe. Dieser Bereich ist momentan
noch nicht entwickelt und stellt somit eine wohnbauliche Potentialflache dar. Aufgrund bereits
geschilderter Anpassungen im Umfeld des neu geplanten Bahnhaltepunktes sollen die
Darstellungen des FNP im Zuge der 3. Anderung folgendermaBen angepasst werden: Im
Bereich nérdlich der Bahntrasse ist in den Ausbauplinen zum Bahnhaltepunkt eine
Stellplatzanlage vorgesehen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt momentan aber
lediglich eine 6ffentliche Griinflache dar, die einer Errichtung einer Stellplatzanlage in diesem
Bereich widerspricht. Aus diesem Grund soll unmittelbar nérdlich an die Bahnanlagen eine
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Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung P+R Stellplatzanlage gemaR § 5 (2) Nr. 3 BauGB
in den FNP aufgenommen werden. Die bereits dargestellte P+R Stellplatzanlage sidlich der
Bahn ist in der Form anzupassen, dass sie zum einen in deren Lage in dstlicher Richtung
(zur Unterfihrung Sudfeldweg) verschoben werden soll und weiterhin die GréRe der Flache
den aktuellen Planungen zum Bahnhaltepunkt Westtinnen und dessen Umfeldes
anzupassen ist. Weiterhin ist der Bereich westlich des vorhandenen Grabens, der sich in
etwa in der Mitte des Geltungsbereiches der 3. Anderung befindet, bis zur Wohnbebauung
entlang des Dierhagenweges als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~Entsorgungsflache - Regenriickhalte-becken -" gemaR § 5 (2) Nr. 4 BauGB darzustellen.
Die kleine Wohnbauflache nérdlich der VerdistraRe soll dann nicht mehr Bestandteil der
Darstellung sein.

Verfahrensablauf & Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiliqung

Nr. | Verfahrensschritt Datum
1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB 29.10.2008
(Burgerversammiung)
2 Erneute frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Besprechungs- 16.05.2011-
mdglichkeit bei der Verwaltung) gem. § 3 (1) BauGB 01.06.2011
3 Frahzeitige Beteiligung der Beh6érden gem. § 4 (1) BauGB 16.05.2011-
24.06.2011
4 Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB 30.11.2011-
06.01.2012
5 Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss 15.05.2012
6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 05.06.2012 -
06.07.2012
7 Feststellungsbeschluss 18.09.2012
8 Genehmigung der Bezirksregierung Arnsberg 26.02.2013
9 Bekanntmachung 26.07.2013

zu 1 und 2) Friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Im Zuge des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 03.057 fand die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Form einer
Birgerversammlung am 29.10.2008 statt. Zuséatzlich sind die (berarbeiteten Planungen
nochmals der Offentlichkeit zur Beteiligung in Form einer Besprechungsmaéglichkeit bei der
Verwaltung im Zeitraum vom 16.05.2011 bis einschlieRlich 01.06.2011 vorgelegt worden. Im
Zuge dieser Verfahrensschritte zum Bebauungsplan sind auch die Planungen zur
3. Anderung des Flachennutzungsplans Bestandteil der Unterlagen gewesen. Wahrend der
Burgerversammlung sind nicht direkt Anregungen zur 3. Anderung des FNPs vorgetragen
worden. Auf Grund der kritischen AuBerungen zur Ansiedlung eines Nahversorgers im
Bereich der nérdlichen Bahnanlagen, war mit der Anderung der Planungsziele des
Bebauungsplans auch eine Anpassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Wéhrend der zusatzlich durchgefithrten erneuten friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, mit den tberarbeiteten Planungen, sind keine Anregungen zum FNP
vorgetragen worden.

zu 3) Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden gemiR § 4 (1) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und Behérden gemall § 4 (1)
BauGB im Zeitraum vom 16.05.2011 bis einschlieRlich 24.06.2011 sind keine Anregungen
zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen worden.

zu 4) Behdrdenbeteiligung geméR § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB fand im
Zeitraum vom 30.11.2011 bis einschlieBlich 06.01.2012 statt. Wahrend dieser Beteiligung
brachte die Bezirksregierung Arnsberg - Dezernat 51 - Hohere Landschaftsbehérde zur
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Anderungsvorschlidge sowie zum Artenschutz
Vorschlage zur vertraglichen Sicherung vor, die nach der Abwégung die Anregungen
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teilweise bericksichtigt werden konnten. Die Stellungnahme der DB Service Immobilien
GmbH mit der Bitte um Abstimmung bei sie betreffenden Aus- und UmbaumaBnahmen
wurde zur Kenntnis genommen.

zu 5) Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss )
Der Rat der Stadt Hamm hat am 15.05.2012 die Aufstellung der 3. Anderung des FNPs
sowie dessen o&ffentliche Auslegung fur die Dauer eines Monats beschlossen.

zu 6) Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zeitraum vom 05.06.2012 bis einschlieRlich 06.07.2012 lag der Bebauungsplan gemaR
§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats &ffentlich aus. Wahrend der Offenlage haben zur
3. Anderung des Flachennutzungsplans die Bezirksregierung Arnsberg - Dezernat 51, das
Eisenbahnbundesamt, die Emschergenossenschaft / Lippeverband sowie die IHK zu
Dortmund Anregungen und Hinweise im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahme der Hoheren Landschaftsbehérde betrifft die 3. Anderung des FNP und
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057. Inhaltlich bezieht sie sich allerdings
ausschlieBlich auf Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplans, sodass die
Stellungnahme im Anderungsverfahren zum FNP nur zur Kenntnis genommen werden
konnte. Im Bebauungsplanverfahren konnte sie nach der Abwagung teilweise berticksichtigt
werden.

Der Hinweis des Eisenbahnbundesamtes auf die Erforderlichkeit eines Planfeststellungs-
verfahrens wurde zur Kenntnis genommen. Durch Abstimmung im Planverfahren wird nicht
in die Planungshoheit eingegriffen.

Die Stellungnahme der Emschergenossenschaft / Lippeverbandes wurde insofern beriick-
sichtigt, dass die angemerkte Textstelle zur Vermeidung von méglichen Unstimmigkeiten
redaktionell gedndert wurde.

Die IHK zu Dortmund hat darum gebeten, dass wahrend und nach der Realisierung der
MaRnahme die Belastungen fir die ortsansédssigen Gewerbetreibenden so gering wie
maglich zu halten. Dieser Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und an das die Bau-
arbeiten begleitende Tiefbauamt weitergeleitet.

zu 7) Feststellungsbeschluss )
Am 18.09.2012 hat der Rat der Stadt Hamm die 3. Anderung des Flachennutzungsplans
- Umfeldentwicklung Bahnhaltepunkt Westtiinnen - beschlossen.

zu 8) Genehmigung der Bezirksregierung Arnsberg

Die Anderung des FNPs wurde der Bezirksregierung Arnsberg zur Genehmigung vorgelegt
und am 26.02.2013 mit einer Auflage genehmigt. Durch diese Auflage wird der gemeinsame
Umweltbericht der 3. Anderung des FNP und der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 03.057 modifiziert. Durch redaktionelle Anderungen wird klargestellt, dass er als
gemeinsamer Umweltbericht fur Flachennutzungsplan und Bebauungsplan anwendbar ist.
Mittels Roteintragung sind in dem Umweltbericht demnach Aussagen zu Inhalt, Ziel und
Erforderlichkeit des FNPs sowie der Bedeutung fiir beide Bauleitplane erganzt worden. Der
Umweltbericht wurde in dieser gednderten Fassung der Begriindung zur 3. Anderung des
FNP beigefugt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

zu 9) Bekanntmachung

Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist am 26.07.2013
gemeinsam mit der Satzung firr die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057 &ffentlich
bekannt gemacht worden. Mit dem Tage der Bekanntmachung wird die 3. Anderung des
FNPs wirksam.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 03.057 - Dambergstrale /
Sudfeldweg - sowie des FNPs wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht dargestellt wurden. Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der
Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzgiiter und Ubergeordneter Planungen (z.B.
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Flachennutzungsplan [parallele Anderung], Landschaftsplan), deren Vorgaben im Plangebiet
entsprechend berlcksichtigt wurden. Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintréchtigungen
werden diverse Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden dariiber hinaus AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt, hierbei werden auch die bereits im Ursprungsbebauungsplan bilanzierten
Ausgleichsbedarfe beriicksichtigt. Das durch den Bebauungsplan bedingte Defizit kann
quantitativ und funktional ausgeglichen werden. Der Ausgleich kann innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans erbracht werden.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Birgern, Fachbehorden,
durch weitere Untersuchungen sowie aus Informationssystemen an die zustindige Fach-
behdrde herangetragen bzw. ermittelt werden. Ergénzend wird firr die Kompensationsflache
ein regelméRiges Erfolgsmonitoring durchgefuhrt. Nach weitgehendem Abschluss der Bau-
und AusgleichsmaRnahmen (etwa 5 Jahre nach Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plan-
gebietes Uberprift.

Hinsichtlich von Altlasten wurde die Altablagerungsfliche Nr. 01505009 im Jahr 1995
untersucht, eine Nachuntersuchung der Flache erfolgte 2006. Die Altablagerungsflache ist in
einer Méachtigkeit von einem Meter mit Hausmiill, Bauschutt und Ziegelbruch verfillt. Es
wurden erhohte Schwermetall, und PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe)
Konzentrationen nachgewiesen. Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung werden
teilweise Uberschritten. Aufgrund der Prifwertiiberschreitung und der landwirtschaftlichen
Nutzung der Flache wurde im Jahre 2007 eine SicherungsmaBnahme auf dem Geldnde
durchgefiihrt. Die Flache wurde zur Unterbindung des Direktkontaktes mit ca. 50 cm Boden
angefullt. Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Ablagerungsflache sind nur unter fach-
gutachterlicher Aufsicht zulassig.

Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwiqung von Planalternativen

Die geplanten Anpassungen des Bahnhaltepunktes, vor allem im Bereich sudlich der Bahn-
anlagen sind mit den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan nicht vereinbar und
somit ware der Bebauungsplan nicht als aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt,
einzustufen. Geméag § 8 (3) BauGB wird daher parallel zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 03.057 - DambergstraRe / Sudfeldweg - die 3. Anderung des Flichen-
nutzungsplans - Umfeldentwicklung Bahnhaltepunkt Westtiinnen - durchgefiihrt.

Eine Anderung des Bebauungsplans wurde erforderlich, da Untersuchungen &hnlich
gelagerter Bahnhaltepunkte im Stadtgebiet Hamm zum Ergebnis kamen, dass die Zahl der
Stellplatze im Ursprungsbebauungsplan zu gering bemessen war. Fir die notwendige
Erhéhung der Stellplatzzahlen ist neben der Flache sudlich der Bahn auch die Erweiterung
der bereits nérdlich geplanten Stellplatzanlage gepriift worden. Dabei wurde deutlich, dass
die Flache fur diese zusétzlichen Stellplatze zu klein ist. Die Auswirkungen auf die
umgebende Wohnbebauung kénnten nur mit zusatzlichen MaRnahmen zum Larmschutz, in
Form von Wénden, gemindert werden, die unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen errichtet
werden mussten. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen und die Qualitat
des Wohnens durch derartige MalRnahmen nicht negativ zu beeinflussen, sind die Planungen
auf die Flache stdlich des Haltepunktes konzentriert worden.
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