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Fur die im Plan in roter Farbe eingetragenen
Anderungen wurde im Rahmen einer
vereinfachten Anderung gemd@ S 13 (22 Nr. 2
BauGB i.V.m. S 3 (2) 'BouGB eine &ffentliche
Auslegung durchgeflihrt. Dieser Bebauungsplan
hat nach erfolgter Bekanntmachung am |
28.03.2012 in der Zeit vom 10.04.2012 bis
einschlieBlich 10.04.2012 offentlich ausgelegen.

Hamm, 13.04.2012
Dzr Oberburgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Planunterlage (Stand: 03.2011) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 11.03.2011

gez. Dei@Bler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 11.03.2011
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die frihzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemd@ S 3 (1) BauGB

hat als Besprechungstermin

bei der Verwaltung vom 16.05.2011 bis
einschlieplich 30.05.201 1stattgefunden.

Hamm, 06.06.2011
Der Oberbiirgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom 10.11.2011

am 13.12.2011 beschlossen.

Hamm, 27.02.2012
Der QOberbirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 03.07.2012 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 10.07.2012
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baoudirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 11.03.2011

gez. Schulze Bging
tadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Bauoberrat

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 22.02.2011 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 06.05.2011

Hamm, 06.06.2011
Dzr Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am beschlessen,
von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen

Harmm,
Der Oberb
i.A

7 Stdadt. Baudirektor

ermeister

Dieser Bebouun?splon hat mit der Begriindung
vom 10.11.2011 gemd@ S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 14.01.2012 in
der Zeit vom 23.01.2012 bis einschlieflich
23.02.2012 offentlich ausgelegen.

Hamm, 27.02.2012
Der Oberbiirgermeister
iAl

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 18.07.2012 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 20.07.2012
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrun%
Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB~S9 (1) bis (3) und (7) BauGB
Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB

— Geltungsbereiches

Art und Ma@ der baulichen Nutzung  S9(1)1BauGB

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Reines Wohngebiet S3BauNVvO0

Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO

Besonderes Wohngebiet S4aBauNV0

Dorfgebiet S5BauNvo

[ M| Mischgebiet S6BauNVO

Kerngebiet S7BauNV0

Gewerbegebiet S8BauNVv0

Industriegebiet S9BauNVO

SO 1| Sondergebiet S10BauNVvQ
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Sondergebiet S11BauNVv0
(Zw?ckbestimmung siehe Einschrieb)

@ zwingend Zahl der

Il Hochstgrenze \é?lfls%gﬁﬁgﬂmeo

-1l Mindestgrenze—Hochstgrenze

0,4 Grundfldchenzahl ~ $516(2),17(1)und(2)BauNv0
GeschopBfldchenzahl $§16(2),17(1)und(2)BauNvo

?goqm Grundfldche h
Shoqm GeschoBfldche > $16(2)BauNv0
Egocbm Baumasse Py
TH  Traufhthe h Hoéhe baulicher
) Anlagen-—
FH  Firsthohe >~ Hochstgrenze
ss1s(43,1saoquo
OK  Oberkante
J
e Ab?renzung unterschiedlicher  z.B.§1(4),
Nuizung S16(5)BauNv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BautGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNVv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhtuser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

o R[>

geschlossene Bauweise §22(1)BauNVv0
a  abweichende Bauweise $22(4)BauNv0

Baulinie $23BauNV0
Baugrenze §$23BauNv0

Gré@e, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstlicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©uoogm Mindestgrofe

@®@15m  Mindestbreite

(Mwm  Mindesttiefe

G 8wgn  HochstgradBe

B3m Hochstbreite

T4m Hochsttiefe

Fliche fur den Gemeinbedarf sowie $9(1)5BauGB

fir Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck $9(1)9BauGB

von Fldchen
Flache fiir der Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Fltichen fiir Sport-und Spielanlagen S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche $9(1)11BauGB

I:I StraBenverkehrsfldche §9(1)11BauGB

m— Stra enbegrenzunplinie
(Die Strapenbégrenzungsiinie entfdlit, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt

Verkehrsfliiche besonderer Zweck—-  S9(1)11BauGB
bestimmung z.B. &ffentliche Park—
fldche, FuBgtngerbereich, FuB- und
Radweq
(Zwecklblestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

FuBgdngerbereich

%Z FuB— und Radweg
S9(1)21BauGB

'-- o Mt Geh—(G), Fahr—(F) und
Sarall Leitungsreéh?en L) z(u )belastende Fldchen

(Begiinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschlu?
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
dche

w—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flichen fiir Aufschittungen, Abgrab— $9(1)26BauGB
ungen und Stitzmauern, soweit

sie zur Herstellung des Strafen-

kérpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung
— StUtzmauer
Versorqungsfliche, Fldche fir die 8951)12.13
Abfallentsorqung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fiihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen
I:I Versorqungsfldche S9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation
Gasdruckreglerstation

IEI Milltonnenstandplatz

I:I Fliche fur die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitiqung
Versorgungsanlagen und §9(1)13BauGB
—leitungen

———oberirdisch

o (Art der Anlagen/Leitungen
—<———unterirdisch

siehe Einschrieb

Grlinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
FladChV?nldmr die Landwirtschaoft und 18BauGB
und Wa

Offentliche Grinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(
Private Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche S9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fur die Landwirtschaft S9(1)1BaBauGB
(

I:I Wald §9(1)18bBauGB

MaBnahmen, sowie Flichen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
2o o o| pflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

$9(1)20
und25BauGB

@ Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

I:I Umgrenzung von Fldchen fiir Mo(Fnah— §9(1)20
men zum Schutz, zur Pflege und zur  und25BaquGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

Fldchen fUr Stellpldtze und Garagen
und flr Gemeinschaftsanlagen

— < Um(]]renzung von Fldchen flr
| St | Stelpltze und Goragen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage

24BouGB
2BauGB

$9(1
59(1)
S9(1)4BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir §9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschqftsgurogen+

Stellplatzpalette

| GSt |

$9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau-S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Immissionsschutzfliche

Fldchen fiir besondere Anlagen und  $9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor

schidlichen Umwelteinwirkungen

[
MM

0T

Ldrmschutzwall

Ldrmschutzwand ]
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

m Umdqrenzun der Fldichen, deren S9 (5) Nr.3 und
Boden erheblich mit umweltge— (6) BauGB
fdhrdenden Stoffen belostet sind

59(1)10BauGB

Bezeichnung gemd( §172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften $86(1)BauONW
FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
—~  Dachneigung, z.B.30 "

> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach §6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z”— Aufteilung des StraBenquerschnittes

¥~ Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstucksteilung

mny  Standplatz fir vorlibergehendes
~  Abstellen von Millgefd@en

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Héhenangabe Uber NHN

® Baum

Kennzeichnung in Textform gemén §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen
ging der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss
mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Textliche Festsetzungen gemas § 9 (1) BauGB
1. Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung GroBflachiger
Einzelhandel - Gartenbedarf / Tierfutter / Zoologischer Bedarf - wird die maximal
zulassige Hohe der baulichen Anlagen auf 72,0 m tGber NHN festgesetzt.

2. Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung GroBflachiger
Einzelhandel - Gartenbedarf / Tierfutter / Zoologischer Bedarf - sind vorwiegend
Einzelhandelsbetriebe mit einer gewichteten Gesamtverkaufsflache von insgesamt
maximal 7.450 gm zulassig. Hiervon entfallen maximal 6.730 gm Verkaufsflache auf
den Bereich ,Gartenbedart* und maximal 720 gm Verkaufsflache auf den Bereich
.rierfutter / Zoologischer Bedarf .

Bei der Berechnung der gewichteten Verkaufsflache sind Verkaufsflachen innerhalb von
allseits umschlossenen Gebauden zu 100%, Verkaufsflachen von sonstigen, nicht
allseits umschlossenen Gebauden mit Uberdachung zu 50% und ohne Uberdachung zu
25% anzurechnen.

Zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche werden folgende Einschrankungen der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente festgesetzt:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente dirfen innerhalb des festgesetzten
Sondergebietes im Bereich ,Gartenbedarf* auf einer Verkaufsflache von maximal 673
gm angeboten werden.

Die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Obergrenzen - differenziert nach einzelnen
Warengruppen (vgl. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Hamm, Fortschreibung
2010, S. 147-148) - durfen nicht Gberschritten werden.

Zentren-
relevant

Nahversor-
gungsrelevant

Warengruppe gemab
der Systematik der
Wirtschaftszweige
(WZ 2008)
Schnittblumen, 185 X
Schnittgrtn,
Floristikbedarf (WZ
47.76.1)
Gartenfachblcher (WZ 8 X
47.61.0)
Geschenkartikel, 240 X
Seidenblumen (WZ
47.78.3)
Glasvasen, 215 X
Zimmerkeramik (WZ
47.59.2)
Nahrungsmittel, 25 X
Getranke (Obst, Wein)
(WZ47.2)

Gesamt 673

Maximal zuldssige
Verkaufsflache (gm)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nach den Ausfiihrungen des
Einzelhandelsstandort und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm, Fortschreibung 2010
darfen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes im Bereich ,, Tierfutter /
Zoologischer Bedart* auf einer Verkaufsflache von maximal 72 gm angeboten werden.

Ausnahmsweise kdnnen dieser Einzelhandelsnutzung untergeordnet nachstehende
Nutzungen zugelassen werden:

e Gastronomie mit einer maximalen Gesamtflache von 300 gm. Die
Gastronomiebetriebe sind rdumlich in die Hauptnutzung zu integrieren.
e Betriebliche Wohnungen im Sinne des § 8 (3) BauNVO.

3. Begriinung der Stellplatzflache (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Im Bereich der Stellplatze ist fur jeweils 6 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust gleichwertig zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baume muissen einen
Mi?deststammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber dem Erdboden,
aufweisen.

Hinweise
4. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Archaologie flr Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5. Artenschutz

Im Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung im Juni 2011 durchgefiihrt. Hiernach sind
die Belange von planungsrelevanten Arten nach BNatSchG beachtlich. Nahere
Ausfiihrungen hierzu finden sich im Kapitel ,,Artenschutz“ der Begriindung in der Akte
zum Bebauungsplan.

Auf der Grundlage der artenschutzrechtlichen Vorpriifung werden die folgenden
Hinweise erganzt, die zu beachten sind und die daher auch in einem zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Hamm abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag zu
regeln sind:

¢ Die Rodungsarbeiten dirfen aus Grinden des Artenschutzes nur in den Monaten
November und Dezember durchgefuhrt werden.

¢ Die zu fallenden Obstbdume sind unmittelbar vor ihrer Fallung einer zusatzlichen
EinzelUberprifung auf Fledermause, Hbhlenbrlter etc. zu unterziehen.

e Wahrend der Bauphase sind die von den Abriss- und BaumaBnahmen nicht
betroffenen Bereiche (Garten, Grinzug Mattenbecke) aus Grinden des
Artenschutzes mit Bauzaunen abzusperren.

e FUr die Parkplatzbeleuchtung sind aus Griinden des Artenschutzes LED- oder
Natriumniederdruckdampflampen zu verwenden.

e FUr die geplanten Gewachshauser wird aus Grinden des Artenschutzes die
Verwendung von Vogelschutzglas oder eine Verglasung mit vergleichbarer
Funktion (Abtdnung etc.) empfohlen.

¢ Die im Artenschutzgutachten enthaltenen Empfehlungen zur Pflanzung von
Obstbaumen, Laubbaumen und Feldgehdlzen sind aus Grinden des
Artenschutzes umzusetzen.

6. Landschaftspflegerische MaBnahmen

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der mit dem
Vorhaben verbundene Eingriff nicht komplett innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kann. In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde wurde eine
AusgleichsmaBnahme vereinbart, die auf einer stadtischen Flache an der StraB3e
-Krahenbusch® auf Kosten des Vorhabentragers durchgefihrt wird. Die Kosten betragen
insgesamt ca. 6.500,- €. Einzelheiten kénnen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
nachgelesen werden. Der Vorhabentrager hat sich in einem bis zum Satzungsbeschluss
mit der Stadt Hamm abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag zur Durchfiihrung
dieser MaBnahme zu verpflichten.

Zusatzlich zu der vorgenannten ErsatzmaBnahme auf einem externen Grundstick
werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen genannt, die dazu dienen, den Eingriff im Plangebiet zu
minimieren.

Die im Kapitel 6 des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Seite 32-33) aufgefihrten
MaBnahmen (innerhalb und auBerhalb des Plangebietes) sind zwingend umzusetzen.
Der Vorhabentrager muss sich in einem mit der Stadt Hamm abzuschlieBenden
stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung der vorgenannten MaBnahmen verpflichten.

7. Kampfmittelraumdienst

Vor EingriffsmaBnahmen in den Untergrund ist der Kampfmittelrdumdienst bei der
Bezirksregierung Arnsberg einzuschalten.

8. DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im
Bautechnischen Blrgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-StraBe
10, 59065 Hamm eingesehen werden.
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“\i{Ubersichtsplan

Stadt Hamm
Gemarkung
Flur

Ma@stab

Bebauungsplan Nr.07.084

- Gartencenter

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fur das
14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV.
Fassung —

Baugesetzbuch 8Bc1uGBE3 in der Fassun

l. I'S. 2414) iV.m. der Verordnun
der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) vom 26. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

01. Oktober 20

4 (BG
Nutzun

S 86 (1) und (4) der Bauordnung

(Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232)
—in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 11.07.2012 ist am Tage der ortsiiblichen

Bekanntmachung ohne Durchfiihrun
und (3) BauGB ‘am 18.07.2012 in

1:1000

am Sachsenring -

Land Nordrhein—Westfalen (Gog‘ vom
NW 2023) - in der gegenwdrtig geltenden

der Bekanntmachung vom
iber die bauliche

fir das Land Nordrhein Westfalen

% des Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2)
raft getreten.




