Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01.123 - Sudliche S~ chumannstral3e -
1. Anlass der Planung

Die Schumannstral3e soll im nérdlichen Abschnitt (zwischen Haus Nr. 4 und 14) ausgebaut werden. Die
Lage und Ausdehnung der Straf3e wird sich gegenliber der heutigen Situation nicht &ndern. Der
Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, dass die vorhandene Situation planungsrechtlich gesichert
wird und dass die ErschlieBungskosten abgerechnet werden kénnen. Voraussetzung fur die Abrechnung
der ErschlieBungsanlagen ist geman § 125 BauGB das Vorhandensein eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes und ein plankonformer Ausbau. Da der heutige Ausbauzustand der Schumannstral3e im
stdlichen Abschnitt (stidlich von Haus Nr. 14) von dem Fluchtlinienplan S4 abweicht, muss flir diesen
Bereich der Bebauungsplan Nr. 01.123 -Siidliche Schumannstraf3e- aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan Nr. 01.123 - Sidliche Schumannstraf3e- wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. 813 a (1) BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt, weil der Planbereich im bebauten
Innenbereich liegt und es sich teilweise um die Wiedernutzbarmachung von Flachen handelt (Festsetzung
von Brach- und Lagerflachen als Gewerbegebiet).

2. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 01.123 - Stdliche Schumannstral3e - liegt in der Flur 28 der Gemarkung Hamm
und wird begrenzt von der Nordseite der Schumannstralie, von der Ostseite der Flurstiicke 468 und 797,
von der Sudseite der Flurstiicke 799, 800 und 803 sowie der Westseite des Flurstiickes 803 und der
Schumannstral3e.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hamm sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Flachen fur Gewerbe- und Bahnanlagen ausgewiesen. Ferner ist eine Vorbehaltsflache fir den Bau der
geplanten ,RLG-Trasse" dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 01.123 - Sudliche Schumannstral3e - ist aus dem FNP entwickelt.

4. Bestandsaufnahme

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke sind durch die Nutzung als Bahnanlagen im
sudlichen Bereich und als Brach- und Lagerflache im nérdlichen Bereich gekennzeichnet. Die bestehende
StraBenflache der Schumannstral3e innerhalb des Plangebietes liegt in einer Teilflaiche des Flurstiicks Nr.
727 der Flur 28. Der Grof3teil der Schumannstralle — nordlich der Hauser Nr. 14 und Nr. 31a — liegt
auf3erhalb des Bebauungsplanes, da dort der heutige Ausbauzustand mit dem Fluchtlinienplan identisch
ist und daher kein Planerfordernis vorliegt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das vorhandene Fluchtlinienrecht (S4) aufzuheben und durch einen
Bebauungsplan zu ersetzen, soweit es sich in dessen Geltungsbereich befindet, um so die
Ausbauplanungen der Schumannstrafe nach BauGB abrechnen zu kdnnen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes soll ausschlielich sichernde Wirkung haben.

Aus dem Flachennutzungsplan geht die Darstellung als Gewerbe- und Bahnflache hervor. Neben der
planfestgestellten Flache fur Bahnanlagen wird auf der brachliegenden Flache ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Da keine Uberbaubare Flache festgesetzt wird, ist ausschlie3lich die Nutzung als Lagerplatz
maoglich. Somit kdnnen keine baulichen Anlagen entstehen, die einem ggf. spater geplanten Bau der
sogenannten RLG-Trasse im Weg stehen wirden. Die Festsetzung der offentlichen
StralRenverkehrsflache auf der Schumannstral3e (Teilflurstiick 727) erfolgt nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB.
Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes zu den umliegenden Wohnnutzungen wird festgesetzt, dass
gemalR 81 (4)i.V.m. 8 1 (5) BauNVO nur nicht wesentlich stérende Betriebe zulassig sind.
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Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 BauNVO ist in dem Gewerbegebiet die
Nutzungsart nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig, sofern es sich um Einzelhandelsbetriebe handelt.
Mit dieser Festsetzung sollen zentrenschadigende Auswirkungen durch eine mdgliche Ansiedlung von
weiteren Einzelhandelsbetrieben verhindert werden; gleichzeitig soll gesichert werden, dass die Flachen
einer vorwiegend gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Bei dem geplanten Gewerbegebiet handelt es
sich um einen nicht integrierten Standort gemaf Einzelhandelskonzept.

Aus dem gleichen Grund ist gemald § 1 (5) BauNVO ist die Nutzung nach § 8 (2) Nr. 3 (Tankstellen)
BauNVO nicht zul&assig.

Zusatzlich ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnugungsstatten) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung einer gewerblichen Nutzung und Aufwertung des
Planbereiches soll einerseits gesichert werden, dass die Flachen einer vorwiegend gewerblichen Nutzung
zugefiihrt werden und andererseits der mit der Ansiedlung von Vergnugungsstatten haufig verbundene
“trading-down-Effekt" verhindert werden.

6. Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des Planbereiches werden keine neuen Baufelder festgesetzt, eine weitere Bestimmung und
Bauvorschrift ist daher entbehrlich.

7. Entwasserungsmal3nahmen

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers richtet sich nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder
betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéaltnisse, Nahe zu Gewassern
sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche miissen
bei der Wahl des Entwéasserungsverfahrens bericksichtigt werden. Grundsatzlich muss versucht werden,
wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser
einzuleiten. Eine Versickerung wird aufgrund § 51 Abs. 3 LWG nicht gefordert, die Entwasserung des
Gebietes erfolgt im Mischsystem, da das Niederschlagswasser aufgrund einer genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser der vorhandenen 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden soll.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Regeniberlaufbeckens Hafenstral3e, das im weiteren Vorflut
zur Klaranlage Hamm-West hat. Die ErschlielRung des Plangebietes ist durch die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Schumannstraf3e gesichert.

8. Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe gelten in den Fallen des § 13a (1) Nr.1 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.
Von der Umweltprifung und dem Umweltbericht wird im vereinfachten Verfahren abgesehen.

9. Altlasten

Nach den Angaben des aktuellen Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Hamm befindet sich im
unmittelbaren Planbereich ein Altstandort im Sinne des § 2 (5) des Bodenschutzgesetzes. Auf dem
Gelande wurden in 1995 umfangreiche Sanierungsarbeiten durchgefthrt. Trotz der
Sanierungsmafnahmen kdnnen punktuelle Untergrundkontaminationen nicht ausgeschlossen werden. Die
Flache wird als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Zusatzlich wird folgender Hinweis auf die Planurkunde aufgenommen:
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Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Trotz durchgefuhrter
Sanierungsmafnahmen kdnnen punktuelle Untergrundkontaminationen nicht ausgeschlossen werden. Bei
konkreten Planungsvorhaben ist die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Hamm zwingend zu beteiligen.
Bei Funden von verdachtigen Bodenverunreinigungen ist unverztiglich die Untere Bodenschutzbehdrde
der Stadt Hamm (Tel. 02381-17-7145/-7146/-7148) zu verstandigen.

Hamm, 16.10.2008

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauréatin Leitender stadtischer Baudirektor





