LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen 4

Fur die Menschen.
Far Westfalen-Lippe.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen - 48133 Munster Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag | 08:30-12:30 Uhr

Stadt Hamm :
Stadtplanungsamt — VerbindL Bauleitplanung
Technisches Rathaus Stadt Ham -
Gustav-Heinemann-Str. 1@ Eing.

9: 08 Feh, 019

Stadiamt 61

Ansprechpartner:
Dr. Nina Overhagebdck |

Tel. 0251 - 591 4169
Fax: 0251 - 591 4025
E-Mail: nina.overhageboeck@Iwl.org

59065 Hamm

¢ . . ‘
Az:NO B( . 2/ I \inster, 01.02.2019

/7.2./%

1. Anderung des Flichennutzungsplanes — Schlossmiihle Heessen — und
Bebauungsplan Nr. 07.093 - Schlossmiihle Heessen
Hier: Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Planungen, die durchgefiihrte Behérdenbesprechung am
21.1.2019 sowie die Fristverlangerung zur Stellungnahme bis zum 01.02.2019.

Auch nach dem Behérdentermin, der zur Klarung offener Fragen diente, bestehen weiterhin
erhebliche denkmalpflegerische Bedenken gegen die Planung mit ihrer verdichteten Neubebauung
im Umfeld der Schlossmiihlen in Heessen und damit gegen die vorgelegte vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung. Die Flachen nordlich und sidlich der SchlossstraBe sind aus
denkmalpflegerischer Sicht nicht fir eine intensive Neubebauung geeignet, da sie innerhalb des
funktional begriindeten Wirkungsbereiches des Schlosses Heessen und der Schlossmiihlen liegen.

Zum jetzigen Zeitpunkt drangt sich diesseitig zunehmend die Einschatzung auf, dass es dem -
Bauleitplanverfahren an fachgutachterlicher Expertise und stddtebaulicher Detailscharfe lber zu
erwartende, unterschiedliche Auswirkungen auf die :im Uberplanten Bereich gelegenen,
eingetragenen Denkméler und den erkannten Denkmalbereich mangelt. Das bisher im
Beteiligungsverfahren von der Stadt Hamm ermittelte und zur Verfligung gestellte
Abwigungsmaterial ist aus fachamtlicher Sicht hierflr nicht ausreichend und lésst zu viele Fragen
offen. Im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist zum derzeitigen Zeitpunkt
daher eine abschlieBende denkmalfachliche Beurteilung der Bauleitplane nicht moglich ist.

Dieses betrifft insbesondere die grundsétzliche Bebaubarkeit der sudlichen Uferkante mit 4
Einfamilienhdusern und die geplanten Gebdude- bzw. Geldndehdhen in der Umgebung der
Denkmaler. Nach Durchsicht der Unterlagen kommen wir zu dem Ergebnis, dass die Belange des
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Denkmalschutzes und der Denkmalpflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB in diesem Verfahren nicht
hinreichend Beriicksichtigung gefunden haben.

So ist z.B. seit Mai 2017, dem Zeitpunkt der ersten Behdrdenbeteiligung, kein von uns empfohlenes
Fachgutachten zur Klarung der denkmalfachlichen Situation von Seiten der Stadt Hamm erstellt
oder beauftragt worden. Dieses musste daher in der Zwischenzeit' durch unser Fachamt

. Ubernommen werden.

A. Darstellung der derzeitigen Sachlage aus Sicht des Denkmalfachamtes seit
der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung im April/Mai 2017:

1. Denkmalbereich Schloss Heessen mit Schlossmuhlen

Nach vertiefter Prifung der ortlichen Situation und einer intensiven Auseinandersetzung mit der
Geschichte des Ortes und seiner Objekte durch das Denkmalfachamt liegen fiir den Bereich Schloss
Heessen mit Schlossmiihlen einschlieBlich der umgebenden Garten- und Freiflichen die
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Denkmalbereichs gemal3 § 5 DSchG NRW vor. Es handelt
sich bei diesem Denkmalbereich um die Umgebung des Schlosses Heessen mit seinen Garten- und
Freiflichen sowie den dazugehorigen Wirtschaftsbereichen an den ehemaligen Schlossmiihlen im
Westen. Schloss- und Mihlenbereich sind durch einen Dammweg (urspriinglich als Allee
ausgebildet) miteinander verbunden. Innerhalb des Denkmalbereiches liegen sowohl Bau- als auch

Gartendenkmaler.

Das hier abgegrenzte Plangebiet der Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes liegt
innerhalb dieses erkannten Denkmalbereichs ,Schloss Heessen mit Schlossmihlen”.

2. Denkmalfachliche Priifung der Freiflichen der eingetragenen Baudenkmiler und
denkmalfachliche Priifung eines Nebengebéaudes ; :
Seit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und unserem in dlesem Zusammenhang verfassten
Schreiben vom 9.5.2017 hat aufgrund geplanter Abrisse des Bestandes eine erneute
denkmalfachliche Priifung u.a. der zugehorigen Freiflaichen der beiden Gebdude auf dem Gelande
der Schlossmiihlen stattgefunden. Hiernach kommt es: '

a. zu einer Prazisierung des Denkmalwertes des Geb&udes ,,An der Schlossmiihle 20" - Wohn-
und Wirtschaftsgebdude von 1837 (ehem. bezeichnet als ,Gesindehaus (Alte Schmiede)”):
Eingetragenes Baudenkmal. Das Fachwerkgeb&ude ist ein quer aufgeschlossenes Doppelhaus mit
zwei Dielentoren. Zugehorig ist ein Stall, der riickseitig in der Mitte des Gebaudes angefiigt ist und
erst spater unter das abgeschleppte Dach des Haupthauses gekommen ist. Zwei zugehdrige
Freiflachen ergeben sich:

- zugehdrige ehem. Hausgarten der beiden Haushélften auf der Ostseite

- zugehoriger ehem. Hofraum der beiden Haushalften auf der Westseite, Uiber die auch die

Zufahrt zur den Muhlen erfolgt. Priméar ist diese Flache aber der Wirtschaftshof des:

Baudenkmals Wohn- und Wirtschaftsgebdude von 1837. '
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b. zu einer Prizisierung des Denkmalwertes des Gebdudes ,An der Schlossmiihle 28"
Doppelmiihle aus Olmiihle und Kornmiihle:

Eingetragenes Baudenkmal. Als zugehdrige Freiflache ist der Mihlenhof zu betrachten, der sich
nordéstlich vor. den beiden Gebauden befindet. Der Muhlenhof steht in einem funktionalen
Zusammenhang mit den beiden Muhlen und ist die zugehérige ehemalige Wirtschaftsflache. Er
birgt im Erdreich dartber hinaus Teile des friheren Obergrabens kurz vor dem Gebéude, der als
potentielles archdologisches Denkmal gleichfalls zugehorig ist zu der Miihlenanlage.

c. zu einer negativen Beurteilung hinsichtlich des Denkmalwerts des Geb&udes ,An der
Schlossmiihle 28 — Nebengebzude wohl ehemaliges Stallgebéude, spéter in Wohnnutzung:
Das Gebdude wurde von der LWL-DLBW von innen begangen. Ein Denkmalwert l&sst sich nicht
definieren. Das Erdgeschoss ist vielfach umgebaut und kann keinen relevanten Zeugniswert
beanspruchen, das Dachwerk aus Eichenholz dagegen ist gut erhalten und koénnte im spéten. 18.
oder im friihen 19. Jahrhundert entstanden sein. Eine zugehérige Freiflache ergibt sich hier nicht.

3. Schloss Heessen mit Schlossmiihlen im Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan

. Ruhr

Im Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr - Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung
(2014) sind sowohl die Lippeaue zwischen Hangfort und Hamm (Ahlen, Hamm, Lippetal) mit Schloss
Heessen als auch das Ensemble ,Kath. Kapelle St. Anna und ehem. Leprosenhaus” als bedeutsamer
Kulturlandschaftsbereich Nr. 561 und 564 mit seinen pragenden Merkmalen und Entwicklungszielen
beschrieben worden. Sie kénnen das Gutachten hier downloaden:
http://www.lwl.org/dlbw/service/publikationen/kulturlandschaft

Dieser Fachbeitrag dient als Planungsgrundlage gem. § 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG.

Dariiber hinaus wird das Schloss Heessen als Teil des flir Nordrhein-Westfalen bedeutsamen
Kulturlandschaftsbereiches ,Lippe und Hammer Parke” (KLB 14.07) bereits im kulturlandschaftlichen
Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen (2007/2009) als wertgebendes Merkmal
genannt. Auch diesen Fachbeitrag konnen Sie von der o.g. Homepage der LWL-DLBW

herunterladen.

B. Stellungnahme zur vorgelegten Flachennutzungsplananderung

Es bestehen  erhebliche denkmalpflegerische  Bedenken gegen  die vorgelegte
Flachennutzungsplandnderung, da sie einerseits den Zielen des erkannten Denkmalbereiches und
andererseits dem Umgebungsschutz der eingetragenen Baudenkméler entgegensteht. Wir bitten
dringend von der Moglichkeit Gebrauch zu machen, den ,erkannten, aber noch nicht rechtskraftig
unter Schutz gestellten Denkmalbereich im Rahmen der Bauleitplanung” zu beriicksichtigen (vgl. -
Davydov et al., Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen — Kommentar, 4. Auflage, 2014, S. 158).
Grundsatzlich empfehlen wir die Priifung von Standortalternativen fiir ein gehobenes Wohngebiet
in  Hamm. " Unter dem Aspekt der Erhaltung der historischen Kulturlandschaft und des
Umgebungsschutzes fir die Denkmaler ,Schlossmihlen” und ,Wohn-und Wirtschaftsgebdude von
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1837" ist die mit der Flachennutzungsplanénderung angesprochene Flache nicht fir eine
Neubebauung in der vorgesehenen Dichte geeignet.

C. Stellungnahme zum vorgelegten Bebauungsplanentwurf

Es bestehen erhebliche denkmalpflegerische Bedenken gegen die vorgelegte Planung, da sie
einerseits den Zielen des erkannten Denkmalbereiches und andererseits dem Umgebungsschutz der
eingetragenen Baudenkmaler entgegensteht. Wir bitten dringend von der Méglichkeit Gebrauch zu
machen, den ,erkannten, aber noch nicht rechtskraftig unter Schutz gestellten Denkmalbereich im
Rahmen der Bauleitplanung” zu berticksichtigen (vgl. Davydov et al, Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen — Kommentar, 4. Auflage 2014, S. 158).

1. Geplante Hohenlage im Plangebiet siidlich der SchlossstraBBe

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Lippe (Gewdsser 1. Ordnung) ist zur
Realisierung der 5 Einzelwohnhé&user im Slidosten des Plangebietes nach mindlichen Aussagen
von Vertretern der Stadt Hamm und des Investors am 21.1.2019 eine groBflachige kinstliche
Gelandeerhohung erforderlich. Hierzu finden sich weder in der Planurkunde, noch in der
Begriindung zum Bebauungsplan bzw. im Umweltbericht detaillierte Aussagen. Angaben zur
geplanten Geldndehthe im Sinne des in der textlichen Festsetzung 2.1 ,Hohe der baulichen
Anlage” genannten unteren Bezugspunktes fur die festgesetzten First- und Traufhéhen bzw. die
Gebadudehohen bzw. zur vorhandenen Héhenlage fehlen oder sind nur lickenhaft vorhanden.

Eine kiinstliche Gelandeerhéhung wiirde in diesem slidostlichen Bereich des Plangebiets das
historisch  Uberlieferte Erscheinungsbild des im erkannten Denkmalbereich liegenden
Muhlenufers mit zur Wasserkante leicht abfallenden Freiflachen nachhaltig erheblich verédndern.
Aufgrund der hohen Empfindlichkeit der Denkmaler und seiner Umgebung bitten wir um eine
ausfuhrliche Erlduterung inkl. Plandarstellung und Geldndeschnitten zu den geplanten
Verianderungen der Gelandehéhen und der baulichen MaBnahmen an den Uferbereichen in

diesem Gebiet.

Es ist zu befiirchten, dass durch die Anhebung des Geléndes die Denkméler ,Schlossmiihlen” und
+Wohn- und Wirtschaftsgebaude von 1837" zukinftig nicht nur unterhalb des StraBenniveaus
liegen werden, sondern auch, dass sie bei Regen bzw. Starkregenereignissen erheblichen
Schaden nehmen werden. Im Behordentermin am 21.1.2019 wurde erldutert, dass die
Schlossmiihlen bspw. ca. 60 cm tiefer als die neu angelegte StraBe liegen werden. Wir bitten
dringend um die Klarung dieses Sachverhaltes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und um die
Erarbeitung weiterer Unterlagen, die eine hinreichende Beurteilung zulassen.

2. Bebauung der Uferzone im erkannten Denkmalbereich

 Der erteilten Ausnahme von der Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen gemaB § 61 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. § 64 Abs. 1 LNatSchG aus Griinden des iberwiegend 6ffentlichen Interesses (vgl.
Begriindung zum Bebauungsplan S. 14) steht nach Auffassung des Denkmalfachamtes das
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offentliche Interesse zum Erhalt des durch den erkannten Denkmalbereich geschiitzten
Erscheinungsbildes des Miihlenareals gem. § 5 DSchG NRW entgegen.

Ein, noch dazu Uberwiegendes, offentliches Interesse ist auch insbesondere nicht dadurch
erkenn- und nachvollziehbar, dass weite Teile des stidostlichen Uferbereiches nach Bebauung mit
Einfamilienhdusern ausschlieBlich privat zuganglich sein werden und nur lediglich eine schmale
Wegeverbindung die Durchlassigkeit fiir die Offentlichkeit als FuB- und Radweg von Norden
nach Siiden ‘sichert. ,Ein Uberwiegen des éffentlichen Interesses zugunsten des Antragstellers
scheidet regelmdBig aus, wenn eine bauliche Anlage nicht zwingend in einer Uferzone errichtet
werden muss und somit nicht zwangsweise auf eine Nidhe zu einem Gewdsser angewiesen ist.”
(Giesberts/Reinhardt, Umweltrecht - Kommentar, 2. Auflage 2018, S. 2514-2515). Dieses ist bei
der Errichtung von Einfamilienhdusern sicherlich der Fall und sollte auch jenseits des
Denkmalschutzes Grund genug sein, den Ausnahmetatbestand gem. § 61 Abs. 3 BNatSchG an
dieser Stelle nicht zur Anwendung zu bringen. ,

Zudem sollte der historische Kanalverlauf als ehemaliger Wasserzulauf zu den Schlossmiihlen aus
denkmalfachlicher Sicht zuklnftig als Freifldche erkennbar bleiben. Es handelt es sich hierbei
nach Aussage der LWL-Archdologie um ein vermutetes - Bodendenkmal (vgl. deren
Stellungnahme in diesem Beteiligungsverfahren). ‘

. Historisch iiberlieferte Dammlage der SchlossstraBBe als Teil des Denkmalbereiches

Aus denkmalfachlicher Sicht erhaltenswert ist die Uberlieferte Dammlage der Schlossstrae. Aus
den schriftlichen Unterlagen ist nicht zu entnehmen, welche Auswirkungen die festgesetzten
StraBenverkehrsflachen mit und ohne besondere Zweckbestimmung auf diese Dammlage haben
werden. Hierzu liegt nur eine mindliche Aussage aus dem Behdrdentermin vom 21.1.19 vor, die
besagt, dass die Dammlage erkennbar bleibt. Wir bitten jedoch aufgrund des Erhalts des
historischen Erscheinungsbildes im erkannten Denkmalbereich um eine schriftliche Darstellung
im weiteren Verfahren mit Hohenangaben und Geldandeschnitten, die auch die neu
anzupflanzenden Baume darstellen.

. Hohe der geplanten Baukorper |

Zur Bestimmung der genauen Gebdudehdhen der Neubauten bitten wir gemaB der textlichen
Festsetzung ,2.1 HOhe der baulichen Anlagen” um die ausreichende Darstellung der unteren
Bezugspunkte fiir die Gebdudehodhe in der Planurkunde. Ansonsten ist dieser Aspekt hinsichtlich
des Umgebungsschutzes der Denkméler nicht hinreichend beurteilungsfahig.

Die derzeit aus dem Bebauungsplan zu entnehmenden Gebdudehohen lassen den Rickschluss
zu, dass die festgesetzte Firsthohe von max. 7 Metern des geplanten Einfamilienhaus stidlich der
SchlossstraBe bereits ohne Hinzurechnung einer kiinstlichen Geldandeerhéhung die Traufhdhe
von 6,00-6,25 Metern des Denkmals ,Wohn-und Wirtschaftsgebaude von 1837" (iberschreitet.
Dieses gilt es zu vermeiden. Eine vergleichbare Situation stellt sich an den Schlossmihlen mit
dem nordlich der neuen ErschlieBungsstraBe geplanten Einfamilienhaus dar. '
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In beiden Féllen kommt es zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes der
eingetragenen Denkméler, da diese nach Realisierung des Vorhabens deutlich tiefer im Gelédnde
stehen werden als die Neubebauung und durch ihre Héhe optisch bedréngt werden.

Wir widersprechen der Aussage auf S. 8 der Begriindung, dass die Schlossmiihlen ,entsprechend
dem Bestand” eine Firsthohe von 14 Metern besitzen. Die tatsachliche Firsthdhe belduft sich auf
knapp unter 12 Metern. Dieses wiirde lediglich die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von
12 Metern far das ,WA 8" Schlossmihlen rechtfertigen. Wir bitten im Sinne des
Bestandsschutzes fiir das Denkmal um eine entsprechende Anderung.

. Geplanter Bau der Gemeinschaftstiefgarage

Bereits in unserer Stellungnahme vom 9.5.2017 wurde darauf hingewiesen, dass die geplanten
BaumaBnahmen - hier vor allem die Errichtung einer Gemeinschaftstiefgarage fiir die
Mehrfamilienhausbebauung noérdlich der SchlossstraBe (Baufeld WA 3) — moglicherweise zu
Verinderungen des Grundwasserhaushalts und damit zu Auswirkungen auf die Griindung bspw.
von Schloss Heessen haben kénnte. Eine Bearbeitung dieser Thematik im Umweltbericht ist nicht
erfolgt. Ein entsprechendes Fachgutachten ‘ist nicht Bestandteil dieser Behdrdenbeteiligung:
Auch konnten die Gesprache mit der Stadt Hamm weder am 8.5.2018 noch am 21.1.19 keine
ausreichende Antwort auf dies Fragen geben, so dass eine mdgliche Beeintrachtigung durch die
Tiefgarage auf die Denkméler an dieser Stelle nicht abschlieBend beurteilt werden kann. Wir
bitten dringend um die Erstellung eines klarenden Fachgutachtens. '

. Neubau gegeniiber dem denkmalgeschiitzten Wohn- und Wirtschaftsgebadude von 1837
Auf den Neubau westlich des denkmalgeschiitzten Wohn- und Wirtschaftsgebaudes sollte
verzichtet werden, denn die hierdurch entstehende reprédsentative Raumsituation ist historisch
nicht belegt (Torwirkung) und stiinde im Gegensatz zur Funktion der ehemaligen Mihlen und
ihrem Wohn- und Wirtschaftsgebaude mit vorgelagertem Wirtschaftshof. Vor diesem
Hintergrund erscheint es nicht statthaft, aus dem Wirtschaftshof eine AnliegerstraBe zu machen.
Vielmehr ist der Charakter einer ldnglichen Freiflache vor den beiden Dielentoren hier unbedingt
zu wahren. Eine gleiche Trauf- und Firsthéhe von Neubau und Denkmal ist zu vermeiden. Das
Denkmal ,Wohn- und Wirtschaftsgebude von 1837" inkl. angebautem Stall sollte umlaufend mit
einer Baulinie umgrenzt werden.

Kann jedoch nicht auf den Neubau an-dieser Stelle verzichtet werden, bitten wir fiir die beiden
Neubaugebaude westlich der StraBe ,An der Schlossmiihle” und der beiden Denkmaler um eine
Lockerung der Festsetzung hinsichtlich der Dachform. Ein Flachdach ist an dieser Stelle ebenso
denkbar wie ein Satteldach.

. Festsetzungen fiir den Hofbereich von Schlossmiihlen und Wohn- und Wirtschaftsgebaude
von 1837 :
Aufgrund der oben genannten Prézisierung des Denkmalwertes in Bezug auf die Freiflachen der
beiden Baudenkmaler ,Schlossmuihlen” sowie ,Wohn- und Wirtschaftsgebdaude von 1837 bitten .
wir, wie im Behordentermin am 21.1.19 abgestimmt, diese als zugehdrige Freiflache ohne die
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Mdglichkeit von weiteren Einbauten und nicht als ,allgemeines Wohngebiet” festzusetzen. Nur
so kann zukunftig das historisch tberlieferte Erscheinungsbild der beiden Baudenkmaler mit den
ihnen grundsatzlich zugehdrigen Freiflachen gewahrt bleiben.

. Waldaufforstung und weitere Pflanzungen

Wir bitten, die erforderliche Waldaufforstung nicht innerhalb des erkannten Denkmalbereiches
vorzunehmen, da es sich bei den historisch Uberlieferten Freiflichen um im Sinne der
Landesverschonerung gestaltete Landschaft handelt. »

Ebenso bitten wir, die noch an den ErschlieBungsstraBen zu pflanzenden Bdume (s. Begriindung
S. 13) im Umfeld der Denkmaler in der Planurkunde einzutragen.

Der Erhalt des historischen Erscheinungsbildes im erkannten Denkmalbereich macht es aus
denkmalfachlicher Sicht auch erforderlich, zwischen der SchlossstraBe und der davon nérdlich
geplanten Mehrfamilienhausbebauung eine Abpflanzung in entsprechender Héhe vorzusehen.

Wir bitten um eine Erganzung der Festsetzung.

Stadtebaulicher Vertag :
Nach Auskunft im Behérdentermin am 21.1.2019 liegt ein stadtebaulicher Vertrag vor. An dieser
Stelle empfehlen wir dringend, die Sanierung der Denkméler Uber einen stadtebaulichen Vertrag

an die Entwicklung der Neubauvorhaben zu koppeln.

Mit freundlichen GriBen

i A, C\>\

Dr. Nina Orerhagebbck
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