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Begriindung

1 Réaumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.069 — BergstraBe / Siidfeldweg — im Bereich der
Gemarkung Rhynern in der Flur 11 umfasst die Erweiterung um die Flurstliicke 200, 1133, 1134,
1073, 1074, 1075, 1076 sowie Teilflachen der Flurstiicke 654, 1036 und 1135.

Der Geltungsbereich wird mit der Einbeziehung der StraBe Auf dem D&hn folgendermaBen be-
grenzt:

- durch die Westgrenze des Flurstlickes 1036 in einer Tiefe von 83 Metern von der Er-
schlieBungsstraBe ,,Auf dem D6éhn*

- durch die Stidostgrenze des auBerhalb des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiickes
1114, etwa 12 m entlang der Siidostgrenze des auBerhalb des Bebauungsplanes gelege-
nes Flurstlick 1113 der nérdlichen Grenze des Flurstliicks 1119 (BergstraBBe) sowie der
stdlichen Grenze der StraBe Auf dem Déhn bis zur geradlinigen Verlangerung der Ost-
grenze des Flurstucks 1076 in stdlicher Richtung

- der Ostgrenze des Flurstiickes 1076 und seiner geradlinigen Verlangerung von 50 Metern
in Richtung Norden und

- von diesem Punkt im Flurstlick 654 eine gerade Linie zum Punkt auf der Westgrenze des
Flurstickes 1036.

Die genauen Gebietsgrenzen sind weiterhin dem Bebauungsplan zu entnehmen. Der Bebau-
ungsplan umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Abbildung 1 — Lageplan einschlieBlich der Einbeziehung der StraBe Auf dem
Déhn - Auszug Deutsche Grundkarte (unmaBstébliche Darstellung)
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2 Anlass / Ziele der Planung

Angrenzend zwischen den rechtskréftigen Bebauungsplanen Nr. 03.026 — Dompfaffenweg —,
Nr. 03.027 — BergstraBe — und Nr. 03.047 — Dauerkleingarten Rhynerberg — sowie Nr. 03.069 —
BergstraBe / Stdfeldweg — befindet sich eine Baullicke, die durch Rodung eines Waldstlckes
entstanden ist.

Das Plangebiet nérdlich der StraBe ,Auf dem Déhn“ soll planungsrechtlich gesichert werden.
Die Bebauung des Betrachtungsgebietes ermdglicht die Arrondierung des Siedlungsbereiches
Hamm - Rhynern und gewahrleistet den Lickenschluss entlang der StraBe ,,Auf dem Déhn*. Die
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 03.069 vollzieht auch baurechtlich den Lickenschluss
zwischen den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 03.069 — BergstraBe / Sudfeldweg —
und Nr. 03.047 — Dauerkleingarten Rhynerberg —.

Die zurzeit vorhandenen Bebauungsplane in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sehen
ausschlieBlich eine Wohnnutzung vor. Somit soll in der Ergédnzung des Bebauungsplans ent-
lang der StraBe ,Auf dem D&hn* eine entsprechende Festsetzung einer dauerhaften Sicherung
der Wohnnutzung erzielt werden.

3 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

3.1 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht im Geltungsbereich der Bebauungsplanerganzung
Wald vor. Der Eigentimer hat vom Forstamt Schwerte die Zustimmung zur Rodung einer Teil-
flache erhalten. Der notwendige Ausgleich fur diese MaBnahme an anderer Stelle wurde ver-
traglich geregelt. Geman § 13a (2) 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Zuge der Berich-
tigung an die neuen Planungen angepasst.

4 Erforderlichkeit der Planung

Die innerhalb der Erweiterung des Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke sind nach der ge-
nehmigten Rodung durch den Eigentimer freigelegt worden. Im &stlichen Bereich der Erweite-
rung befindet sich eine bereits bestehende Wohnnutzung, welche planungsrechtlich Uber einen
Bebauungsplan bislang nicht gesichert ist. Im Westen, Osten und Siiden schlieBt eine aus-
schlieBliche Wohnnutzung an die Grenzen des Anderungsbereiches an. Nach Norden bildet die
zuklnftige StraBenrandbebauung der StraBe ,Auf dem Déhn® den Abschluss zur Landschaft.

Ziel der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 03.069 — BergstraBe / Siidfeld-
weg — ist es, die vorhandene Baullicke zu schlieBen und eine der Umgebung angepassten Be-
bauung planungsrechtlich zu sichern.

5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan hat die Nachnutzung einer Freiflache innerhalb eines Siedlungszusam-
menhangs zum Gegenstand. Es handelt sich um einen typischen Fall der Innenentwicklung, der
aufgrund einer Uberbaubaren Gesamtgrundflache von ca. 3.000 m2 deutlich unterhalb des
Grenzwertes von 20.000 m2 gem. §13a (1) Nr. 1 BauGB liegt und somit ohne zuséatzliche Vor-
prufung des Einzelfalls im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden kann.

6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

6.1 Stadtebauliche Strukturen

Beim Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine zu groBen Teilen unbebaute Flache. Ledig-
lich im &stlichen Bereich befindet sich bereits eine Wohnbebauung. Angrenzend an den Gel-
tungsbereich befindet sich westlich eine in einem Bebauungsplan festgesetzte Spielplatzflache,
die aber noch nicht errichtet worden ist, und weiterfihrend eine max. zweigeschossige StraBen-
randbebauung der BergstraBe bis zum Sidfeldweg. Im &stlichen Bereich schlieBt sich entlang
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der StraBe Auf dem D6hn ebenfalls eine StraBenrandbebauung an. Auf der gegenuberliegen-
den StraBenseite befindet sich ebenfalls eine Wohnbebauung, welche dort in unterschiedlicher
Bauweise verwirklicht worden ist.

6.2 Verkehrliche Situation

Der Planbereich ist ca. 5 km studdstlich von der Innenstadt von Hamm entfernt gelegen. Auf
Grund der Randlage des Gebietes im Stadtteil Rhynern befindet sich keine Bushaltestelle in
unmittelbarer Nahe. Die nachstgelegene Haltestelle ist Ginsterweg, an der Alten SalzstraBe, die
von den Buslinien 21 und 22 angefahren wird. Diese ist fuBlaufig in wenigen Minuten zu errei-
chen. Der Betrachtungsbereich wird Gber den Sidfeldweg, die BergstraBe sowie die StraBe Auf
dem Dd&hn an das stadtische StraBennetz angebunden. Die ErschlieBung kann somit als gesi-
chert betrachtet werden.

6.3 Emissionen

In unmittelbarer Umgebung des Bebauungsplanes befinden sich keine larmintensiven Haupt-
verkehrsachsen. Die vorhandenen StraBen dienen vor allem der ErschlieBung der angrenzen-
den Wohngebiete. Diese sind demnach keinen hohen, larmintensiven Verkehrsbelastungen
ausgesetzt. Da es sich bei dem gesamten Siedlungsbereich um ein Wohngebiet handelt, sind
keine stérenden gewerblichen oder handwerklichen Betriebe vorzufinden. Aus diesem Grund ist
eine Larmprognose fir die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 03.069 nicht
erforderlich.

6.4 Bodenverhiltnisse im Plangebiet
Das Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm trifft folgende Aussagen zur Bodenbe-
schaffenheit im Betrachtungsgebiet:

Boden:

Im Geltungsbereich ist lehmiger bis stark lehmiger Schiuff, z. T. feinsandig, aus L68B, 0,5 bis 1,0
m Uber sandigem bis sandig-tonigem Lehm (Geschiebelehm (Pleistozan) und Kalkmergel (O-
berkreide) vorherrschend.

Durchlassigkeit:

In den Schluffen Kf-Werte von ca. 10-7 bis 10-8 m/s ist eine geringe Wasserdurchlassigkeit zu
erwarten. Der Unterboden (Geschiebelehm und Kalkmergel) ist als nahezu undurchlassig zu
bewerten (10-8 bis 10-9 m/s).

Grundwasser:

Der Flurabstand (Abstand Grundwasseroberflache zu Gelandeoberflache) im Norden betragt
ca.0-1,5m,im Zentrum ca. 1,5 - 3 m und im Stden ca. 3,0 - 5,0 m. Die Grundwasserhéhe in
Metern tber NN fallt von 85 m im Siden bis 80 m im Norden des Betrachtungsgebietes. Die
GrundwasserflieBrichtung verlauft von Nordwest bis Nordnordwest.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Gber verliehenen Bergrechten.
Bergbauliche Einwirkungen kénnen daher auch in Bereichen, in denen bisher kein Abbau statt-
gefunden hat, nicht ausgeschlossen werden. Eine entsprechende Kennzeichnung wird in textli-
cher Form in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im zu betrachtenden Bereich handelt es sich um das Bergwerkfeld ,Prinz Schénaich®. Eigentu-
mer ist die RAG Aktiengesellschaft. Der Inhaber Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Er-
laubnisfeld ,Hamm Sid" ist die Gaz de France Produktion Exploration Deutschland.

Es ist kein relevanter Bergbau dokumentiert, mit bergbaulichen Auswirkungen ist danach nicht
zu rechnen. Zur weiteren Klarung der Tatbestande wird bei einer baulichen Tatigkeit der Hin-
weis gegeben, mit den oben angegebenen Firmen in Kontakt zu treten.
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6.5 Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Nach Angaben des Umwelt-Information-Systems (UIS) der Stadt Hamm sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine planungsrelevanten Arten verzeichnet. Auch im direkten Um-
feld und im ndérdlich angrenzenden Waldbereich sind keine derartigen Arten verzeichnet. Der
ehemals vorhandene Wald im Bereich des Bebauungsplanes ist bereits vor einiger Zeit unter
Zustimmung der Waldbeh6rde entfernt worden wodurch in diesem Bereich auch keine Brutstat-
ten zu erwarten sind. Zur vorhandenen Waldgrenze im nérdlichen Bereich halt die geplante Be-
bauung einen Abstand von Uber 20 m ein. Von einer Beeintrachtigung dort lebender oder nah-
rungssuchender Arten ist somit ebenfalls nicht auszugehen.

6.6 Altlasten

Der untersuchte Bereich liegt nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-
Lippe (KBD-WL) nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Weitere Altlastenverdachtsflachen sind
zurzeit nicht bekannt, kénnen aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zusétzlich wird der Hinweis aufgenommen, dass, wenn bei Erdarbeiten auBergewoéhnliche Ver-
farbungen oder auch Funde auftreten, diese dem Umweltamt bzw. der Feuerwehr der Stadt
Hamm oder der Bezirksregierung Arnsberg unverzuglich anzuzeigen sind.

6.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kenntnis-
stand keine Baudenkmaler oder denkmalwerten Objekte. Auch sind Bodendenkmaler nicht be-
kannt. Deshalb sind MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforder-
lich.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der

LWL - Archéaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem
Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben werden. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Ein entsprechender Hinweis wird in den Planteil des Bebauungsplans aufgenommen.

7 Inhalt des Bebauungsplanes

71 Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der Nutzung

Aufgrund der umgebenden Bebauung, welche ausschlieBlich dem Wohnzweck dient, wird fir
die erschlossenen Flurstiicke der StraBe ,Auf dem D6hn* die Wohnnutzung in Form eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA) festgelegt. Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung ent-
lang der StraBe Auf dem D6hn sollen weitere gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen werden, damit der bestehende Charakter des Wohngebietes nicht
tberformt oder nachteilig beeintréchtigt wird. Die stédtebauliche Zielsetzung der Schaffung von
kleinrdumigen, homogenen Nachbarschaften soll verfolgt werden. Zusatzliche Verkehre und ein
erhéhter Stellplatzbedarf anderer Nutzungen lassen sich nicht mit der vorherrschenden Wohn-
nutzung in diesem Bereich vereinbaren.

MaB der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Gberbaubaren Flache am Ge-
samtgrundstiick ausdrickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ermittelt. Fir das
Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 (40 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache) und die Ge-
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schossflachenzahl (GFZ) entsprechend auf 0,8 (§ 16 (2) 2 BauNVO) festgesetzt. Dieser Wert
orientiert sich an der von der BauNVO vorgegebenen Hbéchstgrenze und ermdglicht daher eine
stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Weitere Orientierungswerte liefern die im stadtischen Umfeld vorhandene Bebauung und die
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane, in denen ebenfalls eine GRZ von 0,4 fest-
gesetzt worden ist.

Die Hbhenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes u. a. durch die festge-
setzte maximale Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der maximalen Traufhéhe ge-
regelt.

Im Betrachtungsgebiet erfolgt eine allgemeine Festsetzung fir die Hochstgrenzen der Zahl der
Vollgeschosse. Das resultiert zum einen aus den Vorgaben des angrenzenden Wohnungsbe-
stands und unter Beachtung der Lage des Betrachtungsgebietes. Der Bebauungsplan bildet
den Abschluss zur Landschaft im nérdlichen Bereich von Rhynern und bedingt somit einen be-
hutsamen Umgang im Sinne der H6henfestsetzung. Im gesamten Bebauungsplan wird die ma-
ximale Zahl der Vollgeschosse auf zwei gem. § 16 (2) 3 BauNVO festgesetzt.

Eine Gliederung erfolgt zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 in der
Festsetzung der maximalen Traufhéhe (Traufe = Schnittkante zwischen AuBenflache des auf-
gehenden Mauerwerks und der fertigen Dachhaut) fir die zu errichtende Bebauung.

Far die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine Traufhéhe (TH) mit 4,50 m gem.
§ 16 (2) Nr. 4, gemessen Uber der das Baugebiet erschlieBenden StraBe festgesetzt.

Die Festsetzung Nr. 2 lautet wie folgt: ,GemaB § 16 (3) BauNVO darf in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 eine Traufhdhe (Traufe = Schnittkante zwischen AuBenflache aufge-
hendes Mauerwerk und fertiger Dachhaut) von 4,50 m Uber der Hohe der Oberkante der das
jeweilige Gebaude erschlieBenden fertig gestellten éffentlichen Verkehrsflache nicht tGberschrit-
ten werden.” Dies garantiert eine optimale Nutzbarkeit beider Geschosse bei einem gleichzeiti-
gen Einflgen in die Umgebung und einem behutsamen Umgang mit dem angrenzenden Land-
schaftsraum. Das 2. Vollgeschoss muss demnach als Dachgeschoss ausgebildet werden.

Auf Grund der bestehenden Bebauung im allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine abweichen-
de Traufhéhe von 5,50 m festgesetzt. Dies stellt fir die dort vorhandene Bebauung eine Be-
standssicherung dar.

Die Festsetzung Nr. 3 lautet wie folgt: ,Geman § 16 (3) BauNVO darf in dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 eine Traufhéhe (Traufe = Schnittkante zwischen AuBenflache aufgehendes
Mauerwerk und fertiger Dachhaut) von 5,50 m Uber der Héhe der Oberkante der das jeweilige
Gebaude erschlieBenden fertig gestellten 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschritten wer-
den.”

Zwei weitere Festsetzungen bestimmen das MaB der baulichen Nutzung. Sie betreffen die ma-
ximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1, WA 2 und WA 3.

Die textliche Festsetzung Nr. 4.1 legt folgendes fest: ,In den festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 3 ist gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Einzelhaus max. 1 Wohneinheit
zuldssig. Ausnahmsweise ist eine 2. Wohneinheit zulassig, wenn die GréBe der 1. Wohnung
mindestens gegenuber der 2. Wohnung (Einliegerwohnung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3, Uber-
wiegt.”

Die Festsetzung Nr. 4.2 regelt das MaB der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet WA
2. Es wird folgendes festgesetzt: ,In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind
gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte nur 1 Wohneinheit zulassig.
Ausnahmsweise ist bei der Errichtung von Einzelhdusern eine 2. Wohneinheit zulassig, wenn
die GréBe der 1. Wohnung mindestens gegeniber der 2. Wohnung (Einliegerwohnung), im Ver-
héltnis 2/3 zu 1/3, Gberwiegt.”

Hierdurch wird erreicht, dass im Bebauungsplangebiet der Charakter des Gebietes erhalten
bleibt und sich kein ausgepragter Mietwohnungsbau oder ahnliche Strukturen in Form eines
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Doppelhauses mit 4 Parteien entwickelt. Fir Einzelhduser soll eine mdgliche zweite Wohnung
héchstens flr eine Einliegerwohnung genutzt werden. Durch diese Festsetzungen wird eine
dem Stadtbild unvertragliche Verdichtung ausgeschlossen.

Bauweise, Uberbaubare Grundflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise wird nach § 22 (2) BauNVO als offene Bauweise (0) in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 3 mit Einzelhdusern (E) und im WA 2 mit Einzel- und Doppelh&usern
(ED) festgesetzt.

Die Gliederung des Bebauungsplanes beziiglich der Bauweise soll ein harmonisches Einfligen
der neuen Bebauung in den vorhandenen Bestand sicherstellen. So ist fiir das allgemeine
Wohngebiet WA 2 auf Grund der vorhandenen 8stlich angrenzenden relativ dicht strukturierten
Bebauung die Errichtung von Einzelhdusern sowie Doppelhdusern zulassig. Im WA 3 wird mit
der Festsetzung von Einzelhdusern der vorhandene Bestand gesichert. Betrachtet man im Wei-
teren die direkte Nachbarschaft des allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird deutlich, dass nur
Einzelhduser vorhanden sind. Aus diesem Grund sind im WA 1 nur die Errichtung von Einzel-
hausern festgesetzt.

Die Baufelder werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.069 — BergstraBe / Siid-
feldweg — durch Baugrenzen gekennzeichnet. Das Baufeld auf den unbebauten Grundstiicken
befindet sich parallel zur StraBe ,Auf dem Déhn" in ca. 15 Metern Entfernung hinter der tatséch-
lichen StraBengrenze (StraBenbegrenzungslinie). Die Tiefe des Baufeldes betragt 20 Metern.
Somit kann ein stadtebaulich strukturiertes Gesamtbild gesichert und ein zu starkes Vor- und
Rlckspringen der entstehenden Gebaude verhindert werden. Dennoch ist gewéhrleistet, dass
sich die Gebaudekubaturen bei vergleichsweise groBer Variabilitat entwickeln lassen. Die Ab-
grenzungen der Baugrenzen erméglichen es, flexibel auf die Anforderungen des Wohnungs-
baus Ricksicht zu nehmen.

Eine Ausnahme bildet der éstliche Bereich, in dem bereits Wohngebaude errichtet worden sind.
Diese werden von der Baugrenze umschlossen und somit planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB ist
nachrichtlich die Errichtung eines Forstwirtschaftsweges eingetragen. Dieser soll zur Bewirt-
schaftung des Waldes dienlich sein. Hierzu muss dann weiterhin die Flache fir die Wasserwirt-
schaft sowie der Abstand zwischen dieser Flache und den festgesetzten Baugrenzen mit be-
trachtet werden. Somit halten die festgesetzten Baugrenzen einen Abstand von mind. 20 m zum
tatsachlichen Waldrand im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes ein.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sehen Regelungen zur Begriinung der nicht Giberbaubaren
Grundstlcksflachen, der Gestaltung der Dacher und Fassaden vor. GemaB § 9 (4) BauGB i. V.
m. § 86 (4) BauO NRW werden die 6rtlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Hier werden Festsetzungen Uber die Gestaltung unbebauter Flachen von bebauten Grundstu-
cken sowie zu Einfriedungen der Grundstiicksbereiche getroffen.

Festsetzung Nr. 6 legt fest: ,Die Oberflachen von Hoffldchen, Garagenzufahrten, Stellplatzen
oder FuBwegen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengitter-
steine, 0.8.) zu gestalten.”

Die Versiegelung der Grundstlcksflachen ist so gering als méglich zu halten, um den natrli-
chen Wasserhaushalt durch eine neue Bebauung in nur geringem MaBe zu beeinflussen.

Festsetzung Nr. 7 legt weiterhin fest: ,Einfriedungen die zu der StraBe Auf dem Déhn eine Héhe
von 1,00 m tber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache lberschreiten, miissen einen
Abstand von mind. 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Alle Einfriedungen, ausge-
nommen Hecken und lebende Gehdlze, sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache dauerhaft in voller

Ho6he einzugrunen.”
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Das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes der StraBe Auf dem Déhn soll nicht durch sehr
hohe Zaune entlang der Grundsticksgrenzen in seiner Qualitat gemindert werden. Einem
schluchtartigen Charakter der StraBe soll somit entgegengewirkt werden. Aus diesem Grund
sind Einfriedungen die héher als 1 m sind, von der StraBenflache zurlickzusetzen. Weiterhin ist
zur Aufwertung des StraBenbereiches die Einfriedungen mit Hecken und/oder Lebendgehdlzen
durchzufiihren oder bei Errichtung von Zaunen oder Mauern diese zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che einzugriinen.

7.2 ErschlieBung / ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der potenziellen Bauflachen erfolgt Uber die StraBe ,,Auf dem Déhn*. Sie wird
im Bebauungsplan als 6éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der Freiraum zwischen der Stra-
Be Auf dem Déhn und der BergstraBe wird als Verkehrsgriin festgesetzt, um eine entsprechen-
de ErschlieBung der an dieser Flache gelegenen Grundstlcke sicherstellen zu kénnen und die
Md&glichkeit der Errichtung von Stellplatzen offen zu halten.

7.3 Griin- und Freiflachen

Im Bebauungsplan wird im nérdlichen Bereich die bestehende Waldflache planungsrechtlich
gesichert. Die faktische 6rtliche Waldgrenze befindet sich nicht an der zeichnerisch festgesetz-
ten Flache, sondern beginnt erst einige Meter weiter nérdlich. Der Grund hierfir liegt in der Tat-
sache, dass sudlich des vorhandenen Waldes ein Forstwirtschaftsweg vorgesehen ist, der an
sich eine Flache des Waldes darstellt, aber nattrlich nicht mit Baumen bepflanzt ist.

Die Teilflachen des Flurstiickes 654, welche im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes
liegen, werden geman ihrer derzeitigen Nutzung als private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Gartenland festgesetzt.

7.4 Wasserflachen

Entlang der westlichen Grenze des Bebauungsplanes innerhalb des Flurstliicks 1036 verlauft
ein Graben (Gewasser 174). Dieser wird gem. §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Wasserflache mit
dem Planzeichen 10.1. BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt.

7.5 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Entwésserung des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff Abwas-
ser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Nieder-
schlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewdssern, sowie bestehende behdérdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlich-
keitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens berlcksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, Niederschlagswasser von Grundstlicken, die erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, im Gebiet zu ver-
sickern oder ortsnah direkt und ohne Vermischung mit Schmutzwasser lber eine Kanalisation
in ein Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet werden die Nieder-
schlagswasserabfliisse in die Kategorie unbelastet eingestuft und kénnen ohne Behandlung in
ein Gewasser eingeleitet werden.

Prifung der Méglichkeit einer ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Ausgehend von den im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm vorliegenden hydro-
geologischen Daten - k-Werte von 107 bis 10°® m/s sowie Grundwasserflurabsténde von ca. 1m
bei mittleren Grundwasserstanden — kann eine Versickerung im Plangebiet ausgeschlossen
werden.
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An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft jedoch das Gewéasser 174, das norddstlich
in das Gewasser 173 (Dienebach) mindet. Damit besteht die Mdglichkeit, das Niederschlags-
wasser in ein ortsnahes Oberflachengewasser einzuleiten.

Vorgaben zur Entwisserung:

Die Entwasserung der bislang unbebauten Grundsticke erfolgt im Trennverfahren.

Das Niederschlagswasser ist Uber einen privaten Entwasserungsgraben an der nérdlichen
Grenze der Grundstlcke in das Gewdasser 174 einzuleiten. Aufgrund vorhandener hydraulischer
Engpésse im Gewéassersystem Dienebach (173) ist die Ableitung des Niederschlagswassers in
das Gewasser 174 so zu drosseln, dass bis zu einem Regenereignis mit einer Wiederkehr-
wahrscheinlichkeit von t=100 Jahren der natirliche Abfluss von der Flache nicht erh6ht wird.

Aus diesem Grund ist im Bebauungsplan entlang der nérdlichen Grenze der allgemeinen Wohn-
bauflache eine Flache fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung — privater Entwéasse-
rungsgraben — in einer Breite von 4 m und einer Lange von etwa 80 m festgesetzt. Der Graben
wird unmittelbar nérdlich der Grundstlcksgrenzen der bereits parzellierten Flurstiicke 1133 und
1134 in west-Ostlicher Richtung bis zum Graben 174 festgesetzt. Die Dimensionierung ergibt
sich aus der Uberschlagigen Berechnung des bendétigten Rickhaltevolumens entsprechend
dem ATV-DVWK-Arbeitsblatt 117. Bei der Berechnung sind weiterhin die Vorflutverhaltnisse mit
berlcksichtigt worden. Demnach wird ein Ruckhaltevolumen von ca. 150 m? benétigt. Bei einer
Gesamtlange von ca. 80 m wird somit ein ca. 4 m breiter Flachenstreifen fir den Rickhaltegra-
ben bendétigt. In Abhangigkeit von der spateren Gelandeneigung im bebauten Zustand muss
dieser Riickhaltegraben gegebenenfalls in Kaskaden ausgebildet werden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den Mischwasserkanal in der StraBe ,Auf dem
D6hn*. Das 6stliche, bereits bebaute Grundstiick entwassert im Mischverfahren Gber den Kanal
»2Auf dem Déhn*, der im Rahmen des GEP Westtlinnen hydraulisch dafiir nachgewiesen wurde.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen einge-
leitet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zister-
nen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwas-
sers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weiBBe oder schwarze Wannen

ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm ddrfen Drainleitungen weder
direkt noch indirekt Uber die Grundstlicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage ange-
schlossen werden.”
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8 Eingriffsregelung

Eingriffe gelten in den Fallen von Bebauungsplanen der Innenentwicklung gem. § 13a (2) Nr. 4
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Hierdurch ist gem. § 1a (3) 5
BauGB ein Ausgleich fur die ergdnzenden Festsetzungen durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 03.069 -BergstraBe/Sidfeldweg- nicht erforderlich.

SchlieBlich wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht im vereinfachten Verfahren
abgesehen, die Vorschriften des Monitoring sind nicht anzuwenden.

Eine Flachenbilanz der Bebauungsplanédnderung ist unter Punkt 10.1 der Begriindung aufge-
fuhrt.

9 Hinweise
GemaB § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

9.1 Niederschlagswasser

GemaB §51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die daflr erforderlichen
Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

9.2 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der
LWL - Archéaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem
Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

9.3 Bergbau

Es ist kein relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Auswirkungen ist demnach nicht
zu rechnen. Zur weiteren Kl&rung baulichen Tatigkeiten in diesem Gebiet wird empfohlen, Gber
,Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, GoebenstraBe 25,
44135 Dortmund” weitere Informationen einzuholen.

10 Sonstige planungsrelevante Aspekte

10.1 Flachenbilanzen

GréBe des Geltungsbereiches 10.936 gm
Allgemeines Wohngebiet 6.629 gm
Offentliche StraBenverkehrsflache 1.019 gm
Verkehrsgrin 630 gm
Waldflache 1.393 gm
Private Grunflache — Garten 778 gm
Wasserflachen 162 gm
Flache fur die Wasserwirtschaft

Uberbaubare Grundflachen 2.977 gm
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Hamm, 14.07.2008

gez. Schulze Bding gez. Haggeney
Stadtbauratin Ltd. Baudirektor
Anlagen
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