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Verkehrsflache S9(1)11BauGB

Mit Geh—(G?, Fahr—(F) und S9(1)21BauGB
=l | eitungsrechten (L) zu ‘belostende Flachen

(Beglnstigte siehe Einschrieb)

zugunsten

GE der Stadt Hamm

b) der Aligemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften $86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach

T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe ortliche
Bauvorschriften in Textform

Bestand

Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
[l Zahl der Vollgeschosse

+62,14 Hohenangabe tber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Die Planunterlage (Stand: 10.2015) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 08.03.2017

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 14.11.2016

gez. Schulze Boing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Diese (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 14.11.2016
Der Oberbtirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Gemd@ S 13 BauGB wurde der von den
Anderungen oder Ergdnzungen betroffenen
Offentlichkeit und den bertihrten Behdrden
und sonstigen Trdgern offentlicher Belange
in der Zeit vom 01.08.2016 bis
einschlieBlich 11.09.2016 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hamm, 14.11.2016
Der Oberbtirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(

S 10 BauGB diese (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 27.10.2016
am 13.12.2016 als Satzung beschlossen.

Hamm, 10.01.2017
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)
Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
manns Einsicht ist gemdB S 10 (3) BauGB
am 13.02.2017 ortstblich bekanntgemacht
worden.

Hamm, 15.02.2017
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Textliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW)

Bebauungsplan Nr. 03.020 - DiirerstraRe -, 9. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzung gem. und Beschrankung der Zahl der Wohnungen(§ 9 (1) Nr. 1, 6 BauGB)

1.1 Im Plangebiet WR2 sind nur Wohngebdude zuléssig.

1.2 Die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9(1) Nr. 6 BauGB) im Plangebiet WR2 auf eine Wohnung je Wohngebdude

begrenzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m BauNVO)

2.1 Im WR2 kénnen Geb&ude mit geneigten Dachern mit einer Gebdudehdhe von maximal 9,00 m errichtet werden oder Gebaude mit Flachdach

mit einer Gebaudehdhe von maximal 6,50 m.

2.2 Bei geneigten Déchern gilt die Schnittlinie der AuRenflache der Dachhaut als Oberkante.
2.3 Der Bezugspunkt der festgesetzten Hhe baulicher Anlagen ist jeweils die Hohenlage des Kanaldeckels KD Nr. 34500 (KD = 70,05 NHN)

in der Holbeinstralle.

3. Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

3.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie s&mtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

4. Ausgleich und Ersatzmafnahmen § 9 (1) Nr.26 (1a) BauGB iV.m. § 1a (3) BauGB
Im WR2 sind zwei Obstbdume (alte heimische Sorten) zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzten.

5. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB - drtliche Bauvorschriften

5.1 Gebdudehohe und Dachgestaltung

5.1.1 Geneigte Dacheindeckungen sind im gesamten Geltungsbereich ausschlieRlich mit Dachziegeln oder Dachsteinen auszuftihren.
5.1.2 Die Dacheindeckung darf nicht in glanzender oder reflektierender Form und nur in den Farben Schwarz, Grau, Rot oder Braun ausgefiihrt

werden.

5.2. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW) und ihre Zufahrten

5.2.1 Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplatzen oder FuRwegen sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu gestalten.

Hinweise:

Zur Vermeidung von populationsrelevanten Stérungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit im Sinne von § 42(1) Nr.1 BNatSchG soll gem.
artenschutzrechtlicher Untersuchung vom 02.05.2016 die Baufeldraumung auRRerhalb der sensiblen Zeit von Mérz bis Juli erfolgen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hamm als Untere
Denkmalbehérde (Telefon: 02381/174561, -62, Fax: 02381/172920) und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in

Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bergrechte und Erlaubnisfelder

Die vorliegenden Informationen sind der Begriindung zu entnehmen. Fir weitergehende Auskiinfte ist die Bezirksregierung Amsberg, Abt. 6 oder

der jeweilige Rechteinhaber zust&ndig.

Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig
werdender Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen (88 110 ff Bundesherggesetz) mit der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1, 44623

Herne Kontakt aufzunehmen.

Methanausgasungen im Bereich | gemaR Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in dem groRfléachigen Bereich I, in dem aktuell
keine Ausgasungen von Kohlenfldzgasen nachgewiesen werden kdnnen. Néhere Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt
werden.

Kampfmittelrdumdienst

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen
werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine auergewdhnliche Verférbung des Erdreichs
zu vermerken ist, wenden Sie sich hitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 02381/903-0 oder Notruf 112) oder Polizei
(Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110).

Bodenverunreinigungen

Nach § 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGebiet) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schédlichen Bodenverdnderungen, die bei der Baumafnahme, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den
Boden und den Untergrund bekannt werden, unverziiglich der zustandigen Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten
in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehérde, Tel. 02381 / 17-7101, Fax
02381/ 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Versorgung des Plangebietes

Die ErschlieRung des hinten liegenden Geb&udes mit Strom, Gas und Wasser ist iiber die vorhandenen Versorgungsmedien in der
Holbeinstralle mdglich. Durch das im Bebauungsplan dargestellte Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht auch zu Gunsten von d) der
Stadtwerke Hamm GmbH, ist eine Versorgung des hinten liegenden Geb&udes planungsrechtlich gesichert. Als Versorgungstrager fiir
den Planungshereich ist die Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH an den weiteren Planungen friihzeitig zu beteiligen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als Brauchwasser verwendet
werden. Durch vorzusehende Uberldufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
sicherzustellen.

Anschluss von Drainleitungen

Sofern die geplanten Geb&ude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers errichtet werden, miissen Keller in
abgedichteter Form als weile oder schwarze Wanne ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm diirfen
Drainleitungen weder direkt noch indirekt iiber die Grundstiicksentwésserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen werden.

Kontaktdaten
Die hier genannten Kontaktdaten haben den Stand der Rechtskraft des Bebauungsplanes und kdnnen sich andern.

DIN-Normen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im Bautechnischen Biirgeramt des Technischen
Rathauses, Gustav-Heinemann-Strafle 10, 59065 Hamm eingesehen werden.
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9. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen ((302‘ vom
2_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBauGB%i in der Fossun% der Bekanntmachung vom
01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung ‘iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
\I!_anuor 1990 (BGBI. I'S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 06.02.2017 ist am Tage der

ortsiblichen ekanntmachun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 13.02.2017 in Kraft getreten.




