Die Planunterlage (Stand: ) entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm,

Stadt. Vermessungsdirektor

Fir den Entwurf:

Hamm,

Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Baudirektor

Bebauungsplan

Malf3stab 1:500

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
Zeichnung.

Hamm,
Der Oberburgermeister
iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB hat als Besprechungsmdéglichkeit
bei der Verwaltung vom 17.09.2018 bis
einschlie3lich 17.10.2018 stattgefunden.

Hamm,
Der Oberbiurgermeister
iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung vom

gemal § 3 (2) BauGB nach erfolgter
Bekanntmachung am in der Zeit vom
15.02.2019 bis einschlief3lich 19.03.2019 offentlich
ausgelegen.

Hamm,
Der Oberburgermeister
iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaR § 10 BauGB

diesen Bebauungsplan mit der Begriindung vom
einschlief3lich der in roter Farbe

eingetragenen Anderungen am

als Satzung beschlossen.

Hamm,
Der Oberburgermeister
iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes zu jeder-
manns Einsicht ist gemaf § 10 (3) BauGB

am ortsublich bekanntgemacht worden.
Hamm,

Der Oberburgermeister

iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -
Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV.
NW 2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) i.V.m. der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§ 89 (1) und (2) der Bau-ordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 03. August 2018 (GV. NRW. Ausgabe
2018 Nr. 19 S. 441 bis 458) - in der gegenwaértig
geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I
S.58) - in der gegenwaértig geltenden Fassung -
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- Medizinische Dienstleistung -

Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.086 - Rotes Lappchen -

Art und Mal’ der baulichen Nutzung 8 9 (1) BauGB

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) BauGB

Im festgesetzten Sondergebiet - medizinische Dienstleistungen - sind Gebaude mit einer maximal zulassigen Gebaudehéhe von
69,0 m Giber NHN zulassig.
Bauweise (8 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

2. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemaf
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Ziffer 25 b BauGB)

3. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Im Bebauungsplan werden am nérdlichen und siidlichen Rand des festgesetzen Sondergebietes Pflanzstreifen mit Bindungen fiir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die hier vorhandenen Hecken sind dauerhaft mit einer Mindesthéhe von 2,0
m zu erhalten. Die Pflanzen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG (8§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

4. Passive Schallschutzmafnahmen

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen (Biros o. &.) im Sinne der DIN 4109

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflich-tigen Anderungen von
Aufenthaltsraumen (Biro o. a.) nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AufRenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Luftung, Décher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'wges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei
sind die Auf3enlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ergeben. Die Zuord-nung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel Lain dB
1 I 55

2 I 60

3 I} 65

4 v 70

5 \Y 75

6 \Y 80

7 Vil >80*

Fur maligebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits aufgrund der értlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen AuRen-larmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1, Gleichung
(6), ermittelt und umgesetzt werden. "

4 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NRW

5. Déacher

Die Dacher der Gebaude im festgesetzten Sondergebiet sind zwingend mit Flachdach zu errichten und vollstandig zu begriinen.
Die begriinten Dachflachen sind gem. 8 21 (2) Abwassersatzung der Stadt Hamm mit einem mindestens 10 cm starken
wasserspeichernden Substrat zu versehen.

Hinweise
6. Artenschutz

Im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes nach BNatSchG beachtlich.
Gegebenenfalls erforderliche Fallarbeiten sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG NRW
in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

7. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg -Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)- hat zur Kampfmittelsituation im
beantragten Bereich unter der Fundstellennummer 5/38987 Stellung genommen. Danach liegen zurzeit keine Hinweise auf
Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet vor. MaBnahmen zur Kampfmittelsuche oder -beseitigung sind nach heutigem Stand
nicht erforderlich. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise Bombardierung) sind nach heutigem Stand im
Zusammenhang mit anstehenden Baumalinahmen abhangig von deren Art und Umfang méglicherweise aber zusétzliche
UberprifungsmaBnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf.
Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser Malinahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegensténde gefunden werden oder eine aufl3ergewdhnliche
Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 903-250, Tel. 903-0 oder
Notruf 112) oder Polizei (Tel. 916-0 oder Notruf 110).

8. Bodendenkmalschutz

Sudwestlich des Planbereiches wurden in den 1920er Jahren Reste eines bronzezeitlichen Urnenfriedhofes bei Sandabgrabungen
entdeckt. Bronzezeitliche Bestattungsplatze haben meist Ausdehnungen von mehreren Hektar und in ihrer N&he liegen oft
zugehorige Siedlungen. Daher ist kdnnen durchaus auch im Planbereich bronzezeitliche Bestattungen und/oder Siedlungsreste
erhalten sein. Siedlungsbeglnstigend kénnte auch die N&he zur Lippe gewirkt haben - bei Gewassern generell um einen wichtigen
Kristallisationspunkt wéhrend der gesamten Ur- und Frithgeschichte in deren Umgebung bevorzugt gesiedelt wurde und an denen
und in denen daher immer wieder neue, bisher noch unbekannte arch&ologische Fundstellen aufgedeckt werden. Zudem liegt das
Vorhabengebiet nahe des ehem. Standortes des mittelalterlichen/neuzeitlichen Leprosenhauses, weshalb innerhalb des
Planbereiches auch ein Vorhandensein bisher noch unbekannte mittelalterlicher oder neuzeitlicher Befunde/Funde nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann.

Somit ist nicht auszuschlielen, dass sich innerhalb des Planbereiches Bodendenkmalsubstanz erhalten hat und bei den geplanten
Bodeneingriffen aufgedeckt wird. Daher ist es notwendig, den Beginn der geplanten Bodeneingriffe friihzeitig (mindestens vier
Wochen vorher) mit dem LWL abzustimmen, um eine arch&ologische Begleitung des Oberbodenabtrags durch Mitarbeiter des
LWL sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag sollte mit einigem Vorlauf vor den eigentlichen Baumalinahmen durchgefiihrt werden,
damit es nicht zu unnétigen Verzégerungen im Bauablauf und dadurch zu Mehrkosten kommt, wenn arch&ologische Befunde
auftreten und diese entsprechend bearbeitet/dokumentiert werden. Der Oberbodenabtrag muss mit einem Bagger mit
Bdschungsschaufel im rickwartigen Verfahren durchgefiihrt werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Arch&ologie flir Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Bergbau

Die Bezirksregierung Amsberg hat auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hingewiesen. Aufgrund der jeweils
beschrénkten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund einzuholen.

10. Entwéasserung

Die begriinten Dachflachen sind mit einem mindestens 10 cm starken wasserspeichernden Substrat zu versehen,
Kiesfilterschichten, Dranplatten und -schittungen, Wurzelschutzfolien, Vliese u. &. gelten nicht als wasserspeicherfahig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als Brauchwasser verwendet
werden. Durch vorzusehende Uberldufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
sicherzustellen.

Sofern die geplanten Geb&aude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers errichtet werden, missen Keller
in abgedichteter Form als wei3e oder schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur
Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkandle angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung
erhalten. Nach der stédtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht in die stédtische Abwasseranlage gelangen.

11. Methanausgasung

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem gro3flachigen Bereich, in dem
aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten konnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdoglich, wenn
die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische
Malnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas zum
Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen,
objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen
Sachverstandigen durchfiihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

12. DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im bautechnischen Birgeramt des Technischen
Rathauses, Gustav-Heinemann-Strae 10, 59065 Hamm, eingesehen werden.

13. Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand vom September
2018.

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaRi § 9
Baugesetzbuch (BauGB)

Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 8§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sondergebiete

(8 10 oder § 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 und 17 BauNVO)

Geschof3flachenzahl (GFZz), als Héchstmald

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse
Il als Hochstmafd

1I-11l als Mindest- und Hochstmalf}

@ zwingend

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

=== Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

die Verkehrsflachen

w—wBereich ohne Ein- und Ausfahrt

Kennzeichnung in Textform gemé&R 89(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Straucher und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

— — — Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

— — ! Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

69,00 Hohenlage bei Festsetzungen

& (8 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB)
z.B. Oberkante Fahrbahn in m tiber NHN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(8 9Abs. 7 BauGB)

—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaR3es der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

— —_ _ Aufteilung StraRenquerschnitt

T v ] Verkehrsgriin

69,00 vorhandene Gelandehdhe tiber NHN

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an

> z.B. Oberkante Fahrbahn in m tiber NHN
vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)
122 Flurstiicksnummer

/c\ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

"""~ Flurgrenze
—--— Gemarkungsgrenze

—— — Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche

LPB  Larmpegelbereich
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Bebauungsplan Nr. 07.086
- Rotes Lappchen -
1. Anderung

offentliche Auslegung

Diese Satzung der Stadt Hamm vom __. . ist am Tage der ortsublichen
Bekanntmachung ohne Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. 810 (2) und (3) BauGBam .

. in Kraft getreten.

Kénigliche




