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Hinweis:

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherrn sind gehalten im Zuge der
Planung zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmaflnahmen ( §§ 110 ff
BBergG ) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehemen.
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Die Planunterlage (Stand:02.2005) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 15.06.2005

gez. Gosmann
Stddt. Vermessungsdirektor

Fur den Entwurf:

Hamm, 15.06.2005

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Diese (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 15.06.2005
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggene

Ltd. Stddt. Baudirektor

Gem. S 13 BauGB wurde den von den An—
derungen oder Ergdnzungen berlhrten Trdgern
dffentlicher Belange in der Zeit vom 25.04.2005
bis einschliefl. 27.05.2005 Gelegenheit zur
Stellungnohme gegeben. Weiterhin wurde

diese 3. (vereinf.) And. mit der

Begrlndung vom 16.06.2005 nach
Bekanntmachung am 11.06.2005 in der Zeit
vom 22.06.2005 bis einschl. 22.07.2005
dffentlich ausgelegt.

Hamm, 05.08.2005

Der Oberbtrgermeister

i.A. LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)
Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
des Bebauungsplanes einschlielich der manns Einsicht ist gemdB S 10 (3) BauGB
in roter Farbe eingetragenen Anderung am 04.11.2005 ortsublich bekanntgemacht
vom 31.08.2005 mit der Begrindung worden.

vom 02.08.2005 am 06.09.2005
als Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@ S 10
BauGB diese (vereinfachte) Anderung

Hamm, 05.10.2005 Hamm, 04.11.2005
Der Oberblirgermeister Der Oberbtirgermeister
iLA. i.A.

LS gez. Haggene LS gez. Haggene

Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB~S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNV0

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Reines Wohngebiet S3Baulvo
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNvo
Dorfgebiet S5BauNv0
(LMD ]

Mischgebiet S6BauNvO
Kerngebiet S7BauNvo
[MK_] Kerng

Gewerbegebiet S8BauV0
Industriegebiet S9BauNvVO
Sondergebiet S10BauNvO

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Sondergebiet S11BauNVv0

(Zw;ckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend 7ahl der
. Vollgeschosse
Il Hochstgrenze 816%2)&]“,\]\/0

=11l Mindestgrenze—Hochstgrenze

0,4 Grundfldchenzahl  §§16(2),17(1)und(2)BauNV0
GeschoBflichenzahl $$16(2),17(1)und(2)BaulVO

?Soqm Grundfldche )
ggoqm Gescho@fldche > S16(2)BauNVv0
BN
000cbm BOUMAsSSE y
=4

TH  Traufhohe Hohe baulicher
Anlagen—

FH  Firsthche > Hochstgrenze
SS16(4].18BauNV0
OK  Oberkante

J
o—o— Ab?renzunq unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNV0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNv0

nur Einzelhduser zuldssiq
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zultssig

nur Doppelhduser und Hausqruppen zuldssig

o o BRP>>e

geschlossene Bauweise S22(1)BauNvO

abweichende Bauweise S22(4)BauNvVO
— Baulinie §23BauNVvO

Baugrenze §23BauNVO0
Grope, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstiicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©400gn  Mindestqro@e
®15m  Mindestbreite
(Mam  Mindesttiefe
6 800gn HOchstgroBe
Bim Hochstbreite

T4m Hochsttiefe
S9(1)5BauGB

§9(1)9BauGB

Fldache fiir den Gemeinbedarf sowie
fir Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck
von Fldchen

Flache flir der Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fliichen fiir Sport—und Spielaniagen §9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche S9(1)11BauGB

S9(1)11BauGB

I:I Stra@enverkehrsflache

R Stro?enbegrenzunglinie
(Die Stra@enbegrenzungslinie entidllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt

7 Verkehrsfldche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
///A bestimmung z.B. ©ffentliche Park— W
fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfltche

FuBgdngerbereich

T Mt Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
=0l belostende Flichen

(Begiinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Aligemeinheit

¢) der Anlieger

d) der Stadfwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und AnschluB  S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfltche

V A Einfahrt/Ausfahrt

Y7 Linfahrtsbereich

A\ Ausfaohrtsbereich

~—— Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Fldchen fur Aufschittungen, Abgrab— S9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, soweit

sie  zur Herstellung des StraBen-—
kdrpers erforderlich sind

Aufschittung

Abgrabung
— Stutzmauer
Versorgungsfldche, Fldche flir die §9(1)12,13
Abfallentsorqung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Flihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen

S9(1)12BautB

|:| Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation

Gasdruckreglerstation
Miilltonnenstandplatz

Mit Leitungsrechten (L) zu  S9(1)21BauGB

belastende Fldchen

(Begiinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Homm

b) der Allgemeinheit

c¢) der Anlieger

d) der Stadfwerke

I:I Flache fiir die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versargungsanlagen un S9(1)13BauGB
—leitungen

.
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen
L siehe Einschrieb)
————>—unterirdisch

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie S9 (1)15,16
FI%ChV?nldfur die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Otfentliche Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(
Private Grinfldache S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche S9(1)16BauGB
{Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
|:| Fldche fir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
(

|:| Wald S9(1)18bBauGB

MaBnahmen, sowie Flichen fir MaB- 3981 )20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum An— $9(1)25aBauGB
2e ool pflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Stréuchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fir die Erhatung

von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fur Stellplitze und Garagen SS?1(;£4B<JUGB

und flr Gemeinschaftsanlagen 2BauCGB
< Umgrenzung von Fidchen fiir S$9(1)4BauGB
| st | Stellplatze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage

Umgrenzung von Fldchen fr $9(1)22BauGB
I:I Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

T1GGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+
Stellplatzpalette

§9(1)24BauGB

m Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fir besondere Anlagen und  $9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen

LLLLIT | grmschutzwall
[MTTTTM

Immissionsschutzfliche

O Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AVAN durch bauliche Elemente

|:| Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—

sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdf $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemdB S 9 (43 BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
FD Pultdach
S Dachneigung, z.B.30°
<+—>»  Hauptfirstrichtung
Souworsinriien nFauttorm oo
Regelungen nach S6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Eiigéglt?_gl(;]gnens,incge in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z— Aufteilung des StraBenquerschnittes

——v 1 Verkehrsgrin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

v Standplatz flr voriibergehendes
~  Abstellen von MullgefdBen

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe Uber NHN

® Baum

Kennzeichnung in Textform gemdB S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbou um.

Textliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Gemal § 16 (3) BauNVO darf die Firsthdhe in den WA1- und WA2- Gebieten von
max. 10,50 m Uber Hohe der fertigen erschlieRenden Verkehrsflache der "Breiten
Hecke" nicht Uberschritten werden.

Baulich zusammenhangende Gebaude durfen nur mit einer einheitlichen Trauf- und
Firsthohe errichtet werden.

Mindestbreite von Baugrundsticken (gem. §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im WA 1- Gebiet sind Baugrundsticke mit einer Breite von weniger als 5,8 m
unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemiR §86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW
Fassaden

Die Fassaden von baulich zusammenhangenden Gebauden sind in Farbe, Material
und Materialkombination einheitlich zu gestalten.

Dacher

Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen Giber Dachformen (SD =
Satteldach, PD = Pultdach), Dachneigung (z.B. 30°-45°) sind Bestandteil dieser
Satzung. Die Dacher von baulich zusammenhangenden Gebauden durfen nur mit
einer einheitlichen Dachneigung und einheitlicher Firstrichtung errichtet werden.

| netb-des-Gel I ol es-Bel I e Peecheindest

ot-bi odera azitfarbene bi 2 U-VEerw . Die
Dacheindeckung ist mit unglasierten und nicht blendenden Pfannen auszufuhren. Die
Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude sind in Material und Farbe
einheitlich auszufuhren.

Dachaufbauten

Gauben sind nur ab einer Dachneigung von 40° und mehr zulassig. Einzelgauben
dirfen eine Breite von 2,50 m nicht Uberschreiten. Gauben, Dacheinschnitte und
Quergiebel durfen insgesamt 1/3 der Gebaudelange (z.B. auch Doppelhaushalfte oder
Reihenhaus) nicht Gberschreiten. Bei Gebauden geringer Breite (kleiner 7,50 m)
dirfen Gauben insgesamt bis zur Halfte der Gebaudelange, aber max. 2,50 m lang
sein.

Fihrung von Leitungen (i.V.m. 89 (1) Nr. 13 und §9 (3) BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise:

Sicherungsmalnahmen

Vor Baubeginn sind in den gekennzeichneten Bereichen Schutz- und
Sicherungsmalnahmen nach DIN 18920 an Einzelbdumen und Gehdlzen
vorzunehmen. Die Schutzmalihahmen umfassen neben dem mechanischen
Baumschutz auch eine ausreichende Bewasserung der Gehdlze.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Baudenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens) aus erdgeschichtlicher Zeit
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hamm als Untere
Denkmalbehoérde (Tel. 02381 / 17-4561, -4562, Fax: 02381 / 17-2920) und oder dem
Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulienstelle
Olpe (Tel. 02761 / 93759, Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur die wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden. Luftbildauswertungen aus dem Zweiten Weltkrieg kobnnen
bei der Stadt Hamm, Vermessungs- und Katasteramt, Gustav-Heinemann-Stralde 10,
59065 Hamm, eingesehen werden. Weist bei der Durchfliihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg oder das Amt fur Brandschutz,
Rettungsdienst und Zivilschutz (Tel. 02381 / 903-340, 02381 / 903-341 oder 02381 /
903-0) ist zu verstandigen.

Stadt Hamm

Gemarkung Herringen
Flur 9
Ma@stab 1:500

Bebauungsplan Nr.05.025

— Rosenstrafle -
3. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnun%v fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO)
vom 14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der
gegenwdrtig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.
Oktober 2004 (BGBI. I'S. 2414) iV.m. der Ver ordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke gBaunutzungsverordnung - BauNVO
-) vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - 'in der gegenwdrtig
geltenden Fassung —;

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.5.255/
GV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 02.11.2005 ist am Tage der
ortsliblichen Bekanntmachung ohne Durchflihrung des Genehmi-
gungsverfahrens gem. S 107(2) und (3) BauGB am 04.11.2005 in
Kraft getreten.




