95

T

e

J
861 |
(2)

1119 865

WS
131
78
87
38
89
\3\“
0 {2
A\
WAs
10,6
SD 354%° B
2 2 V1L

' |
T o4
0, -

Flache fiir die
Landwirtschaft

Textl. Festsetzungen
Nr.8.1,8.3,8.5

863/%%859 /860 /.
808 y /’ 133

335

836 A —

xtl. Festsetzungen
r.8.1,8.4

o \ \ \ \ \ ;\ 3 ﬁ .
73 o L A4 /264/ Private
WA3 IT'o ‘=" _ \,"—\-/\/\ RS Griinfldche
0,4\0 \ R L A Xy
’ 0 R T\ LR e G A 9
5-45 | _ et 1=y ! % /63
TH mex. 4,50m UL bl VAT 2~/
R LSS ~
AR Wallo p
Private i =2\1 \\ \\)/// (S)é 5°
e \ ! - -
Griinfldche NAN SN \J et P TH max. 4,50m
- Obstwiese - | W o sV 71 S 5
Textl. Festsetzungen \ \ \ - I Sy
Nr.8.1,8.2,8.5 \ z A . | REGENRUCK—
\\ > /// o f nthChe \\\HALTUNG __\\ 0.“0
\ // Unfldche  ~——
7 .g
79
o o
/ +
/Q 28
o o

24

Fldche fiir die
Landwirtschaft

rei/e/‘tung 100y

4

(
|
|
|
|
|

BN

Hegekanp

12

70

Die Planunterlage (Stand: 11/2005) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutiq.

Hamm, 15.03.2006

gez. Gosmann
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 15.03.2006
Der Oberburgermeister
iA.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1)
alsBiirgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 15.03.2006
Der Oberblrgermeister
iA.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

BauGB hat am 13.03.2006

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdg
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlindung vom 04.04.2006
am 09.05.2006 beschlossen.

Hamm, 10.05.2006
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
am 29.08.2006

als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan *1

ist Bestandteil des Ratsbeschlusses.
*1 einschlief3lich der rot gestrichenen

und eingetragenen Anderung.

Hamm, 30.08.2006

Der OberbUrgermeister

1A

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die in der Verflgung der Bezirksregierung
Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in
eingetragen. Der Rat der Stadt
diesen Nebenbestimmungen d
Satzungsdnderungsbeschlu@/om
beigetreten.

arbe
m ist
den

Hamm,
Der Oberbirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 15.03.2006

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 28.06.2005 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 03.03.2006.

Hamm, 15.03.2006
Dzr OberbUrgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, von der friihzeitigen
Burgerbeteiligung gemd@ S 3 (1) B
abzusehen.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 04.04.2006 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 17.05.2006 in
der Zeit vom 30.05.2006 bis einschlie@lich
30.06.2006 offentlich ausgelegen.

Hamm, 04.07.2006
Der Oberburgermeister
i.A

LS gez. Haggene

Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemd@ S 10(
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgeflhrt worden.

Hamm,
Der Oberbirgermeister
iA.

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 20.12.2006 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 09.01.2007
Der Oberbiirgermeister
i.A.

LS gez. Haggene

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

~— Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal 89 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen $9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNvO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO0
Dorfgebiet S5BauNVv0
Mischgebiet S6BauNVO
Kerngebiet S7BauNvO
Gewerbegebiet S8BauNVvO0
Industriegebiet S9BauNvO
Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNvO0
(Zw_eckbestimmung siehe Einschrieb)
zwingend Zahl der
Hochstgrenze \S/?lfli%giggﬁsNileO

Mindestgrenze—Hdchstgrenze
Grundfldchenzahl ~ SS16(2),17(1)und(2)BauNV0
GeschoBfldchenzahl SS16(2),17(1)und(2)BauNv0

Grundfldche
GeschoBfldche > S16(2)BauNvo
Baumasse J
Traufhdhe Hohe baulicher
) Anlagen-—
FH  Firsthohe > Hochstgrenze
SS16(4%,18|30UNVO
OK  Oberkante y
\._._ Ab?renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nufzung S16(5)BauNv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise $22(1)BauNVv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

= e BRB>[>e

geschlossene Bauweise $22(1)BauNv0
abweichende Bauweise $22(4)BauNVO
Baulinie §23BauNV0
=== Baugrenze S23BauNVvO0

Gro@e, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstlicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

©4o0gm MindestgroBe

®m  Mindestbreite

(M3m  Mindesttiefe

6 80ogm HochstgroQe

B3m Hochstbreite

T4om Hochsttiefe

Fldche fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fir Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen
Flache fiir den Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

/ I:I Flachen fiir Sport-und § ielanla%en S9(1)5BauGB

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche S9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

E— Stra?enbegrenzun slinie
(Die StraBenbegrenzungsfinie entfillt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt

ez Verkehrsfliche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
bk bestimmung, FuB— und Radwe

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb
[ P_] Private Verkehrsfliche S9(1)11BauGB

T it Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
/ |

belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Anlieger

c) der Gelsenwasser AG

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und AnscthP
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt

S9(1)4und11BauGB
dche

Y7 Einfahrtsbereich

4\ Ausfahrtsbereich
w—w— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Fldchen flr Aufschittungen, Ab%rab— $9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-—

kdrpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung
— Stitzmauer
Versorgungsflidche, Fliche fur die 8981)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen
I:I Versorgungsfliche S9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
Milltonnenstandplatz
LTI Mit  Leitungsrechten (L) zu S9(1)21BauGB
=l pelastende Fldchen
(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der Anlieger
c) der Gelsenwasser AG
d) der Stadtwerke

I:I Fldche fiir die Abfallentsorqgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitiqun
Versorgungsanlagen un S9(1)13BauGB
—leitungen

——— oberirdisch

Art der Anlagen/Leitungen
giehe Einschri%b)/ k

——o——2¢ unterirdisch

Grunfldchen, Wasserflichen sowie S9 $1 15,16

Flachen fur die Landwirtschaft und18BauGB

und Wald

I:I Offentliche Grlnfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Private Griinflache §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Wasserfliche §9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Flache fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB

- Wald $9(1)18bBauGB

Ma@nahmen, sowie Flachen fiir MaB— 8931 )20

nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fliichen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fir Bepflanzungen und fir die Erhattung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

S9(1)20BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Fldchen fUr Stellpldtze und Garagen 891(;%4BGUGB

0o i fgo i

Urr(?renzung von Flichen fiir

und fiir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
s | Um?renzung von Fldchen fir §9(1)4BauGB
L—=_1 Stellpldtze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzun% von Fldchen fiir S9(1)22BautGB

Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief([;emeinschoftsgorogen+
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfldche $9(1)24BauGB
I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fiir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor

schddlichen Umwelteinwirkungen

LLLLLT | drmschutzwall
[TTTTMT

[T Ldrmschutzwand

ANVAN

] Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
4 sprechend den Festsetzungen in Textform

aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
durch bauliche Elemente

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Eindchrieb)
Bezeichnung gemdf $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30 °
—> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe ortliche
Bauvorschriften in Textform
Regelungen nach S6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtiiche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  $142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

" Aufteilung des StraBenquerschnittes
ZZ@— Verkehrsgriin
——— Vorschlag zur Grundstlicksteilung

an  Standplatz fir vorlibergehendes
~  Abstellen von Miillgefd@Ben

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse

@62'14 Hohenangabe tiber NHN
® Baum

Textlichen Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete 1 - 6 (WA 1 - 6) geméaR § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung
Ziffer 3: Anlagen fur sportliche Zwecke
ist gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

In den WA 1 - 6 sind max. Il Vollgeschosse zulassig.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 2 (WA 1 - 2) sind die Gebaude bzw. Hausgruppen in abweichender Bauweise in geschlossener
Form zu errichten. Das bedeutet, dass Garagen nur in den seitlichen Abstandsflachen zwischen benachbarten Wohngebauden, bei
Eckgrundstlcken auch im seitlichen Grenzabstand zuléssig sind. Werden keine Garagen errichtet, sind alternativ Mauerscheiben oder
Wande von ca. 2,0 m Hohe so zu errichten, dass der Zwischenraum zwischen benachbarten Wohngebauden oder Wohnhaus/Garage
geschlossen wird.

3. Mindestbreite von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 6 gelten folgende Mindestgrundstiicksbreiten:
Einzelhduser: 15,0 m

Doppelhduser: 9,0 m

Gebaude einer Hausgruppe: 6,0 m

4. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den freistehenden Einzelhdusern (E) sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude zulassig. In den
Doppelhaushélften und Hausgruppen (D, H) sind je Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit (WE) zulassig.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)
Die Oberkante des EG-FertigfuBbodens der baulichen Anlagen darf von der jeweiligen Geb&udemitte ausgehend im rechten Winkel, ein
Maf von 0,50 m Uber dem zugewandten Fahrbahnrand der fertig ausgebauten Verkehrsflache nicht tberschreiten.

vaten Verkehrsfldchen. Gemessen wird im rechten Winkel zum der Hauptiassade zugewandten
Fahrbahnrand.

| B

E Begugsgrundlu e fiir die Bemessung der Trauf— und Firsthohen ist die Ausbauplanung fiir dee dffentichen
un

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der vorhandenen Verkehrsflachen (Grofle Werlstralle und Kirchspiel), Oberkante
Fahrbahn (OKF), sind bindend. GeméaR § 16 (3) BauNVO darf die Traufh6he von max. 4,50 m uber Hohe (entspricht maximal 77,00 m
tber NHN) der fertig erschlieRenden Verkehrsflache nicht Gberschritten werden.

Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Firsththe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.
Bemessungspunkt Firsthhe Bemessungspunkt Firsthshe

bei Pultddchern bei Sattel— und Zeftddchern
I l Bemessungspunkt Traufhbhe Bemessungspunkt Traufhthe
\\__bei Puttdtichern \\__bei Sattel- und Zeftdtichern
Bemessung OK. Qusgebadte == Bemessung 0K ausgebaute

Fahrbahn Fahrbahn
(Die Defintion der Bezugspunkte der Trauf— und Firsthdhen dient der llustration und ist keine Festsetzung)
6. Flachen firr Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 2 (WA 1 - 2) sind die Garagen nur in den seitlichen Abstandsfldchen zwischen benachbarten
Wohngeb&uden, bei Eckgrundstlicken auch im seitlichen Grenzabstand zuléssig.

6.2 Stellplatze und ihre Zufahrten sind in luft- und wasserdurchl&ssiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit
mindestens 25 % Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) auszufiihren.

7. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 2 BauGB)

7.1 Innerhalb des StraRenraums der 6ffentlichen Verkehrsflache ist je 5 Stellplatze 1 groRkroniger heimischer Laubbaum (z.B.
Winterlinde, Spitzahorn) in der Mindestqualitat von 16/18 cm Stammumfang - gemessen in 1,0 m Hohe Gber dem Erdboden - zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 10 m? vorzusehen, offen zu halten und durch
geeignete Mittel vor Uberfahrung zu schiitzen. (vgl. Pflanzliste)

7.2 Die vorhandenen Strallenbdume (Linden) entlang der GrolRen Werlstrale liegen innerhalb der Flachen fur Verkehrsgrin, sie sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Bodenfléche von mindestens 10 m?
vorzusehen, offen zu halten und durch geeignete Mittel vor Uberfahrung zu schiitzen.

7.3 In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zur Gestaltung des
Ubergangs in die Freie Landschaft eine mindestens 3 m breite, einreihige frei wachsende Hecke aus heimischen standortgerechten
Laubgeholzen, alternativ eine mindestens 0,50 m breite und mindestens 1,20 m hohe beschnittene Hecke zu pflanzen. Wird eine
Schnitthecke gepflanzt, so sind die restlichen Pflanzflachen mit bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden und Gréser zu begriinen. Im
Bereich der frei wachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,00 m. (vgl. Pflanzliste)

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Im Rahmen des Ausgleichs werden innerhalb des Geltungsbereichs Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die nétige Kompensationsmafnahmen aufnehmen. Die zu entwickelnden
Pflanzstrukturen werden der potentiellen nattirlichen Vegetation nachempfunden.

8.2 Die Festsetzung der privaten Griinflache ,Obstwiese” sowie die entsprechenden Mafinahmen dienen dem Ausgleich und sollen
vorzugsweise mit standortgerechten einheimischen Obstbaumarten wie z.B. Apfel, Birnen, Pflaumen u.a. als Hochstdmme im Raster ca.
10 x 10 m bepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

8.3 Die Anlage eines Waldmantels, in Ergédnzung zum Wald, bildet eine wichtige Kompensationsmanahme im Rahmen des
Ausgleichsflachenkonzeptes. Der zu entwickelnde Waldmantel innerhalb der privaten Griinflache wird der potentiellen nattirlichen
Vegetation nachempfunden. Der naturnahe Laubmischwald wird nach Westen hin von einem 10 - 15 m breiten Waldmantel eingerahmt,
der wichtige 6kologische Funktionen Gbernimmt. Die Bepflanzung ist flaichendeckend fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust entsprechend zur ersetzen. (vgl. Pflanzliste) Ein ca. 1,0 bis 1,5 m breiter Saum bleibt sich selbst tiberlassen.

8.4 Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen in Form einer dreireihigen frei wachsenden Hecke aus heimischen standortgerechten
Laubgehoélzen im Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen. (vgl. Pflanzliste)

8.5 Innerhalb der festgesetzten Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die notwendigen Anlagen zur Regenwasserversickerung zulassig.

9. Flachen, die von ihrer Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 25 BauGB

Die Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (Hauptwasserversorgungsleitungen) zu Gunsten der Stadtwerke Hamm GmbH liegt
teilweise innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2-4 (WA 2-4) und des Allgemeinen Wohngebietes 6 (WA 6) sowie innerhalb der
offentlichen Grinflache und Flache fir die Landwirtschaft und ist aufgrund der geringen Uberdeckung von Laubbaumen I. Ordnung
freizuhalten, eine Bepflanzung mit Strauchern ist moglich.

10. Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

11. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete 1-4 (WA 1-4)

Passive Schallschutzma3nahmen bzw. Grundrissanordnung:

Zum Schutz vor Schallimmissionen durch die GroRe WerlstraRe sind passive LarmschutzmaBnahmen an den gekennzeichneten
Gebéudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung der erforderliche Immissionsschutz
erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen von Aufenthaltsrédumen von Wohnungen ( mit Ausnahmen von Kiichen,
Bé&dern und Hausarbeitsrdumen) bei NeubaumalRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Geb&aude an den [arm
zugewandten Seiten der GroRen WerlstraRe, die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau” erfillen.

, ‘mafgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldammmat
Kennzeichnung AuBenlérmpegel" R w.res. des AuBenbauteils in dB(A)
(in dB(A)) Aufenthaltsraume in Brordume
Wohnungen und ahnliches
LPBII 56 bis 60 35 30
LPB i 61 bis 65 0 ”

Das resultierende SchallddmmmaR wird in der Regel durch den Einbau von Fenstern mit der entsprechenden Schallschutzklasse
(bewertetes Schallddmmmal’ gemaR VDI-Richtlinie 2719, Tafel 3) erreicht. Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen/
Rollladenkésten ist deren SchallddmmmaR bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'w,res zu beriicksichtigen.

Erforderliches R w.res. Erforderliches Schalldammmal der Schallschutzklasse
des AuBenbauteils in dB(A) Fenster in dB(A) Fenster

LPBII 35 30 2

LPBIII 40 35 3

Hinweise:

Schlafrdume, die den StraRenlarmquellen zugewandt sind, sind mit zusé&tzlichen Liftungssystemen auszustatten, die dem
Schallddmmmal der in vorstehender Tabelle aufgefiihrten Mindestwerte flr Fenster in den betroffenen Larmpegelbereichen
entsprechen. Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden Aulenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuRenwandflache betrégt,
sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an Auenwande zu stellen. Dariber hinaus sind im Rahmen von
Neubaumaflnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafrdume zur I&rm abgewandten Seite der
vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

Die Gartenbereiche und Freisitzflachen sollten vorzugsweise auf den der Grollen Werlstralle abgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden. Bei Anordnung von Freisitzen an anderen Gebaudeseiten wére die Sichtverbindung zu den Verkehrswegen durch eine Wand,
Mauer 0.a. zu unterbrechen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Die Fassaden und die Dachfl&chen baulich zusammenhé&ngender Geb&ude (Doppelhauser) sind in Farbe, Material und Neigung
einheitlich auszufihren.

2. Die Dacheindeckung ist mit unglasierten und nichtblendenden Dachmaterialien auszufiihren.

3. Zulassige Dachform ist: Satteldach (35 - 45°)

4. Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind als standorttypische, einheimische Laubgehdlz-Heckenpflanzungen (z.B.
WeilRdorn, Hainbuche, Rotbuche und Liguster) oder als Z&une in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen an der
Grundstlicksgrenze, die vor der Haupteingangsseite des Wohngeb&udes liegt bis zu einer Hohe von 0,80 m, ansonsten bis zu einer
Hohe von 1,80 m zulassig.

Kennzeichnung in Textform

gemaR § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen geht der Bergbau um.

Anlage - Pflanzliste

Beispiele fiir Baume |. Ordnung:

Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzenarten-Liste: Standortgerechte Baume fiir den StraRenraum, auRerorts / Baume fiir die Landschaft

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle; fiir feuchte Bereiche geeignet
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior
Obstbaume

Esche; auch als Kopfbaume verwendbar; fiir feuchte Bereiche geeignet
Obstbaum-Hochstamme, alte, heimische Sorten; zur Ortsrandbildung

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenarten-Liste: Standortgerechte Stréucher fiir den Siedlungsbereich und den Ubergangsbereich
"Landschaft / Siedlungsrand” .
(Heimische, standortgerechte Straucher fiir den Siedlungs- und Ubergangsbereich zur Landschaft)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna et Ein- und

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus aggreg. Brombeeren (versch. Arten)
Hinweis

Denkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von
Bodendenkmalern ist der Stadt Hamm als Untere Denkmalbehdrde (Telefon: 02381/174561, -62, Fax: 02381/172920) und/oder
dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschungen bis zu
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW)

Kampfmittel/ Bodenverunreinigungen

Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlossen werden. Luftbildauswertungen aus
dem Zweiten Weltkrieg kénnen bei der Stadt Hamm, Vermessungs- und Katasteramt, Gustav-Heinemann-Strale 10, 59065
Hamm, eingesehen werden. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Amt fiir Brandschutz,
Rettungsdienst und Zivilschutz der Stadt Hamm (Telefon: 02381/903-0, -341, Notruf 112) ist zu verstéandigen.

Leitungstrasse
In Nahe der Haupttrinkwasserleitung verlauft eine zur Zeit aulRer Betrieb befindliche Gashochduckleitung DN 500, Baujahr 1941,

die durch die Stadtwerke Hamm GmbH von der Ruhrgas AG Gbernommen wurde. Die genaue Trassenflhrung ist nicht bekannt,
daher ist vor Baubeginn eine genaue Verortung der Leitung nétig.

Sicherungsmalnahmen

Vor Baubeginn sind in den gekennzeichneten Bereichen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB Schutz- und Sicherungsmafinahmen
nach DIN 18920 an Einzelbaumen und Gehdlzen vorzunehmen. Die Schutzmalinahmen umfassen neben dem mechanischen
Baumschutz auch eine ausreichende Bewésserung der Geholze.
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Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom
:_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwirtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch SBOUGBE in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
g_onuor 1990 (BGBI. I'S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden

assung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwirtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 12.12.2006 ist am Tage der

ortstblichen ekonntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 20.12.2006 in Kraft getreten.




