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Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 Die Festle-
gung der stadtgbaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, 26.09.1995

A

Stadt. Vermesslingsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem

Blatt Zeichnung.
Hamm, 26.091995

Der Oberstadtdirektor
i A,

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die frihzeitige Birgerbeteiligung ge-
méB § 3 (1) BauGB hat am 10.07 1995

Der Rat der Stadt Hamm hat die geméas
§ 3(2) BauGB erforderliche 6ffentliche

als Birgerv NG/ st Bespresh Auslegung dieses Bebauungsplanes
el bei-d & mit der Begrundung vom 14 081995
bis-einsehlieBlich- am 19.091995 beschlossen.
o T ~ stattgefunden. QT ‘7
v &/ Hamm, 26.09,1935
: E< Hamm, 26.09.1995 Der Oberstadtdirektor
ty

Ltd. SlMMt{r\

«@

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaB § 10
BauGB diesen Bebauungsplan einschlieB-

lich der in roter Farbe eingetragenen enthaltenen NebenbestimmungesSind
Anderungen am 20.031996 als Satzung in Farbe eingetgagen.
beschlossen. Der Bebauungsplan ist Be; Der Rat der Stadt Hami t diesen
standteil des Ratsbeschlusses. Yebenbestimmunges durch den

ﬁ ungsénderufgsbeschiuB vom
Hamm, 09.04.1996 tigetret
Der Oberstadtdirektor H y
LA Oberstadtdirektor

A. Ltd. Stadt. Baudirektor

Die in der Verfigung des Regierungs-
présidenten Arnsberg vom

Fur den Entwurf:

Hamm, 26091995

(Hay

Herbst
Stadtrat

b

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat geman

§2(1) BauGB am 14.05.1995 die Aufstel-
Iung' dieses Bebauungsplanes beschlos-
sen. Die Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte am 29.06 1995

Hamm, 26 .09 1995

Ltd. Stadt. Baudirektor

R

v v
- k4
" g

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, von der frihzeitigen

Burgerbeteiligung geméaB § 3 (1)BauGB

abzusehen.

bis einschlieBlich
Hamm, offentlich ausgelegen.
Der Oberstadigifektor
i A Hamm, 09.04.1996

Der Oberstadtdirektor
i A
Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Be-
griindung vom 14081995 gemas § 3 (2)
BauGB nach erfolgter Bekanntmachung
am 21.09.1995 in der Zeit vom 29.09.1995

01

30101885

I

Dipl. - Geograph

Das Anzeigeverfahren gemaB § 11 BauG
zu diesem Bebauungsplan ist durchge”
fiihrt worden.

td. Stadt. Baudirektor

Oberstadtdire, r

Die Bereithaltung dieses Bebauungs-
planes zu jedermanns Einsicht ist
gem. § 12 BauGB am 17.02.1997 in Ver-
bindung mit § 2 (6) BauGB-MafnahmenG
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hamm, 03.04.1997
Der Oberstadtdirektor
i A
ipl. - Geegraph

ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB § 9 (1) bis (3) und (7) BauGB

== == Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches §9 (7) BauGB

Griinflichen, Wasserflachen sowie Flachen
fiir die Landwirtschaft und Wald
§9(1)15, 16 und 18 BauGB

Offentliche Grunf 1) 15 BauGB
z

§9(1) 15 BauGB

vate Grunflachen

| Zweckbestimmung sihe Einschriot

Wasserflachen

Art und MaB der baulichen Nutzung

( Die Zahlenwerle sind Beispiele) §9 (1) 1 BauGB §9 (1) 16 BauGB

i R

WR Reines Wohngebiet § 3BauNvo ul
WA - Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO §9 (1) 18a BauGE
wB Besonderes Wohngebiet  § 4a BauNvo Wald §9 (1) 18b BauGB
MD Dorfgebiet § 5BauNvo §
Mi Mischgebiet § 68auNvO MaBnahmen, sowie Flachen fir MaBn_shmen
MK Kerngebiet § 78auNvO zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
GE Gewerbegebiet § a8BauNvO von Natur und Landschaft
Gl industriegebiet § 9 BauNvo §9 (1) 20 und 25 BauGB
SO. Sondergebiet § 10 BauNvo Umgrenzung von Flachen zum Anplianzen
S0 Sondergebiet § 11 BauNvO Beans{nzunqnn §9 (1) 25a BauGB
ZwachDestimmung Siahe Einschiied
@ riannd q Anplianzen von Baumen
Zahl der
Voligeschosse Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
I Grotsigreare § 1612)BauNVO Bepflanzungen
H-111  Mindestgrenze Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Hochstgrenze von Baumen, Strauchern und sonstigen
04 Grundfiachenzahi Bepflanzungen, sowie von Gewassern

§§16(2), 17 (1) und (2) BauNvO §9 (1) 25b BauGB

GeschoBfiachenzahi ® Erhaltung von Baumen
1 1 17
=SR] R e BelVO (=)  Erhallung von Strauchern und sonstigen
TH Trauththe Hahe baulicher Bepllanzungen
Anlagen- i "
FH Firsthone an:s,wenzp Flédchen fiir Stellplatze und Garagen
OK Oberkante J§516(4) 18 §9 (1) 4BauGB
Baunvo und fiir Gemeinschaftsanlagen
+—+—  Abgrenzung unlerschiedlicher Nutzung §9 (1) 22 BauGB
2B §1(4). § 16 (5) BauNvQ

Umgrenzung von Fiachen fix Stellplaize

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der f ] MndGarsgen - Eumce

i st Steliplatz
baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB " G
©  offene Bauweise §22 (1) BauNvO TGa Tielgarage

fur Gemain
§9 (1) 22 BauGB

Umgrenzung von Flache

nur Einzelhauser zulassig schaftsanlagen

|

GSt Gemeinschaflssteliplatze
nur Doppelhauser zulissig GGa Gemeinschaftsgaragen
1GGa Tielgemeinschaltsgaragen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Immissionsschutzflichen §9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung freizu-
m haltenden Schutzflachen, Flachen fur be -
§22 (1) BauNvO
Flachen fur Anlagen und

sondere Anlagen un rkehrungen zum
Schutz vor schad Umwelteinwirkun -
Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen
§9 (1) 24 BauGB

nur Hausgruppen zulassig
nur Doppalhauser und Hausgruppen
zulassig

BB

Zwockb o senriob

g geschlossene Bauweise

n zum
@  abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvO

- Baulinie §23 BauNvO

§23 BauNvO

jnnnni

— Baugrenze Larmschutzwall

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Larmschutzwand

(Die Zahlenwerle sind Beispiele)  § 9 (1) 3 BauGB

aktiv

Larmschutzvorkehrungen
durch bauliche Elemente

O

G 400m® MindestgroBe
(B) 15m  Mindestbreite Larmschutzvorkehrungen ( passiv | ent
(T) 30m  Mindestisfe sprechend den Festselzungen in Textform
800m® Hochstgrofe <
) Sonstige Festsetzungen
B 30m  Hochstbreite
h 2 40m Hochsttiefe Umgrenzung der Flachen, die von der Be-

bauung Ireizubalten sind. und ihre Nutzung
10 BauGB

£

Bezeichnung gemaB

§9 (1) Nr

Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fir
Sport- und Spielanlagen §9 (1) 5 BauGB
und der besondere Nutzungszweck von
Flachen §9 (1) 9 BauGB

§172 (1) BauGB

Umgranzung von Erhaltungsbereichen

Flachen tur den Gemeinbedar!
o §9 (1) 5 BauGB

Auf landesrechtlichen Regelungen beru-
hende Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB

§81 (1) BauONW

hen fur Sport- und Spielantagen

5911 5BauGE & 41iche Bauvorschriften

] Flachdach
§8i(1)3AiBauGE Sb Satteldach

WD Walmdach

MO Mansarddach

PO Pultdach

-~ Dachneigung. 2 B 30

- Haupthirstrichtung

Festsatzunge ortliche

arschrilten in Textior

[P] ottentiiche Parktiacne
[&] rusgangerbereicn

Mit Geh- (G |(|r|gH anrrechten (F) zu

belaste §9 (1) 21 BauGB
s g

Regelungen nach §6 (4) DSchG

" | Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen gemaB

§9 (6) BauGB

Ein bzw Ausfahrien und Anschiub anderer Flachen an die
§91(1) 4 und 11 BauGB

Einzelaniagen, die in die Denkmalliste ein

Verkehrsflache getragen sind

! Umgrenzung des Sanisrungsgebietes
A ¥ Einfahrt / Austahrl b
ZiRS EAlicieosinion EEER olantesigestelite Bahnanlagen
A Austahrisbereich

Sonstige Darstellungen (kene Festsetzungen )

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Aufschutiungen, Abgrabungen und Stulz =
mauern, soweil sie zur Herstellung des StraBenkorpers.
erforderlich sing §9 (1) 26 BauGB

Aufteilung des StraBlenquerschnities

v Verkehrsgrun

Vorschiag zur Grundstucksteilung

Aufschittung
‘M Standplatz 1ur vorubergehendes
Abgrabung / Abstelien von MuligelaBen
zzzz  Stutzmauer
Bestand
Versorgungsfladchen, Flachen fiir die Abfall - Tk Wohngebaude

sorgung und Abwasserbeseitigung, ‘
sowie Fiihrung von Versorgungsanlagen =
und -leitungen §9(1) 12, 13 und 14 BauGB L

|

Wirtschaftsgebaude oder Garagen

Versorgungsfiache §9 (1) 12 BauGB I

Zwachbestimmang sshs Enachrioh |

Trafostation

M| Maitonnenstandplatz ©
Altpapier/ Altglascontainer 2

[G] casdruckregierstation

Zahl der Voligeschosse
62,14  Hohenangabe uber NN

Baum

Kartensignaturen

Versorgungsanlagen und -leitungen Es gilt die Zeichenvorschrift fur Katasterkartan und Ver -

§9 (1) 14 BauGB NW in der geg tig g Fassung

> oberirdisch | .\ 440 niagen / Lastungen
¢ unterirdisch  veneEnschan) Kennzeichnung in Textform gemaB
—a—a—2 Mit Leitungsrechten (L) zu belastende § 9 (5) BauGB
mmm  Flachen §9(1) 21 BauGB

( Baginyhale sishe Einschrieb | Unter den im Geltungsbereich liegenden Fiachen gent der

Bergbau um
v Flachen ir die Abwosserbeseitigung
I ; ]
Hinweis

Bei Bodeneingriifen konnen Bodendenkméler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/cder pflanzlichen Lebens

aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmé@lern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdorde und/oder dem Westf. Museum fir Archdologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-
1261 FAX 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir w_a.sen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

1. Art und MaB der baulichen N

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) und (2) BauGB

em. § 9 (1) Nr. uGB

1.1 Gemaf § 16 (3) BauNVO dorfen die Traufen (Schnittlinie des fertigen Mauerwerks mit der
Dachhaut) innerhalb der WA4-Gebiete die Hohe von max. 7,50 m, innerhalb der WAy, 5
Gebiete die Hohe von max. 6,00 m Gber der nicht

1.2 Baulich zusammenhangende Geb&ude dorfen nur mit einer einheitlichen Traufhohe errichtet
‘werden

2. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (10) BauNVO

2.1 Im WA,-Gebiet kénnen Erweiterungen, Ansemngen und Emeuerungen der baulichen und
Anlagen 1 werden, sofern die
Orientierungswerte der DIN 18005 far WA- Geblete in den angrenzenden WA 5 nq 3-Gebieten
nicht wesentlich Uberschritten werden

3. Mindestbreite der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

3.1 Die Mindestbreite der Baugrundsticke muB in den WA-Gebieten 8,00 m, in den WAg-Gebieten 6,50 m
betragen

4. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

des Bebaut
oder

glmhwamgan) Zu begrinen.

4.2 Werden Garagen oder sonstige Nebengeb&ude mit Flachdach errichtet, so ist dieses mit einer extensi-
wen Dachbegranung auszufahren. Carports sind mit rankenden oder 1 Planzen
Zu begriinen

sind mind. 30 % der fensterlosen AuGenwandflachen von
Pflanzen (z.B. Efeu, Knéterich, Blauregen oder

41 Im

4.3 Die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind in den WA-Gebieten mit standort-
gerechten Laubgehéizen zu bepflanzen. Je 12m Frontlange ist ein groBkroniger heimischer Laubbaum
(z.B. Linde, Ahorn v.2.), Stammumfang mind 12/14 cm, und je 10m? Flache sind 5 Straucher, mind. 80
cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eingranung muB lackenlos erfoigen.

4.4 In den gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen
und Flachen far die Abwasserbeseitigung ist der sdlich vorhandene Kopfweiden-/ Kopfpappelbestand
2u erganzen. Je 12m ist ein L p oder zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten

L5 Die gsplan

szfidchel Lamschutzwalllist gem. 9 (125 BauGB mit heimischen |
kxckenlos 2u Die Bepflanzung ist douerhatt zu erhalten.
r. 6 BauGB

fandortger

L
5. Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1

5.1 In den WA nq 3-Gebieten sind hochstens 2 Wohnungen in einem Gebaude 2zulassig.

6. Larmschutzvorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1 Auf den im i h
ist eine nicht unterbrochene Kombination aus Larr und Larm
7,00m aber der Oberkante der Gleise der Bahnstrecke Hamm-Soest zu errichten

und Flachen fur Larmschutzwande
mit einer Hohe von

6.2 In einem westlich parallel des Hellweges gelegenen Bereich in einer Breite von 60,00m sind alle , im
verbleibenden Geltungsbereich sind alle nach Westen, Sden und Osten gerichteten Erd- und
Obergeschol-Fenster und deren itungen von in der
Schallschutzklasse 2 gemaB VDI- Richtlinie 2719 auszufthren.

Hinweis:
Bei Unterschreitung das Schallddmm-MaBes der AuBenwande von 52 dB(A) und bei Uberschreitung
der GroBe der F von 2,5m? je Em um mehr als 10% kénnen die Innenraum-
pegel Gber den anzustrebenden Werten liegen und die Fepster gem.
VDI-Richtlinie 2719 erfordern. f

Ortliche Bauvorschriften geméB § 86 (1) und (4) BauO NW
1. Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

1.1 Die Oberflachen von } Gi oder Ful
i i { i ine, wasser

sind mit wasser-
Decke 0.8.) 2u

ten,

gestalten g
1.2In den WAq 5 ,;n4 3-Gebieten sind mind. 30 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit

heimischen Pflanzsorten wie z B , Haselnuti, , WeiBidorn oder

gleichwertigen Pflanzen fachgerecht zu hegrﬂnen. dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

1.3In den Gy ist je ang: Gruppe von 4 Steliplatzen ein heimischer
grofikroniger Laubbaum fz B, Stieleiche, L_mde oder Buche) mit einem Mindeststammumfang von
12/14 cm (gemessen in 1m Héhe ber Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2. Décher

2.1 Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen Uber Dachformen (SD = Satteldach, PD = Pultdach,
ZD = Zeltdach), Dachneigungen (z B. 35° - 45°) und Hauptfirstrichtungen (<->) sind Bestandteil dieser
Satzung. Die Dacher von baulich zusammenhangenden Gebauden dorfen nur mit einer einheitlichen
Dachneigung errichtet werden

22 Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen Dachziegeln vorzunehmen, Pultdacher kdnnen mit
Metalleindeckungen ausgefohrt werden

23 Die D baulich hi Gebaude sind in Farbe und Material einheitlich auszu-
fahren
3. Fassaden
3.1 Innerhalb des G eiches de sind die Fassaden baulich zusammenhangen-

der Gebaude in Farbe und Material einheitlich auszufihren

4. Einfriedungen

4.1 Im Bereich der Wohnwege A - G sowie der Full- und Radwege sind Einfriedungen nur in Form von
Hecken und lebenden Geholzen zuldssig und darfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine Hohe von
1,00 m nicht Gberschreiten

4.2 Abweichend sind im Bereich der Wohnwege A - G sowie der FuB- und Radwege Einfriedungen von
Hausgarten bis zu einer Hhe von 2,00 m zulassig, sofern ein Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsfiache eingehalten wird. Mauern oder Zaune kénnen zuglassen werden, sofern sie zur
offentlichen it werden

5. Ordnungswidrigkeiten

51 Ordnungswidrig .8.d. § 84 Abs. 1 Nr. 21 BauO NW handett, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Punkte 1 - 4 verstoft

Stadt Hamm
Gemarkung Berge
Flur 4
MaRstab 1:1000

Bebauungsplan Nr.03.040
- Schellingstrafe

Rechtsgrundlagen

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14 Juli 1994 (GV.NW 1994 S 666
/SGV NW.2023) - in der gegenwirtig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI.| $.2253) - in der gegenwartig geltenden Fassung
- in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26 Januar 1990 (BGBI. | S.132) - in der gegenwirtig
geltenden Fassung -

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1993 (BGBI. | S. 622 ) - in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§ 86 (1) u. (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) vom 07. Marz 1995 (GV.NW.S.218/
SGV.NW.232) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. April 1995 -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58 )

Diese Satzung der Stadt Hamm vom  06.02.1997 ist am Tage der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach/ ohne Durchfilhrung des Anzeige-
verfahrens gem. § 2 Abs. 6 BauGB-MaRinahmenG am  17.02.1997 in
Kraft getreten




