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1. Raumlicher Geltungsbereich

Fir den Bereich in der Flur 29 der Gemarkung Hamm, der die Flurstiicke 598 und 599 umfasst und
begrenzt wird im Norden von der FeidikstraBe, im Osten von der Taubenstra3e, im Siden von der
Sidgrenze des Flurstiickes 599 und im Westen von der Westgrenze des Flurstlickes 599, wird der
Bebauungsplan Nr. 01.149 — TaubenstraBe — aufgestellt.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Planungsanlass, Planungsziele, Planungsinstrument

Das Plangebiet ist wichtiger Bestandteil des in der Perspektive Innenstadt 2030 entwickelten
Leitbildes zur Aufwertung der sidlichen Innenstadt durch Bildung einer neuen Quartiersmitte am
Kreuzungspunkt FeidikstraBe / SedanstraBe. Erganzend zur ldee eines Platzumbaus und einer
nachhaltigen identitatsstiftenden Nutzung des Hochbunkers, gilt es, die Grundsticksflache des
ehemaligen Kirchenstandortes wohnbaulich zu entwickeln. Entsprechend dieser Zielsetzung wird
der Bebauungsplan aufgestellt. Durch eine qualitédtvolle Neubebauung dieser im Zentrum der
Hammer Sldstadt gelegenen Flache kann das Quartier aufgewertet werden. Im Rahmen eines
Investorenauswahlverfahrens hat die Flacheneigentiimerin in enger Abstimmung mit der Stadt
Hamm einen Investor gefunden, der einen (berzeugenden Entwurf fir eine {berwiegend
dreigeschossige Bebauung mit einer Tiefgarage vorgelegt hat.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung dieses Entwurfes zu schaffen.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von qualitatvollen, barrierearmen und
bezahlbaren Wohnungen in zentraler Lage.

Das Aufstellungsverfahren far den Bebauungsplan Nr. 01.149 - TaubenstraBe - soll auf der
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane fir die Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.
Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB sind
geman § 13a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben. Der Planbereich ist baulich vorgenutzt und weist eine
integrierte, allseits von Bebauung umschlossene Lage auf.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand
Das ca. 3.000 gm groBe Plangebiet befindet sich sldlich der FeidikstraBe und westlich der
TaubenstraBe. Es ist fast vollstandig versiegelt.

Das aufstehende Kirchengebaude wurde 1965 errichtet und am 28.11.2006 entweiht. Weitere
Gebdude sind der Kirchturm, das Pfarrhaus mit einem Gemeindesaal und Garagen. Seit der
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Entweihung wurde das Gebaude zur Lagerung kirchlichen Inventars genutzt. Diese Nutzung soll
nun aufgegeben werden. Im Norden des Plangebietes befindet sich eine baumbestandene
Platzflache, die FuBgangern vorbehalten ist.

Das Areal grenzt allseits an Uberwiegend dreigeschossige, geschlossene StraBenrandbebauung
an. Im Norden grenzen ferner ein Quartiersplatz (SedanstraBe Ecke FeidikstraBe) und ein
Hochbunker an.
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Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —
westlicher Teil — (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
01.149 — TaubenstraBe — die Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)*.
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4.2. Flachennutzungsplanung

Der FNP stellt den Planbereich als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche*
dar, so dass der FNP im Wege der Berichtigung an die Planung angepasst werden und klnftig

als Wohnbauflache dargestellt werden mus
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Abb. 4: Auszug éTJs dem Fléchenrhﬁzungsplan

4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplan / Wahl des Verfahrens

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach dem wirksamen
Baugebietsplan der Stadt Hamm. Dieser setzt flir den Planbereich eine Gemeinbedarfsflache —
Kirche — fest.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01.149 — Taubenstrale - 4

Far die geplante Wohnnutzung muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um das erforderliche
Planungsrecht fir die geplante wohnbauliche Nachnutzung des ehemaligen Kirchengelédndes zu
schaffen.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 01.149 - TaubenstraBe - soll auf der
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane fir die Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.
Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB sind
geman § 13a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben. Der Planbereich ist baulich vorgenutzt und weist eine
integrierte, allseits von Bebauung umschlossene Lage auf.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

Der Planbereich wird durch die Taubenstra3e erschlossen, die von der Feidikstra3e im Norden bis
zur SchillerstraBe im Siden verlauft. Uber die nahe GoethestraBe ist das Baugebiet hervorragend
an das HauptverkehrsstraBennetz der Stadt Hamm angeschlossen.

Die im Plangebiet vorhandenen o6ffentlichen Senkrecht-Stellplatze, die urspriinglich fir die
Besucher der Kirche errichtet wurden, werden erhalten und als o6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Damit wird der erwartete Bedarf an Besucherstellplatzen im 6ffentlichen StraBenraum
ausreichend gedeckt.

Der private Stellplatzbedarf der geplanten Mehrfamilienhduser soll vollumfanglich Uber eine
Tiefgarage abgedeckt werden. Die Zufahrt soll von der TaubenstraBe erfolgen. Der Bereich der
Gemeinschaftstiefgarage wird im Bebauungsplan festgesetzt. Aus stadtgestalterischer Sicht ist es
erfreulich, dass die parkenden Fahrzeuge im Untergeschoss und damit unsichtbar untergebracht
werden sollen. Auf dem Dach der Tiefgarage ist ein begrlnter Freibereich zu errichten. Hierzu wird
eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen.

Der Planbereich weist eine sehr zentrale Lage auf. Alle Ziele in der Innenstadt kénnen zu Ful3 und
mit dem Fahrrad erreicht werden. Auf der nahe gelegenen GoethestralBe verkehren die Buslinien 7
und 17 im Viertelstundentakt.
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Abbildung 5: Bebauungsplanentwurf

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Far die im Plangebiet beabsichtigten Nutzungsoptionen ist die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) zielfiihrend. Auch wird mit der Festsetzung eines WA-Gebietes die bereits flr
die benachbarten Wohngebiete getroffene Festsetzung fir die Art der baulichen Nutzung
(ebenfalls WA) fortgeflhrt.

MaBgebliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 01.149 — TaubenstralBe - ist die Bereitstellung
von Wohnbaufléachen fir die Errichtung von Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.

Die gemaB § 4 (3) BauNVO in ,Allgemeinen Wohngebieten” ausnahmsweise zulassigen Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe sind dabei nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die
TaubenstraBe ist aufgrund ihrer untergeordneten Funktion im stédtischen StraBennetz als unge-
eignet fur die Ubernahme einer Zubringerfunktion fir eine Tankstelle einzuordnen. Die mit dem
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Betrieb von Tankstellen zusammenhangenden Ziel- und Quellverkehre sind zudem in dem durch
die Wohnnutzung gepragten Quartier unerwinscht. Der hohe Grundsticksflachenbedarf der
ausgeschlossenen Betriebsarten widerspricht zudem der mafgeblichen Zielsetzung der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.149 — TaubenstraBe -, Wohnbaumdglichkeiten zu
schaffen.

5.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB3 baulicher Nutzung wird fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
01.149 festgesetzten Bauflachen durch Definition bebaubarer Grundsticksflachen, durch die Fixie-
rung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen sowie durch Festsetzungen zu zulassigen
Vollgeschossanzahlen und zu Gebaudehéhen benannt. Auf der Westseite der TaubenstraBe wird
eine Uberbaubare Grundstlicksflache fiir eine geschlossene, maximal dreigeschossige Bauweise
festgesetzt. Innerhalb dieser Grundstlcksflache wird ein Teilbereich flr viergeschossige Bebauung
festgesetzt. Hiermit wird ein sogenanntes ,unechtes” Staffelgeschoss, das Uberwiegend, aber nicht
an allen Stellen zurlickspringt, insbesondere im Bereich der ErschlieBungstrakte, planungsrechtlich
ermdglicht.

Es wird aus stédtebaulicher Sicht begriiBt, dass die Stellplatze in einer Tiefgarage angeordnet
werden sollen. Daraus ergeben sich erhebliche Vorteile fir das Baugrundstick selbst und die
Nachbargrundstiicke, weil im rickwartigen Grundstlcksbereich Parkverkehre entfallen und
begrinte Freiflachen entstehen kdénnen. Die Wohnqualitat wird hierdurch fir den gesamten
Blockinnenbereich gesteigert. Aus diesem Grund wird per textlicher Festsetzung gem. § 21 a (1)
BauNVO festgesetzt, dass die Geschosse von Unterflurgaragen nicht auf die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse anzurechnen sind und dass die zulassige Geschossflache gem. § 21 a (5) BauNVO
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu
erhéhen ist.

Aus stadtgestalterischen Griinden wird eine Bebauung mit Flachdachern festgesetzt. Die maximal
zulassige Gebaudehdhe betragt im Bereich der dreigeschossigen Bebauung 72,0 m Gber NHN, im
Bereich der viergeschossigen Bebauung 75,0 m Uber NHN. Durch diese Héhenbegrenzung der
kinftigen Bebauung in Verbindung mit der zulassigen Dachform wird sichergestellt, dass sie sich
in die Umgebung einfligt.

Grundfldchenzahl gemaB § 19 BauNVO:

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl von 0,45 vorgegeben. Damit sind gemén
§ 19 BauNVO 45 % Uberbaute Flache pro Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne von § 19 (3)
BauNVO zulassig. Mit dieser Festsetzung wird das Héchstmal der zulassigen Grundflachenzahl
fir allgemeine Wohngebiete gem. § 17 (1) BauNVO (0,4) Uberschritten. Die hierfir bestehenden
stadtebaulichen Grinde sind identisch mit den Grinden fir die Uberschreitung der
Geschossflachenzahl. Diese sind unter im nachsten Textabschnitt (Geschossflachenzahl geman §
20 BauNVO) im einzelnen aufgeflihrt und erlautert.

Erganzend dazu erhalt der Bebauungsplan die Bestimmung, dass die 0.g. Uberbaubare Flache im
Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiets" durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen - einschlieBlich Tiefgaragen - und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen etc.) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden darf.
Diese Regelung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 1 und 4 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO.
Das Konzept des im Plangebiet projektierten Wohnbauvorhabens stellt gerade aufgrund einer
rationellen Ausnutzung des gegebenen Flachenangebotes in dieser Form einen sinnvollen Beitrag
zur Innenentwicklung und damit zur Schonung von Flachenressourcen im Siedlungsrandbereich
dar. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im genannten Rahmen ist unproblematisch. Eine
mit dem stadtebaulichen Umfeld unvertragliche bauliche Verdichtung wird im Falle einer Aus-
schopfung des zulassigen Rahmens der Uberbauung im WA-Gebiet nicht erzeugt.

Geman § 17 (2) Nr. 2 BauNVO wird diese Uberschreitung durch die Ubererdung und Begriinung
der Tiefgarage im riickwartigen Grundstlcksbereich ausgeglichen. Durch diese im Bebauungsplan
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textlich festgesetzten MaBnahme wird sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Geschossflachenzahl gemans § 20 BauNVO:

Die ebenso im Plangebiet des Bebauungsplans fixierte Geschossflachenzahl gibt an, wieviel
Geschossflache pro Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.

Im WA-Gebiet ist eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt. Hier ermdglicht sich somit pro
Quadratmeter Grundstlcksflache die Errichtung von maximal 1,6 m? Geschossflache.

Mit dieser Festsetzung wird das Héchstmal der zuldssigen Geschossflachenzahl fiir allgemeine
Wohngebiete gem. § 17 (1) BauNVO (1,2) Uberschritten. Diese Festsetzung wird in Anlehnung an
das Hoéchstmaf fir besondere Wohngebiete (1,6) getroffen. Es bestehen stadtebauliche Griinde,
die diese Festsetzung rechtfertigen. In dem hochverdichteten Quartier der Hammer Suldstadt
besteht ein hoher Bedarf an qualitatvollen, barrierefreien und bezahlbaren Wohnungen. Es ist
auch unter dem Gesichtspunkt einer flachensparenden Bebauung zu begriiBen, dass an dieser
Stelle eine groBe Zahl an neuen geférderten Wohnungen errichtet wird. Es ist ferner vorbildlich,
dass die Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden sollen. Das umgebene Quartier ist
gepragt von einer historisch hoch verdichteten Blockrandbebauung. Die Freiflachen werden zum
gréBten Teil fir Parkplatze genutzt und somit ist das Umfeld hochgradig versiegelt. Das Plangebiet
wurde bisher von der Kirche genutzt und war durch die Kirchengeb&ude fast vollstandig versiegelt
worden. Die Bebauung reichte bis unmittelbar an die westliche Nachbarbebauung heran. Die
Nachnutzung des Kirchengrundstiickes wurde in einem qualitatssichernden, wettbewerbsahnlichen
Verfahren ermittelt, dessen Ergebnis nun zur Umsetzung kommen soll.

Durch die neue Planung wird zu der westlich angrenzenden Nachbarbebauung ein
Mindestabstand von 10 m eingehalten, so dass zwischen der Bebauung an der SedanstraBe und
der neuen Bebauung an der TaubenstraBe ein begrinter und ruhiger Blockinnenbereich mit
ausreichender Belichtung und Durchluftung entstehen kann, der dem gesunden Wohnen zutréglich
ist. Die geplante Bebauung entspricht den Zielsetzungen des Rahmenplanes Innenstadt. Die hohe
Verdichtung wird ausgeglichen bzw. abgemildert durch die Festsetzung, dass das
Tiefgaragendach Ubererdet und intensiv begrint werden muss, so dass ein begrunter
Blockinnenbereich entsteht, und durch die Festsetzung, dass mindestens 30% der Dachflachen
extensiv begrint werden mussen. Die Begriinung der Dachflachen hat positive Auswirkungen auf
das Stadtklima und auf die Entwasserung (durch das gedrosselte Ableiten des Regenwassers).

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich im Einmindungsbereich der FeidikstraBBe /
TaubenstraBe ein platzartiger, baumbestandener FuBgangerbereich. Dieser Bereich wird als
offentliche Verkehrsflache — FuB- und Radweg — festgesetzt. Der sich dort zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes noch befindliche Kirchturm der ehemaligen Heilig-Geist-Kirche
wird abgerissen. Die Platzflache wird dann ansprechend neu gestaltet werden. Der vorhandene
Baumbestand wird auf seine Erhaltungswiurdigkeit geprift und ggf. ersetzt werden. Voraussichtlich
im westlichen Bereich des Platzes soll der Neubau einer Kompaktstation (Trafostation) der
Stadtwerke Hamm in die Neugestaltung integriert werden.

Am ostlichen Rand des Plangebietes befinden sich auf der Westseite der TaubenstraBe
Senkrechtstellplatze. Diese Stellplatze sollen erhalten werden. Dieser Bereich wird als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

6. Artenschutz

Das Buro Wittenborg (Hamm) hat im Mé&rz 2017 ein Artenschutzgutachten erstellt, dessen
Ergebnis hier kurz wiedergegeben wird. Das Gutachten selbst ist Bestandteil der Verfahrensakte
des Bebauungsplanes und Bestandteil der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung.
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Im Rahmen des Planverfahrens des hier aufzustellenden Bebauungsplans ist zu prifen, ob durch
die geplanten Anderungen potentielle Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden
kénnten. Es wurde zunédchst eine Abfrage vorhandener Daten durchgefliihrt. Bei der Abfrage
vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

e Biotopkataster des LANUV

e Umweltinformationssystem der Stadt Hamm (UIS)

e Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

Nach den Ausfihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dann vor,
1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 nur fir streng geschitzte Arten und europaische Vogelarten) oder
2. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen [CEF-MaBnahmen]) im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt.

Nach der artenschutzrechtlichen Prifung lasst sich dieses flr den Bebauungsplan Nr. 01.149 -
TaubenstraBe - ausschlieBen. Es ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde die Vollzugsunfahigkeit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
begrinden kdnnten.

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens wurden die vorhandenen Geb&ude intensiv nach
potentiellen Brutplatzen planungsrelevanter Arten abgesucht.

7. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

7.1, Altlasten

Vor der Bebauung des Grundstiickes mit der Heilig-Geist-Kirche befand sich an dieser Stelle ein
Schreinereibetrieb, der bis 1945 in Betrieb war. Das Grundstick ist im Altlastenkataster der Stadt
Hamm als Altstandort im Sinne des § 2 (5) des Bundesbodenschutzgesetzes verzeichnet. Ein im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens angefertigtes Altlastengutachten hat Aufschluss gegeben
Uber die im Boden befindlichen Schadstoffe. Der Planbereich wird im Bebauungsplan als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Gleichzeitig wird der folgende Hinweis auf die
Planurkunde aufgenommen:

Die als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnete Flache ist mit Schadstoffen belastet, die durch
den Betrieb einer Schreinerei vor 1945 in den Boden gelangt sind. Im Zuge des Baus der im
Bebauungsplan  festgesetzten  Tiefgarage ist es erforderlich, entsprechend den
Handlungsempfehlungen des vorhandenen Altlastengutachtens den Boden auszukoffern und
fachgerecht zu entsorgen. AnschlieBend wird der Planbereich altlastenfrei sein.

7.2. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat fir das Plangebiet zur
Kampfmittelsituation unter der Fundstellennummer 5/38294 Stellung genommen.

Im Zusammenhang mit konkreten BaumaBnahmen sind MaBnahmen erforderlich, deren Art und
Umfang im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

Die vorstehenden Ausfuhrungen werden auch als Hinweis auf die Planurkunde Gbernommen.

7.3. Bergbau / Methanausgasung
Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 65 — Rechtsangelegenheiten / Markscheidewesen —
verwaltet die verliehenen Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder, die dieses Plangebiet
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betreffen. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der
Regel finf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, GoebenstralBe 25, 44135 Dortmund einzuholen.

Methanausgasung

Zum Thema Methanausgasung wird der folgende Hinweis aus Vorsorgegrinden auf die
Planurkunde aufgenommen:

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
groB3flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartéar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische
MaBnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung
von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen
notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchflhren zu lassen.

Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

8. Denkmalschutz / Archaologie
Denkmalschutz

Der LWL Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen hat mit Schreiben vom
21.09.2016 bestatigt, dass es sich bei der (ehemaligen) Heilig-Geist-Kirche nicht um ein Denkmal
handelt und dass das Geb&ude nicht die Voraussetzungen flr eine Eintragung in die Denkmalliste
erfillt. Damit kdnnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Abriss bzw. eine
anderweitige Nachnutzung des Areals geschaffen werden.

Archéologie
Der LWL Archéaologie fur Westfalen hat keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Gleichwohl wird vorsorglich in diesem Planverfahren der folgende allgemeine Hinweis zum
Bodendenkmalschutz auf die Planurkunde aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Ver- und Entsorgung
9.1. Versorgung des Plangebietes
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Auf dem Grundstick Gemarkung Hamm, Flur 29 Flurstick 599 befindet sich an der
Grundsticksgrenze zu den Flurstiicken 229 und 228 derzeit eine Trafostation der Energie- und
Wasserversorgung Hamm GmbH. Die Stromversorgungskabel der Station liegen in einer Trasse
mit einer Breite von insgesamt ca. 3 m parallel zur westlichen Grundstlicksgrenze von der
FeidikstraBe bis zum eigentlichen Trafostandort. Dieser bestehende Trafostandort und die
beschriebene Kabeltrasse soll aufgrund der schwierigen Zuganglichkeit und wegen der hohen
Einschrankungen in der weiteren Entwicklung der Flachen aufgegeben und durch einen neuen
Standort ersetzt werden. Flr die Versorgung des Planungsbereiches und der umliegenden
bestehenden Bebauung ist die Vorhaltung eines neuen Trafostandortes innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflache sinnvoll. Der Platzbedarf fir den Trafostandort betragt ca. 5,00 x 6,00 m. Der
genaue Standort wird im Rahmen der weiteren Planungen mit dem Vorhabentrager und der Stadt
Hamm festgelegt und vertraglich geregelt.

9.2. Entwasserung des Plangebietes
Entwéasserungsmaoglichkeiten des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriff Abwasser
ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und
Grundwasserverhdltnisse, N&he zu  Gewassern, sowie bestehende  behdrdliche
Entwésserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des
Entwéasserungsverfahrens beriicksichtigt werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser
einzuleiten.

Niederschlagswasser

Die Médglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die
hydrogeologischen Rahmenbedingungen untersucht worden. Eine natlrliche und durchgéangige
Grundwasservorflut flr potentiell zu versickerndes Wasser ist ortsnah nicht vorhanden. Aufgrund
zu beflirchtender Verndssungen ist eine Versickerung daher wasserwirtschaftlich planmaBig nicht
sinnvoll. Die Entwasserung muss daher im Mischsystem mit Anschluss zum MW-Kanal in der
Taubenstrasse erfolgen.

Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Taubenstrasse und weiter Uber das vorhandene Mischwasserkanalnetz
zur Klaranlage Hamm-West.

Hinweise

Bei geringen derzeitigen oder auf Dauer zu erwartenden geringen Flurabstdnden des
Grundwassers mussen Keller in abgedichteter Form als wei3e oder schwarze Wannen ausgebildet
werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Kellergeschossen
Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung erhalten.
Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsétzlich nicht in die stédtische
Abwasseranlage gelangen.

Hamm, 04.12.2018

Gez. Schulze Boing Gez. Muhle
Stadtbauratin Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 01.149 — TaubenstraBe -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Mitte, zentrale Lage in der stdlichen Innenstadt

- Stidlich der FeidikstraBe
- Westlich der Taubenstral3e

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Vornutzung des Plangebietes als Grundstiick der Heilig-Geist-Kirche
(2006 profaniert, Abriss geplant)

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Festsetzung als allgemeines Wohngebiet

Art des Verfahrens

Aufstellungsverfahren gem. § 13

a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

Gefasst am 13.12.2016
Veroffentlicht am 18.05.2018

Scoping gem. § 4 (1) BauGB

26.09.2016 — 26.10.2016

Friihzeitige Offentlichkeits- | 04.06.2018
beteiligung als
Burgerversammlung

Landesplanerische Abstimmung | 26.09.2016

Behdrdenbeteiligung gem. §
4(2) BauGB

13.08.2018 — 13.09.2018

Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB

13.08.2018 — 13.09.2018

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Der FNP stellt den Bereich als

Gemeinbedarfsflache (Kirche) dar und

muss daher im Wege der Berichtigung in Wohnbauflache geandert

werden.

Organisation der
ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Taubenstral3e erschlossen.

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet (WA)
- Grundflachenzahl 0,4 , Geschossflachenzahl 0,8 bis 1,6
- Max. drei bzw. vier (,unechtes” Staffelgeschoss) Vollgeschosse

Entwéasserung

- Entwéasserung im Mischsystem

- Vorhandener Mischwasserkanal in der Taubenstral3e

Gutachten

Artenschutz

Vorliegend, Marz 2017

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

Ca. 3.000 gm

Allgemeines Wohngebiet

Ca. 2.500 gm ( 83%)

Offentliche  Verkehrsflachen
FuBgéangerbereich)

(StraBe, | 4 500 gqm (17%)




