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1. (vereinfachte) Anderung gemd@ S 13 BauGB

Die in roter Farbe eingetragene Anderun
entspricht dem Rotsbeschlug vom 29.07.2003
Mit der Bekanntmachung am 25.09.2003

ist diese Plandnderung rechtsverbindlich geworden.

Hamm, 25.09.2003

Der QOberbiirgermeister
i.A. LS gez. Hoggeney
Ltd. stddt. Baudirektor

Die Planunterlage (Stand:03.2003 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 10.03.2003
gez. Seydich
Ltd. Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 10.03.2003
Dzr Oberburgermeister
LA

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemdg
S 3 (1) BauGB hat am 04.12.2002 als
Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 10.03.2003
Der OberbUrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom 07.03.2003

am 08.04.2003 beschlossen.

Hamm, 18.06.2003
Dzr Oberburgermeister
LA

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 29.07.2003 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 25.09.2003
Dzr Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die in der Verfiigung der Bezirksregierung
Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist
diesen Nebenbestimmungen d den
Satzungsdnderungsbeschlu@Aom
beigetreten.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:

Hamm, 10.03.2003

gez. Mdller
Stadtbaurat

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 11.06.2002 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 25.11.2002.

Hamm, 10.03.2003
Der OberbUrgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, von der fruhzeitigen
Blrgerbeteiligung gemdB S 3 (1) B
abzusehen.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 07.03.2003 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 26.04.2003 in
der Zeit vom 06.05.2003 bis einschlie@lich
06.06.2003 offentlich ausgelegen.

Hamm, 18.06.2003
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemdB S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgefuhrt worden.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 25.09.2003 ortslblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 25.09.2003
Der Oberbiirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB
Grenze des rdumlichen §9(7)BauGB

— Geltungsbereiches

Art und Ma@ der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNV0

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Reines Wohngebiet S3BauNv0

Allgemeines Wohngebiet S4BauNVvo

Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO0

Dorfgebiet S5BauNVO

[ MI_] Mischgebiet S6BauNvVO

Kerngebiet S7BauNvVo

Gewerbegebiet S8BauNV0

Industriegebiet S9BauNVO

Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Sondergebiet S11BauNVO
(Zw_eckbestimmung siehe Einschrieb)

@ zwingend Zahl der

Il Hochstgrenze g?g%g?ggﬁmeo

[I-Ill Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl  SS16(2),17(1)und(2)BauNv0
Geschofldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVO
\

?goqm Grundfldche

Shoqm  Geschogfldche > $16(2)BauNvO

BN ebm Baumasse
TH  Traufhohe Héhe baulicher
Anlagen—

FH  Firsthdhe >  Hochstgrenze
SS16(4). 18BauNVO
OK  Oberkante

J\.

J
e—e_ Abgrenzung unterschiedlicher z.B.S1(4),
Nu(f]zung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise $22(1)BauNvo

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

o o PP >

geschlossene Bauweise $22(1)BauNvo
abweichende Bauweise §22(4)BauNvO
Baulinie S23BauNVO
=== Baugrenze §23BauNVO
Gro@e, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
©400gm Mindestgroge
®m  Mindestbreite
(M3m  Mindesttiefe
6 800gm HochstgroBe
B3m Hdchstbreite
T4om Hochsttiefe
Fldche fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
I:I Flache fur den Gemeinbedarf ~ S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
S9(1)5BauGB

I:I Fldchen fir Sport-und Sé)ielonlo(%en
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfliche $9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche $9(1)11BauGB

- Stra?enbegrenzunﬁslinie
(Die S ruBenb%grenzungs inie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfllt)

7/ Verkehrsfliche besonderer Zweck—
//% bestimmung z.B. tffentliche Park—
fldche, FuPgdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

Fu@Bgdngerbereich

e Mit  Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
=010 pefastende Flichen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemeinheit
¢) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und AnschlufB S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfliche

V A Einfahrt/Ausfahrt

Y7 Einfahrtsbereich

4\ Ausfahrtsbereich

w—w— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschittungen, Ab_c{;rob— $9(1)26BauGB
ungen und Stdtzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-—
kdrpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung
— Stitzmauer
Versorgungsfldche, Fldche fur die 5951)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen
I:I Versorqungsfldche $9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation
Gasdruckreglerstation

IE Mulltonnenstandplatz
Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB

Ol pelastende Flichen

(Begtinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

I:I Flache fiir die Abfallentsorqgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen un $9(1)13BauGB
—leitungen

oberirdisch (Art der Aanger;/Leitungen

- siehe Einschrieb
— unterirdisch

Grlnfldchen, Wasserflichen sowie S9 %1)15,16
FlddChV?nldfur die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Offentliche Grinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(1)
Private Griinfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
59(1)1GBGUGB
)

Wasserfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Flache fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
[ ] W $9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fur Maf— 8931)20

nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Fliichen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhattung

von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellpldtze und Garagen 89(1%4BauGB
und fiir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Umgrenzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
Stel?pl'dtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Fldchen fiir S9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief([;emeinschoftsgorogen+
Stellplatzpalette
Immissionsschutzfldche S9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLI | grmschutzwall
[T
o Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdf $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Textliche Festsetzungen gemdB S 9 (1) BauGB
Art und Ma@ der baulichen Nutzung (S 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

f1. tAlS f\rtt der baulichen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich "Allgemeines Wohngebiet " (WA) gemdB S 4 BauNVO
estgesetzt.

Zuldgssiqkeiten,_Ausnohmen ([S 1 i4—9) BquNVOﬁ): Die in S 4 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Garten—
baubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (S 1 (6) Ziffer™1 BauNVO).

2. GemdB S 16 (3) BauNVO darf eine Firsthohe von 74,20 m iiber NHN nicht Uberschritten werden.
3. GemdB S 16 (3) BauNVO darf eine Firsthdhe von 77,80 m lber NHN nicht berschritten werden.
4, GemdB S 16 (3) BauNVO darf eine Firsthdhe von 72,60 m Uber NHN nicht Uberschritten werden.

5. Im gesamten Geftungsbereich des Bebauungsplans st die offene Bauweise gemdB S 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften gemd@ (S 9 (4) BauGB iV.m. S 86 (4) BauO NW)

Die geplanten Wohngebdude und Freifldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind gemd@ den
baugestalterischen Kriterien (betreffend Fossudepgestoltur]?, Dachgestaltung, Dachform, Dachneiqung, Gestaltung von
Einzelbauelernenten) sowie den freiraumgestalterischen Kriterien der nachfolgenden Baubeschreibung zu errichten:

Baubeschreibung:

Die Boumu%nuhme umfasst o ) _

- der} Neubau von 2 Wohngebduden mit jeweils 23 Altenwohnungen im Siiden der Geltungsbereichsflichen des Bebau-
ungsplans,

—_gdepn Neubau eines Wohngebdudes mit 12 Attenwohnungen/Wohnungen fiir betreutes Wohnen sowie eines Geb&udes
mit_zwei weiteren Attenwohnungen/Behindertenwohnungen/Wohnungen” fiir betreutes Wohnen im Bereich des (ehemaligen)
J—Seitenhofes im Norden des Geltungsbereichs.

Neubau von 2 Wohngebduden im Siiden des Geltungsbereichs: ) . )

Die Gebdude sollen als dreigeschossige Baukdrper mit begriinten Pultddchern errichtet werden. Als Material fir die
Fassaden ist im Bereich des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses Verblendmauerwerk vorgesehen. Das oberste
Geschoss erhdlt eine Vorhangfassade. Balkone werden als vor(_iestellte verzinkte Stahlkonstruktion ausgefihrt.
Dachiiberstdnde erhalten sichtbare Sparren mit einer Holzschalung. Dachrinnen, Fallrohre und sonstige Geldnder werden
aus Zinkblech bzw. mit verzinkter Oberfldche ausgefiihrt.

Neubau von Gebguden im Norden des Geltungsbereichs (Bereich ‘ehemaliger 3-Seitenhof '?; )
Der zur Vervollstdndigung des friiheren Drei-Seiten—Hofes geplante Baukorper soll hinsichtlich seiner Abmessungen und
Konturen das friiher an dieser Stelle vorhandene Wirtschaftsgebdude der Hofanlage nachzeichnen. Es soll ein maximal
zwe|gesc'ho.SS|?9s, rechteckiges Gebtude mit stellem, pfannengedeckten Satteldach entstehen. Notwendige Dachgauben
E?I[g? hinsichtlich ihrer Gr&iqﬁe, Anzahl und Gestaltung so gewdhlt werden, dass die Hauptdachfldche deutlich ablesbar
eibt.
Anstelle der alten Schmiede ist ein eingeschossiger Baukdrper mit Satteldach geplant, welcher durch einen verglasten
Gang mit dem zuvor genannten Gebdude verbunden wird. _ _ S
Die %eplonten Neubauten sollen sich dem denkmalgeschiitzten Ensemble der Hofanlage einfiigen, ohne jedoch hinsichtlich
der Gestaltung und Materialien historische Baukdrper zu kopieren.

Sonstiges:

- Au's?iihrung der neu anzulegenden ErschlieBun swett;e inkl. Wendeanlagen, der Gebdudezugdnge, Kfz—Stellpldtze und
sonstigen Wegefldchen mit wasserdurchldssigem Pflasterbelag. ) )

- Bau einer ausreichenden Anzahl von Kfz-Stellpliitzen (gemdB einem Stellplatzschliissel von 0,7). Direkte rdumliche Zuord—
nurW der Stellplitze zu den jeweiligen WohnEebh'uden (dezentrale Stellﬁlatzonordnung).

— Wegebeleuchtung durch Verwendung von Laternen mit einer LP-Hohe von 4,50 m bzw. von Pollerleuchten.

- Eingrlinun smu[gnahmen fir Stellplatze zur Unterbringung von Millbehdltern sowie fir Carports, um sie der uneinge—
schrdnkten Einsicht aus dem Gffentlichen Raum zu entziehen. )

— Fldchen, die weder iberbaut sind, noch als Wegefldche oder Stellplatz dienen, werden als Griinfldchen angelegt bzw. als
Griinfldchen erhalten und als solche dauerhaft gepflegt.

Hinweise:

Denkmalschutz: Eine Erlaubnis gemd@ S 9 Denkmalschutzgesetz fiir die Errichtung von Attenwohnungen auf dem Grundstiick
des Hohenhoveler Hofes wurde unter folgenden MaBgaben erteilt: Zur Wiederherstellung der urspriinglichen Hofsituation darf an
Stelle des friiheren Wirtschaftsgebdudes ein Neubau errichtet werden. Dieser solite in bezug aut Proportionen und Materialien
Riicksicht auf die vorhanden Baukdrper nehmen, ohne historische Vorbilder zu kopieren. Parallel zur siiddstlichen bzw. zur
westlichen Grundstticksgrenze darf jeweils ein dreigeschossiger Baukdrper mit be?rUntem Pultdach entstehen. Die Freifldchen
zwischen den neuen Baukdrpern und dem Bauernhaus sollten nicht durch Zufahrten und Stellpldtze verbaut werden. Bei der
weiteren Planung sind folgende Auflagen zu beachten: Die vorhandene historische Bausubstanz ist bei der Durchfiihrung der
Mafnahmen zu erhalten und zu schiitzen. Die weitere Planung bedarf der Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde.

Bodendenkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdiler (kultur— oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Grdben, Einzelfunde oder auch Verdnderungen und Vprf'drbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westidlischen Museum )
fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax: 02671/2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unvertindertem Zustand zu erhalten (SS 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfol_en—Up_Ee ist
erechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (S 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel: Bei der Bebauung eines Grundstiickes ist immer Sorgfalt geboten, da das Vorhandensein von Kampfmitteln des
Lweiten WeItkrle%es nie_ausgeschlossen werden kann. Weist bei Durchfifrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auerge—
wohnliche Verfdr ung hin oder werden verddchtige Gegenstiinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst oder das Ordnungs— und Wahlamt der Stadt Hamm zu verstdndigen.

Griinordnungsplan: Zum Bebauungsplan Nr. 06.070 wurde eine Griinordnungs IunungI (Anlage zur Begrindung des Bebauungs-—
lans) des Biros fiir Landschaftsokologie und UmweItFIunung Michael Wittenborg (Hamm) “erstellt. Freifldchenbezogene

au-, Gestaltungs— und Erholtungsmaa tungsbereich des Bebauungsplans sind gemdB den Inhalten dieser
Griinordnungsplanung auszufiihren.

nahmen im Ge

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
Betvorschiien m Textform O e
Regelungen nach S$6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nochricigtlicfre IUberng'hme dgerEb'Bk ggu(et)Bgu(;B
eil:]‘légt(rl’gg(]egneﬂs,inée In die benkmalliste

Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen
Fldchen, deren Bdoden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind (S5 Abs.3 Nr. 3 und Abs.4 BauGB

planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

7 geplante private Verkehrs—
und Stellplatzflachen fir
die innere ErschlieBung

Bestand
Wohngebdude
III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
[l Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe iiber NN

® Baum

Kartensignaturen .
Es git die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwdrtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemdB S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flichen
geht der Bergbau ur%?be %

Stadt Hamm

Gemarkung Bockum Hovel
Flur 12

Ma@stab 1:1000

Bebauungsplan Nr.06.070

— Am Hohenhoveler Hof —

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnun%V fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der
gegenwdrtig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBL| S.2141)

— in der gegenwdrtig geltendenFassung — in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungverordnung — BauNVOQ) vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.132)
— in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/
GV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 23.09.2003 ist am Tage der
ortsiiblichen Bekanntmachung ohne Durchfilhrung des Genehmi—
gungsverfahrens gem. S 107(2) und (3) BauGB am 25.09.2003 in
Kraft getreten.
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