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In der

Prel she |

Die Planunterlage (Stand: 03/2003) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 08.05.2003

gez. Seydich
Ltd. Stddt. Vermessungsdirektor

Fur den Entwurf:

Hamm, 08.05.2003

gez. Mdller
Stadtbaurat

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Diese 2. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem

Blatt Zeichnung.

Hamm, 08.05.2003
Der Oberburgermeister
iA.

LS gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

GemdB S 13 BauGB wurde den von den An—
derungen oder Ergdnzungen betroffenen
Burgern und berlhrten Trdgern &ffentlicher
Belange in der Zeit vom 28.02.2003 bis ein—
schlieBlich 14.03.2003 Gelegenheit zu Stell—-
ungnahme gegeben.

Hamm, 08.05.2003
Der Oberburgermeister
i.A

LS gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diese 2. (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes

mit der Begrlndung vom 14.03.2003
am 08.04.2003 als Satzung beschlossen.

Hamm, 08.05.2003
Der OberbUrgermeister
i.A

LS gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser 2. (vereinfachten)

Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
manns Einsicht ist gemdB S 10 (3) BauGB
am 07.05.2003 ortsublich bekanntgemacht

worden.

Hamm, 08.05.2003
Der Obeburgermeister

A

LS gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen $9(7)BauGB
Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNV0
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVvO0
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO0
Dorfgebiet S5BauNvVo
[ MI_] Mischgebiet S6BauNvO0
Kerngebiet S7BauNV0
Gewerbegebiet S8BauNVv0
Industriegebiet S9BauNVO0
Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNvVO
(Zw'eckbestimmung siehe Einschrieb)
() zwingend Zahl der
Il Hochstgrenze \é?g%giggﬁﬁi/eo

-l Mindestgrenze—Hochstgrenze
0,4  Grundflachenzahl  $S16(2),17(1)und(2)BauNvV0

Gescho@fldchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNv0

?goqm Grundfldche h
S0qn  Geschofldche > S16(2)BauNvo0
EM b Baumasse y
TH  Traufhhe 2\ Hohe baulicher
) Anlagen-
FH  Firsthohe > Hochstgrenze
SS16(4%,1880UNVO
OK  Oberkante y
—o Ab(t;renzung unterschiedlicher ~ z.B.S1(4),
Nufzung $16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Bouirenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNvo

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

e e BRRP>[e

geschlossene Bauweise $22(1)BauNv0
abweichende Bauweise $22(4)BauNvo
— Baulinie S23BauNV0
== Baugrenze S§23BauNVO0
GroBe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstlicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
©4oogm  Mindestgroe
®15m  Mindestbreite
(M3m  Mindesttiefe
G 800gm Hochstgroe
B3m Hdochstbreite
T4m Hochsttiefe
Fldche fir den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
Flache fiir der Gemeinbedarf ~ S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
S9(1)5BauGB

I:I Fldchen fir Sport—und ?_Pielanla%en
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche $9(1)11BauGB
|:| StraBenverkehrsfldche $9(1)11BauGB

—_— Stro{ienbegrenzunﬁlinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

Verkehrsfliche besonderer Zweck—
bestimmung z.B. offentliche Park—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

FuBgdngerbereich

Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und AnscthP
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt
| ¥ Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
dche

w—w— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fir Aufschittungen, Ab(t;rob— $9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, sowei
sie zur Herstellung des StraBen-—
kdrpers erforderlich sind
Aufschiittung
Abgrabung
— Stutzmauer
Versorqungsfldche, Fldche fur die 8981)12,13
Abfallentsorqung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Flhrung von
Versorgungsanlagen und —leitugen
I:I Versorgungsfldche $9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
IE Milltonnenstandplatz
Mit Leitungsrechten (L) zu  S9(1)21BauGB
belastende Fldchen
(Beglnstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der Allgemeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

I:I Fldche flir die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen “un S9(1)13BauGB
—leitungen

oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

siehe Einschrieb)

unterirdisch

S9 (1)15,16
und18BauGB

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie
Fldchen fur die Landwirtschaft
und Wald

Offentliche Griinfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Grlnfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche $9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Flache fiir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald $9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen flUr MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flichen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

O
cTo

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgéenzung von Fldchen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
e

fiir Ipflanzungen und fir die Erhattung

von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen S?$;%4BGUGB

und flr Gemeinschaftsanlagen §9(1)22BauGB
Umgrenzung von Fldchen flir $9(1)4BauGB
Stel(l;pldtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Flachen fiir $9(1)22BauGB
I:I Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+

Stellplatzpalette
Immissionsschutzfliche §9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLI | grmschutzwall
[T
1 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Bezeichnung gemdf $172(1)BauGB

I:I (Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform
Regelungen nach S6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches
Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Eiiggz;gﬁgglegnens’in(ﬂe in die Denkmalliste
I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage
Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)
—_—— Aufteilung des StraBenquerschnittes
v Verkehrsgriin
——— Vorschlag zur Grundstlicksteilung

an  Standplatz fir voriibergehendes
~  Abstellen von Mullgefd@en

Bestand

Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
[l Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe Uber NN

® Baum

Kartens’gnatumn .
Es git die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwdrtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau ur?fbe s

Festsetzungen fiir Bauflichen auBerhalb des Anderungsbereiches sind 4ursiv geschrieben.

Textliche Festsetzungen gemd@ § 9 (1,2 und 4) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. S 9 (1) Nr. BauGB

1.1 GemdB S 1 (9) BauNVO sind in den GE1-J Gebieten gastronomische Betriebe (Schank— und Speisegaststdtten)
nicht zuldssig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie in rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit einem Beherbergungsbetrieb stehen und diesem untergeordnet sind.

1.2 GemdB S 1 (9) BauNVO sind in den GE1-J3 Gebieten nur das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

1.3 GemdB S 1 (5,9) BauNVO sind Finzelhandelsnutzungen sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher richten,

— im GE1 — Gebiet nur zulﬂssisg, wenn sie in unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhan% mit dem
Handwerksbetrieb stehen, kein Sortiment mit Waren des tdiglichen Bedarfs oder kein city— oder zentrentypisches
Sortiment vertrieben wird und die Verkaufsfliche max. 250" gm betrdgt;

— im GEZ - Gebiet nicht zuldssig und

— im GE3 — Gebiet nur zulissig, wenn die Handelsnutzung funktional einer Tankstelle angegliedert ist und sich dieser

unteroranet,

1.4 GemdB S 1 (6) BauNVO sind in den GE1-3 Gebieten Vergniigungsstatten (S 8 (3) Nr. 3 BauNVO und Wohnun?en
fiiT“Au_fsic ts— und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (S 8 (3) Nr. 1 BauNVO) nich
zuldssig.

1.5 GemdB S 16 (3) BauNVO darf die Hohe baulicher Anlagen in den GE1 -3 Gebieten 10,00 m iiber der StraBen—
oberkante der Werler StraBe nicht Uberschreiten.

1.6 GemdB SS 12 562 und 14 (1) BauNVO sind in den GE1 —J Gebieten Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

1.7 llra? GE1 — Gebiet sind freie Lagerflichen fur zusdtzliche Materiallagerungen jedweder Art auBerhalb des Gebdudes
unzuiassig.

2. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BouGB iV.m. § 22 (4) BauNVO

2.1 Soweit im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine abweichende Bauweise fesz‘aqesez‘zz‘ ist, sind zusdtziich zur
offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO auch Einzelgebdude mit einer Ldnge iiber 50,0 m Linge zuldissig.

J. Regelung des Wasserabflusses gem. S 9 (1) Nr. 16 BauGB

J.1 Im Bereich der Fliche fir den Gemeinbedorf ist das anfallende Niederschlogswasser der Dochfldchen in
geeigneten Regenriickhaltebecken zu sammeln und —begrenzt auf die natirflichen Abflussverhdltnisse— lber einen
StraBenseitengraben am Dierhagenweg dem Gewdsser Nr. 173 zuzufilhren.

4. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. S 9 (1) Nr. 25 a BauGB

4.1 Die gem. S 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind in den GE 1-3 Gebieten sowie auf der
Fldache fir den Gemeinbedarf mit standortgerechten Laubgehtlzen zu bepflanzen. Je 12 m Frontldnge ist ein
gropkroniger heimischer Laubbaum (z.B. Linde, Ahorn u.d.), Stammumfang mind. 12/14 cm, und je 10 gm Fldche
sind 5 Strducher, mind. 80 cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die EingrUnung muss llckenlos
erfolglen. Im Bereich von Leitungsrechten sind keine Baumpflanzungen zuldssig, hier sind ausschlieBlich Strducher
zu pflanzen.

5, Fldche filr MaBnahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGE

5.1 Auf der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldche ist eine Obstwiese als Teil eines Schulgartens anzu—
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauverhaft zu erhalten. Je 50 gm Fliche ist ein Obstbaum alter heimischer
Sorten zu pflanzen.

6. Ldrmschutzvorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGE

6.1 Im Bereich der Fldche fir den Gemeinbedarf und des WA—Gebietes, sind Fenster — mit zugehlrigen Zusatzein—
richtungen — von Rdumen, die dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienen (Unterrichts—, Arbeits—, Wohn- und
Schlafrdume), mindestens in der Schallschutzklasse 3 gemdf VDI- Richtlinie 2719 auszufiihren. Ausnahmsweise
kann hiervon abgesehen werden, sofern durch Einzelgutachten ein ausreichender Schutz der Wohn— und Arbeitsruhe
durch andere Schallschutzmafnahmen, z.B. Abschirmung durch die Baukdrperstellung, nachgewiesen wird.

6.2 Im GE1 — Gebiet sind Fenster — mit zugehbrigen Zusatzeinrichtungen — von Rdumen, die dem stdndigen
Aufenthalt von Personen dienen (Biiro— und Arbeitsrdume), mindestens in der Schallschutzklasse 2 sowie fir
die Rdume, der der Werler StraBe zugewandten Seite mindestens in der Schallschutzklasse 3 gemd@
VDI-Richtlinie 2719 auszufiihren.

7. Ortliche Bauvorschriften gemdB S 9 (4) BauGB iV.m. S 86 (1 und 4) BauO NRW

7.1 Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstlcke

7.1.1 Die QOberfldchen von Hoffldchen, Garagenzufahrten, Stellpldtzen oder FuBwegen sind mit wasserdurch-
ldssigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke o0.d.) zu gestalten.

7.1.2 In Stellplatzanlagen ist je angefangener Gruppe von 8 Stellpldtzen ein heimischer gro@Bkroniger Laubbaum
( z.B. Stieleiche, Lindé oder uche? mit “einem Mindeststammumfang von 12/14 cm (gemessen in 1,0 m Hohe
uber Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7.2. Ddcher

7.2.1 Im WA- Gebiet sind angegebenen Planzeichen Uber Dachformen (SD = Satteldach) und Haupz‘ﬁfsz‘r/'chtungen
(- <_'>/;)f i/'nzubag/fen. Die Ddcher von baulich zusammenhdngenden Gebduden diirfen nur mit einer einheitlichen Dachneigung
errichtet werden.

7.2.2 Im WA-Gebiet sind die Dachflichen baulich zusammenhéngender Gebdude in Farbe und Material einheitlich
auszufihren.

7.2.3 In den GE1 —J Gebieten sind die Gebdude im jeweiligen Baugebiet mit einheitlicher Dachform auszuflhren.
7.5 Werbeanlagen
7.3.1 In den GE1 —J Gebieten ist Werbung nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

7.3.2 In den GE1 und 2 — Gebieten sind Werbeanlagen nur an den Gebdudefassaden zuldssig und dirfen deren
Hdhe nicht Uberschreiten.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur— und oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Grdben, Einzelfunde aber auch Vertinderungen und Verfdrbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen

und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem

Westf. Museum flr Archdologie/(Amt flr Bodendenkmalpflege, Au?enstellg Olpe (Telefon: 02761/93750,

Fax: 02761/2466) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. drei Werktage in unvertindertem
Zustand zu erhalten (S 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh&rden
frelgeﬂebep wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist bprechtg?t, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und flr wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monaten in Besifz zu nehmen (S 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Stadt Hamm

Gemarkung Berge
Flur 8
Ma@stab 1:1000

Bebauungsplan Nr.03.073

—Realschule Rhynern—
2. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnun%V fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO)
vom 14. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) - in der
gegenwdrtig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI.| S.2141)

— In der gegenwdrtig geltendenFassung — in Verbindung mit der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungverordnung — BauNVQ) vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.132)
— in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000(GV.NW.S.255/
GV.NW.232) —in"der gegenwirtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 29.04.2003 ist am Tage der
ortstiblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmi-
gungsverfahrens gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 07.05.2003 in
Kraft getreten.




