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Die Planunterlage (Stand:09.2003) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 19.07.2004

gez. Seydich
Ltd. Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 19.07.2004
Der OberbUrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die frlhzeitige Burgerbeteiligung gemd@
S 3 (1) BauGB hat am 19.04.2004 als
Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 19.07.2004
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdg
S 3 (2) BauGB erforderliche offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlindung vom 22.06.2004

am 20.07.2004 beschlossen.

Hamm, 23.07.2004
Der OberbUrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 23.11.2004 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 26.11.2004
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die in der Verflgung der Bezirksregierung
Arnsberg vom enthaltenen

eingetragen. Der Rat der Stadt m ist
diesen Nebenbestimmungen d den
Satzungsdnderungsbeschlu@om
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Nebenbestimmungen sind in arbe

Fur den Entwurf:

Hamm, 19.07.2004

gez. Schulze Bding

gez. Haggeney
Stadtbaurdtin

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(
S 2 (1) BauGB am 09.12.2003 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 08.04.2004.

Hamm, 19.07.2004
Dzr Oberburgermeister
LA

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, von der frihzeitigen
Blrgerbeteiligung gemd@ S 3 (1) BauGB
abzusehen.

Hamm, 19.07.2004
D:r Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Haggene

Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 22.06.2004 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 22.07.2004 in
der Zeit vom 01.09.2004 bis einschlie@lich
01.10.2004 offentlich ausgelegen.

Hamm, 26.11.2004
Der Oberbiirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemdB S 10(2

BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgeflhrt worden.

Hamm,
Der Oberbirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

bekanntgemacht worden.

Hamm, 12.01.2005
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

S 10 (3) BauGB am 11.01.2005 ortstiblich

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNVO
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
WR  Reines Wohngebiet S3BauNvO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO0
Dorfgebiet S5BauNvVO
[ MI_] Mischgebiet S6BauNvVO
Kerngebiet S7BauNV0
Gewerbegebiet S8BauNvO
Industriegebiet S9BauNvVO
SO 1| Sondergebiet S10BauNVvO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Sondergebiet S11BauNVO0
(Zws-:ckbestimmung siehe Einschrieb)

@ zwingend Zahl der

Il Hochstgrenze \S/?gﬁzgﬁggameo

[I=Ill Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl ~ $S16(2),17(1)und(2)BauNV0
Geschopflichenzahl $816(2),17(1)und(2)BauNVO

$§0qm Grundfldche A
Shogn  Ceschopfldche > $16(2)BauNvO
BN b Baumasse p
TH  Traufhohe ) Hohe baulicher
Anlagen—
FH  Firsthche >  Hochstgrenze
SS16(43,1880UNVO
0K  Oberkante
J
— o Ab({]renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nufzung $16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB

Stellung der baulichen Anlagen
o  offene Bauweise §22(1)BauNV0

A nur Einzelhduser zuldssig

A nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

/M

nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

g  geschlossene Bauweise §22(1)BauNv0
a  abweichende Bauweise §22(4)BauNVv0
Baulinie S23BauNV0
=== Baugrenze §23BauNV0
GroBe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©4oogm MindestgroBe
®15m  Mindestbreite
(M3m  Mindesttiefe
G 800gm Hochstgrofe
B3m Hdchstbreite
T4m Hochsttiefe
Fliche fir den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
Flache fur den Gemeinbedarf ~ S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldchen fur Sport—und Sé)ielanla en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche $9(1)11BauGB
I:l StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

a— Stro?enbegrenzunpslinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfllt)

7 Verkehrsfldche besonderer Zweck—
//% bestimmung z.B. dffentliche Park—
fldche, FuBgtngerbereich, FuB- und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

S9(1)11BauGB

FuBgdngerbereich

T (it Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
bl belastende Fledchen

(Begiinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten
az der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit
c) der Anﬁe er
d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu? §9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsflidche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
w—=— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fur Aufschiittungen, Ab%rob— $9(1)26BauGB
ungen und StUtzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-

korpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung

— Stitzmauer

Versorgungsfliche, Fldche fiir die 8981)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Flhrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

I:l Versorgungsfldche

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
Milltonnenstandplatz

i‘ﬂ'i Mit Leitungsrechten (L) zu
=1L belastende Fldchen
(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten
a) der Stadt Hamm

S9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

b) der AIIFemeinheit
c¢) der Anlieger
d) der Stadtwerke

I:I Fldche fiir die Abfallentsorqgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen “un $9(1)13BauGB
—leitungen

oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

siehe Einschrieb)

unterirdisch

Griinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
Fldchen fur die Landwirtschaft und18BauGB
und Wald
Offentliche Griinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Griinflache S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche $9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald S9(1)18bBautGB
Ma@nahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8951)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I:I Umgrenzung von Flichen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strtuchern
und sonstigen Bepflanzungen

O Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
cCo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
I:I fiir Bepflanzungen und fiir die Erhattung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewissern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
co und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellpldtze und Garagen SS()S%BQUGB

und fur Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Um?renzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
Stellpldtze und Garagen
___ St Stellplatz
6 | Ga Garage
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Fldchen fur §9(1)22BautGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschoftsgarogen+
Stellplatzpalette
Immissionsschutzfldche S9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fiir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLTD | rmschutzwall
0T .
aktiv

X/ \ Ldrmschutzwand

Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—

sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdf $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
7~ Dachneigung, z.B.30 °
—> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe Grtliche
Bauvorschriften in Textform
Regelungen nach S6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

Eiiggzlzltc:raglgnenéinddie in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  $142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

~——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

Z¥ — Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

Aan  Standplatz fur vorlibergehendes
~  Abstellen von MiillgefdBen

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsqebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe iiber NN
® Baum

Kartensignaturen .
Es qitt die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwdrtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den_im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Als Art der baulichen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich "Allgemeines Wohngebiet" (WA) geméaR § 4 BauNVO
festgesetzt. Zulassigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO):Die in § 4 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO).
2. GemaR § 16 (3) BauNVO darf eine Trauthohe (Traufe = Schnittkante zwischen AuBenflache aufgehendes Mauerwerk
und fertiger Dachhaut) von 74,50 m tiber NHN nicht tiberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
3. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Mindestmafe fir die Breite der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Ziffer 3 BauGB)

4. Die Mindestbreite von Grundstiicken, auf denen freistehende Einzelhduser errichtet werden, wird auf 15,00 m
festgesetzt. Die Mindestbreite von Grundstiicken, auf denen Doppelhaushalften errichtet werden, wird auf 9,00 m
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

5. In den Bereichen zwischen den erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und den stralienseitigen Baugrenzen
(Vorgarten) sind Garagen sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

6. Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m bis zur Stralenbegrenzungslinie bzw.
offentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)
1. Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)
8. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Fiihrung von Versorgungsleitungen (darunter sind
auch Telekommunikationsleitungen zu verstehen) unterirdisch vorzunehmen.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

9. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohnruhe sind Fenster6ffnungen von Schiafraumlichkeiten bzw.
Réumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, im Bereich der mit entsprechender

Signatur p¥ee*e% e« Jgekennzeichneten Gebaudeseiten mit Fenstern und Schalldammliftern der
Schallschutzklasse Il gemaR VDI-Richtlinie 2719 "Schalld@mmung von Fenstern" zu versehen und im Bereich

der mit entsprechender Signaturf-i-i-e-e-e-i--:--Jgekennzeichneten Gebaudeseiten mit Fenster und
Schallddmmliiftern der Schallschutzklasse IIl gemaR VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern"

zu versehen.

10. Zum Schutz der wohnungsnahen Freiflachen ist im Bereich der entsprechenden Plansignatur ein Larmschutzwall
von 2,50 m Hohe mit einer zusatzlich aufgesetzten Larmschutzwand mit einer Schirmhdhe von 1,00 m zu errichten.

Hohenlage der Baukorper (§ 9 (2) BauGB)
11. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf nicht mehr als 0,50 m (iber die hochste angrenzende Gehweg- bzw.
StraBenoberkante hinausragen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Zur Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind natiirliche und ortstypische Materialien zu verwenden. Doppelhduser
sind in einheitlichem Fassadenmaterial und in einheitlicher Fassadenfarbe auszufihren.

Dachgestaltung:

Im gesamten Geltungsbereich ist lediglich das Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 35° bis maximal

48° zuléssig. Doppelhduser sind nur mit gleicher Dachneigung und Dachfarbe zuléssig. Die Dacheindeckung ist gemaR
Ortstypik in natirlichen Farbténen (grau bis schwarz oder rot bis braun) vorzunehmen. Dachgauben und Dacheinschnitte
sind lediglich bis zu einer Lange von 1/2 der Trauflange des entsprechenden Gebaudes zulassig.

Einfriedungen:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einfriedungen entlang ffentlicher Verkehrsflachen als Hecke
herzustellen und diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Mullbehalter:

Stellplatze zur Unterbringung von Miillbehaltern sind der Einsicht von der offentlichen Verkehrsflache, z.B. durch
Begriinungsmafinahmen, zu entziehen.

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke:

Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Griinflachen anzulegen und

zu pflegen.

Hinweise:

Bodendenkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler

(kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdekung von Bodendenkmaler ist der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum fir
Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Tel.02761/93750,
Fax: 02671/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel: Das Vorhandensein vom Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges
kann nicht ausgeschlossen werden. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Amt fir
Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz (Tel. 02381/903-340, 02381/903-341
oder 02381/903-0) ist zu verstandigen.

Stadt Hamm

Gemarkung Heessen
Flur 18
Ma@stab 1:500

Bebauungsplan Nr.07.090

— Am Frielicker Winkel —

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnun%V fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO)
vom 14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) - in der
gegenwdrtig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBLI S.2141)
— zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004
EBCBI. | S.71359) — i.V.m. den Uberleitungsvorschriften des

244 (2) Satz 1 BauGB - in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung —
BauNV0) vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.132)
— in der gegenwdrtig geltenden Fassung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbaugrdnung — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/
GV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 29.12.2004 ist am Tage der
ortsublichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmi-
gungsverfahrens gem. S 107(2) und (3) BauGB am 11.01.2005 in
Kraft getreten.

Stand: UZ.11.2004




