__Zusammenfassende Erkldrung geméaR 8§ 10a BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.012 - Schieferstralle -

Der ungefahr 13 Hektar groRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04.012 - Schieferstrale - umfasst das bestehende Gewerbegebiet Schieferstralie.
Dieses liegt 6stlich angrenzend an den Ortsteil Daberg und westlich des Rangierbahnhofes.
Nordlich schlieRen sich Wohnbebauung, westlich Sportplatze und sudlich landwirtschaftliche
Flachen an. Das Gewerbegebiet liegt norddstlich der Stral3e Auf dem Daberg und jeweils
nordlich der Rathenaustraf3e und Schieferstral3e. Zudem wird eine Flache sudostlich der
Rathenaustraf3e durch den Bebauungsplan abgebildet.

MalRgeblicher Inhalt der Bebauungsplandnderung ist die Anpassung der dem Bebauungs-
plan zugrunde liegenden Rechtsgrundlage. Dem Bebauungsplan Nr. 04.012 - Schiefer
stralBe - liegt noch die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1968
zugrunde, wonach in einem Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO nicht die heute Ublichen
strengen Ausschlusskriterien fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe gelten. Einzelhandels-
betriebe gelten als grof3flachig, sobald die Verkaufsflache mehr als 800 m2 oder die
Geschossflache mehr als 1.200 m2 betragt. Mit der Umstellung auf die aktuelle Fassung der
Baunutzungsverordnung soll dem Ziel des stadtischen Einzelhandels und Zentrenkonzeptes,
grol3flachigen zentrenrelevanten Einzelhandel au3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche
zu vermeiden, nachgekommen werden. Der Ansiedlungswunsch eines groR3flachigen
Einzelhandlers innerhalb des Gewerbegebietes Schieferstralle gab zusatzlichen Anlass fur
die Anderung des Bebauungsplans. Die Zuriickstellung eines Baugesuches sowie eine
Veranderungssperre waren in diesem Zusammenhang parallel zur Aufstellung der
Bebauungsplananderung angewandte Sicherungsinstrumente.

Inhaltlich unterscheiden sich die Ausweisungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan in Hinblick auf die Festsetzungen zu Art und Maf3
der baulichen Nutzung nicht wesentlich. Da es sich bei dem Gewerbegebiet um ein bereits
erschlossenes und bebautes Gebiet handelt, war der Rahmen dieser méglichen Vorgaben
bereits gesteckt. Die Abgrenzungen der Nutzungen nach offentlicher Verkehrsflache und
Gewerbegebiet sowie die Grenzen der Uberbaubaren Flachen wurden unverédndert
tbernommen. Abweichungen beziehen sich - neben der Umstellung der Rechtsgrundlagen -
vor allem auf die heutzutage anzuwendenden immissionsschutzrechtlichen Belange.

Der Rat der Stadt Hamm hat am 15.03.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 04.012 - SchieferstralBe - beschlossen. Der Satzungsbeschluss erfolgte
am 06.03.2018.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1. Beriucksichtigung der Umweltbelange

Zur Prufung der Umweltauswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.012
- Schieferstral3e - ist eine Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB durchgefuhrt worden, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Ergebnis erweist
sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzguter und uber-
geordneter Planungen. Da sich durch die geplante Anderung die bisherige Nutzung nicht
andern wird und weitere Eingriffe nicht vorbereitet werden, konnen (erhebliche)
Auswirkungen auf Schutzgiter a priori ausgeschlossen werden. Die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung war in diesem Rahmen obsolet, da die Eingriffe des
Ursprungsbebauungsplans bereits im Zuge dessen Aufstellung kompensiert und durch die
Anderung des Bebauungsplans keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes planerisch vorbereitet wurden.




Zur Ermittlung mdglicher Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten ist ein
entsprechendes Fachgutachten erstellt worden. Verstéf3e gegen den § 44 (1) des Bundes-
naturschutzgesetzes konnten hier fiir die Bebauungsplandnderung ausgeschlossen werden.
Far den Untersuchungsbereich konnte sich bei der Potentialanalyse zwar eine geringe
Eignung als mogliches Habitat fir planungsrelevante Arten feststellen lassen, die geplanten
Anderungen betreffen allerdings nicht die bestehenden Nutzungen. Mogliche potentielle
Vorkommen planungsrelevanter Arten oder theoretische Quartiersmoglichkeiten sind
insofern nicht betroffen.

In Bezug auf den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-, Sport- und Gewerbelarm
verbunden mit der Angabe von MalBhahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm sowie dem vom
Plangebiet ausgehenden Gewerbelarm ist ein Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
erstellt worden. Die hier untersuchten und bestimmten immissionsschutzrechtlichen Belange
sind in die Festsetzungen der Bebauungsplandnderung aufgenommen worden. Hierbei
handelt es sich einerseits um Larmpegelbereiche zum Schutz von Aufenthaltsraumen in
Biros vor einwirkendem Verkehrslarm und andererseits um die nach Anwendung des
Abstandserlasses NRW bestimmte Vorgabe zulassiger Betriebe und Anlagen im Gewerbe-
gebiet nach ihren Emissionstatigkeiten zum Schutz umgebender Wohnnutzungen.

Nach Angaben des Katasters uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt
Hamm befinden sich im Bebauungsplanbereich mehrere Altgewerbebetriebe, u.a.
Maschinenfabriken, eine chemische Reinigung / Farberei sowie ehemalige Eigen-
verbraucher-Tankanlagen. Aus fachgutachterlicher Sicht liegt auf dem Flurstick 936 eine
»Altlast / schadliche Bodenverunreinigung“ vor und ist somit dementsprechend als Altlast im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Im Rahmen von Nutzungsénderungen und Eingriffen in den
Untergrund sind vorab Detailuntersuchungen im Hinblick auf die zuklnftige Nutzung in
Absprache mit dem Umweltamt der Stadt Hamm erforderlich. Fir 14 Altlastenverdachts-
flachen sind die Ergebnisse der vorliegenden Gutachten unter dem Gesichtspunkt, dass eine
Nutzung der untersuchten Flachen durch ein Gewerbe und Wohnen vorgesehen ist, bewertet
worden. Gemald Baugesetzbuch ist sicherzustellen, dass fur das Vorhaben gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet sind. Im Bereich versiegelter Flachen besteht kein
Handlungsbedarf. Bautechnisch anfallender Bodenaushub oder Anschittungsmaterial ist
entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal zu entsorgen.

Im Zuge einer Luftbildauswertung hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
(KBD-WL) im Plangebiet 26 vermutliche Blindgangereinschlagstellen festgestellt. Boden-
eingriffe jeglicher Art sind im Gefahrenbereich der Blindgangerverdachtspunkte (Radius
20 m) untersagt und durfen erst nach Uberprifung durch den KBD-WL und anschlieRender
Freigabe durch das Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz - Feuerwehr -
durchgefuihrt werden. Die Sondierung der Verdachtspunkte ist bei der Feuerwehr mit einer
Vorlaufzeit von mehreren Monaten zu beantragen. Wegen zuséatzlicher erkennbarer Kriegs-
beeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im Zusammenhang mit
anstehenden BaumaRRnahmen abhangig von deren Art und Umfang moglicherweise aber
noch zusatzliche UberprifungsmaRnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf. Oberflachen-
detektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohr-
arbeiten). Die Festlegung dieser MalRnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

2.1. Frahzeitige Behordenbeteiligung gemanR § 4 (1) BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange und sonstiger Behorden gemafn
8§ 4 (1) BauGB hat vom 15.04.2016 bis einschlie3lich 16.05.2016 stattgefunden. Die in
diesem Rahmen eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise sind anschlieBend in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden. Dazu wurden ein Hinweis zu Bergwerks- und
Erlaubnisfeldern in die Begrindung aufgenommen sowie ein Hinweis zu Bodeneingriffen
bzw. Bodendenkmalern auf die Planzeichnung und in die Begriindung eingetragen.




2.2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (1) BauGB hat als Besprechungs-
moglichkeit bei der Verwaltung vom 15.04.2016 bis einschlie3lich 29.04.2016 stattgefunden.
Stellungnahmen sind in diesem Zeitraum nicht eingegangen.

2.3. Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange und sonstigen Behorden gemall 8§ 4 (2)
BauGB ist im Zeitraum vom 04.07.2017 bis einschlieZlich 04.08.2017 durchgeftihrt worden.
Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden Anregungen, die der Planung aus bauleit-
planerischer Sicht entgegenstehen, nicht gedul3ert.

2.4. Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung gemall § 3 (2) BauGB hat im Zeitraum vom 15.11.2017 bis
einschlieBlich 15.12.2017 stattgefunden. Die Trager offentlicher Belange und sonstigen
Behdrden sind hiertiber informiert worden. Stellungnahmen, die der Planung aus bauleit-
planerischer Sicht entgegenstehen, sind in diesem Rahmen nicht geauf3ert worden.

Griunde fir die Wahl des Plans nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 04.012 - Schieferstrale - ist bereits seit dem 07.02.1972 rechts-
kraftig. Ein Teilbereich siidwestlich der Kreuzung Lohauserholzstrae und Rathenaustral3e
ist am 14.12.1972 aufgehoben und in den Bebauungsplan Nr. 04.013 - Oberonstral3e - Uber-
nommen worden. Der circa 15 Hektar groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 04.012 setzt dstlich der StralRe Auf dem Daberg sowie entlang der Schieferstralle und
der RathenaustraBe ein Gewerbegebiet fest. Westlich der StraRe Auf dem Felde ist ein
allgemeines Wohngebiet und im sidwestlichen Bereich der Rathenaustralle ein Mischgebiet
ausgewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.012 umfasst den im rechtskraftigen Ursprungs-
bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereich sowie die angrenzenden
Verkehrsflachen der Schieferstral3e, der RathenaustralRe und der StralRe Auf dem Daberg.

Ursprunglich sollten nach dem Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplananderung neben
dem ostlich der Strale Auf dem Daberg sowie entlang der Schieferstralle und der
Rathenaustral3e festgesetzten Gewerbegebiet auch das westlich der StraBe Auf dem Felde
ausgewiesene allgemeine Wohngebiet und das im stdwestlichen Bereich der Rathenau-
straBe festgesetzte Mischgebiet tiberplant werden. Anderungsbedarf des Planungsrechtes
bestand allerdings nur flr den als Gewerbegebiet ausgewiesenen und genutzten Bereich,
die bereits vollstandig entwickelt und bebauten Wohn- und Mischgebiete sollten somit im
Weiteren nicht Gegenstand der Planungen sein. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 04.012 - Schieferstral3e - ist demnach reduziert und in dieser Form ab
der Behodrdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB in das folgende Verfahren gegeben worden.

Da es sich bei dem Gewerbegebiet Schieferstrale um ein bereits erschlossenes und
bebautes Gebiet handelt, war der Rahmen der moglichen Festsetzungen auch fir die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.012 bereits gesteckt. Die Abgrenzungen der
Nutzungen nach offentlicher Verkehrsflache und Gewerbegebiet sowie die Grenzen der
Uberbaubaren Flachen sind unverandert ibernommen worden. Abweichungen beziehen sich
neben der fir die Bebauungsplandnderung ursachlichen Umstellung der Rechtsgrundlagen
vor allem auf die heutzutage anzuwendenden immissionsschutzrechtlichen Belange.
Inhaltlich unterscheiden sich die Ausweisungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
gegeniuber dem Ursprungsbebauungsplan in Hinblick auf die Festsetzungen zu Art und Maf3
der baulichen Nutzung daher nicht wesentlich. Weitere Planungsmdglichkeiten bestanden in
Hinblick auf das vorhandene Gewerbegebiet mit seinem Bestandsschutz und den
beschriebenen stadtplanerischen Absichten nicht.



Hamm, den 09.03.2018
i.A.
gez.

Muhle
Ltd. std. Baudirektor



