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Die Planunterlage (Stand: April 2017) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 19.01.2018

gez. Leistner
Stddt. Vermessungsoberrat

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB hat nach
erfolgter Bekanntmachung am 05.11.2016
als Burgerversammlung

am 17.11.2016 stattgefunden.

Dieser Vorhabenbezogener Bebauungsplan
besteht aus zwei Blatt Zeichnung.

Hamm, 24.05.2017
Der OberbUrgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Hamm, 24.05.2017
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrundung vom 17.05.2017

am

Hamm, 17.10.2017
Der OberbUrgermeister

LA
L.S
Ltd

. gez. Muhle

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 12.12.2017 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

offentliche

11.07.2017 beschlossen.

Hamm, 19.12.2017
Der Oberburgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle

. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 24.05.2017

gez. Schulze Bbing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 14.12.2014 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes der Innenentwicklung
(S 13 a) beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschlusses erfolgte am 10.01.2015.

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, .

von der frihzeitigen Offentlichkeitshet€iligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehem

Hamm, 24.05.2017 Hamm,
Der Oberblirgermeister Der Oberbifgermeister
i i.A

i.A.
L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor d. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 17.05.2017 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 14.07.2017 in

gzr Zeit vom 22.08.2017 bis einschlie@lich

Hamm, 17.10.2017
Der Oberblirgermeister

i.A
LA,

L.S.
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 13.01.2018 ortsublich
bekanntgemacht worden.

09.2017 offentlich ausgelegen.

Hamm, 15.01.2018
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Muhle

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB sowie §8 1 bis 11 der BauNVO)

|I| Mischgebiete

(8 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.

0,4

1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (GFZz), als Hochstmal3
Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ)

Zahl der Vollgeschosse

1l
-
D
TH
FH

OK

als Hochstmaf?

als Mindest- und Héchstmal
zwingend

Dachgeschol3

Traufhohe, z.B. 116,0 m Uber NHN
Firsthohe, z.B. 124,5 m tUber NHN

Oberkante, z.B. 120,5 m tber NHN

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(8 9 Abs.

> e B>

1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

=== Baulinie

- Baugrenze

Verkehrsflachen

(8 9 Abs.

1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.

©

1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Erhaltung Baume

Sonstige Planzeichen

Ll

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St

Ga

e

63,44

Stellplatze GSt  Gemeinschaftsstellpléatze

Garagen GGa Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

einzuhaltende Mindesthdhen bei Festsetzungen
(8 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB)
z.B. Oberkante Fahrbahn in m Giber NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB )

Gestalterische Festsetzungen/

Ortliche Bauvorschriften

721 (89 Abs.

FD

SD

PD

S

+—>

4 BauGB und § 86 Abs. 1 BauO NRW)

Flachdach wb  Walmdach
Satteldach MD  Mansarddach
Pultdach

Dachneigung, z.B. 30°

Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe oOrtliche Bauvorschriften in Textform

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

] — ]

©

F4R

ars jé; @

Aufteilung StraBenquerschnitt
Verkehrsgriin

Vorschlag zur Grundstiicksteilung
Baumpflanzung (Vorschlag)

FuR- und Radweg

Standplatz fur voriibergehendes Abstellen von
MiillgefaRen

Bemal3ung

vorhandene Gelandehohe Gber NHN
z.B. Oberkante Fahrbahn in m Gber NHN

vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)
Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Kennzeichnung in Textform gemaf 89(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

. Textliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i.V.m. BauNVO
1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des vorhabenbezogene Bebauungsplans ein Mischgebiet (MI-Gehiet)
gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Ein Vorhaben, das dieser Nutzungsart entspricht, ist nur dann zul&ssig, wenn es sich geméR § 12 Abs. 3 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 um
ein Vorhaben handelt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag vom
verpflichtet hat.

1.2 Die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

Ziffer 6: Gartenbaubetriebe,

Ziffer 7: Tankstellen und

Ziffer 8: Vergniigungsstétten im Sinne der § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulassig.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Vergniigungsstatten) sind geman § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig.

1.3 Innerhalb des MI-Gebietes sind Bordelle und bordelléhnliche Betriebe unzuldssig.

1.4 In dem MI-Gebiet sind max. Il Vollgeschosse zuléssig. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8
festgesetzt.

2. _Anzahl der Wohnungen pro Hauseinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem MI-Gebiet sind pro Hauseinheit (jeweils fur "Haus A" und "Haus B" sowie "Haus C") nur bis zu 6 Wohnungen zulssig.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO)

3.1 GemaR § 9 (3) BauGB i. V. m. § 16 u. 18 BauNVO wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Oberkanten der
Gebaude sind auf nachstehende max. Héhen zu beschrénken:

Haus A an der Reginenstral3e (siehe Ansicht): 100,80 m i NHN,

Haus B an der Stral3e "An der Windmilhle" (siehe Ansicht): 101,00 m i NHN,

Haus C (siehe Ansicht): 101,00 m Giber NHN.

3.2 Die festgesetzten Mindesthéhen an der Grundstiicksgrenze sind einzuhalten und diirfen nicht unterschritten werden.

4. Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. BauNVO)
Stellplétze (St) und Carports (CP) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der entsprechend mit GSt festgesetzten Flachen
(Gemeinschaftsstellplatze) zuldssig.

5. Flachen zum Erhalt von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

7._Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegeniiber den Gerauschemissionen sind passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: maRgeblicher Larmpegelbereich) sind fur die AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen bei Neubaumalinahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Gebéaude an den larmzugewandten
Seiten der Verkehrswege "ReginenstraBe" und Strale "An der Windmuhle" die in der nachstehenden Tabelle aufgefihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausg. Juli 2016 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) einzuhalten.

| Raumarten
I
| Bettenrdume  Aufenthaltsrdume Biirordume 1)
| inKranken-  in Wohnungen, und ahnliches
| anstalten und  Ubernachtungsraume in
L&rm- "MaRgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstétten,
pegel AuRenldrm- I Unterrichtsrdume und
bereich pegel" | &hnliches
I erf. SchallddmmmaR (R'w,res) des AuBenbauteils in dB
56 bis 60 I 35 30 30
61 bis 65 | 40 35 30
66 bis 70 I 45 40 35

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den R&umen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

7.1 AuRenbauteile sind die Bauteile, die schutzbedurftige R&ume nach aufRen abschlieBen, insbesondere Fenster, Tiiren
Rollladenkésten, Wande, Décher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das resultierende Schallddmmmald muss
vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die
Berechnung der konkreten D&mmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gem. DIN 4109.

7.2 Bei besonders schutzbediirftigen R&umen (z.B. Schlafraumen, Kinderzimmer), die auf der zur Gerduschquelle zugewandten
Gebdudeseite angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Luftungszustand (z. B.
durch schallgedammte Luftungssysteme oder Beliiftungen tber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

7.3 Fir die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseite darf der maRRgebliche Auenlarmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

7.4 Hinweise:

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch eine
Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter Beriicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den
verschiedenen Fassaden ergeben.

Dartiber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumaRnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte Anordnung
der Schlafrdume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

Hinweis in Bezug auf ‘passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster)': Der erforderliche Schallschutz stellt sich nur bei
geschlossenen Fenstern ein. Fiir eine ausreichende Be- und Entliiftung der R&ume ist zu sorgen. Fir besonders schutzbedirftige
Ré&ume, wie Schlaf- und Kinderzimmer, werden daher schallgeddmmte Luftungseinrichtungen erforderlich (gem. Anmerkung nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005 [1], Teil 1, Abschnitt 1). Fiir sonstige R&ume werden schallgeddmmte Liftungseinrichtungen empfohlen.

II. Ortliche Bauvorschriften gemaR (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

1. Fassaden und Décher
a) Die Fassaden und die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude und Baukorper sind in Farbe, Material und Struktur
einheitlich auszufiihren.

b) Die Fassaden der Gebaude sind in hellen sandfarbenen Putz- oder beigen Klinkermauerwerk auszufilhren. Polierte oder glanzende
Materialien sind unzuldssig. Dies gilt insbesondere fiir Glashausteine, glasierte Keramik, engobierte Spaltklinker, geschliffenen
Werkstein oder Kunststein sowie Kunststoff- und Metalltafeln oder -platten. Verkleidungen, Materialimitationen und Vorhangfassaden
sind unzulassig. Bei verputzten Gebaude oder Gebaudeteilen sind reliefartige Strukturputze unzuldssig.

c) Die zulassigen Dachform und -neigungen: Satteldach 'SD' (30-35°).

d) Die Dacheindeckung ist mit nicht glanzenden, nicht blendenden bzw. nicht reflektierenden Materialien auszufiihren. Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen) diirfen in die Dachflachen integriert werden. Als Dachfarbe ist grad-oder—
-anthrazit naturrot bis rot zulassig.

e) MalRnahmen zur Dachbegriinung sind zuldssig. Werden Carports oder sonstige Nebengebédude mit Flachdéchern (FD) errichtet, so
sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung auszuftihren.

f) Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Lange von max-3-m4,60 m zulassig und dirfen in der Summe nicht mehr als
-30-% 40 % der Geb&udelange betragen. Dacheinschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m bis zur Giebelwand einhalten.

2. Einfriedungen und Begriinungen

a) Millbehalter sind mit standorttypischen, einheimischen oder eingebiirgerten Laubgehdlz-Heckenpflanzungen (vgl. Pflanzliste
'Bepflanzung - Hecken und Stréucher -') einzugriinen, dauerhaft zu pflegen und sichtgeschiitzt von 6ffentlichen Verkehrsflachen
unterzubringen. Pergolen oder Holzgitter sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

b) Grundstiickseinfriedungen zu dffentlichen Flachen oder StraRen diirfen lediglich als Hecken mit standorttypischen, einheimischen
oder eingebiirgerten Laubgehdlz-Heckenpflanzungen sowie als begriinte Stahlgitterzdune ausgefiihrt werden. Sie diirfen zu
offentlichen Flachen oder Stralien eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Abweichend hiervon sind im Bereich von Hausgarten
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig, sofern ein Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen StraRe eingehalten wird. Mauern
oder Z&une kénnen zugelassen werden, sofern sie zur 6ffentlichen Stral3e dauerhaft eingegriint werden.

c) Flachen, die weder tberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Griinflichen anzulegen und dauerhaft zu
pflegen.

3. Stellplatzfldchen
Die Befestigung von Stellplatzen, deren Zufahrten und sonstigen privaten Verkehrsflachen ist nur in luft- und wasserdurchlassiger

Ausflihrung (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) zuléssig.

4. Werbeanlagen
a) Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sind nur im Erdgeschossbereich und mit

Natriumdampf-Hochdrucklampen mit einer Spektralwirkung von 570-630 mm zul&ssig.
b) Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) dirfen nicht breiter als 0,50 m und nicht héher als 0,90 m sein.
¢) Flachwerbeanlagen und Kastenkorper sind unzuldssig. Es diirfen nur Einzelbuchstaben mit max. 0,40 m Hohe angebracht werden.

d) Weiterhin sind folgende Werbeanlagen unzulassig: Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit wechselnden
Bildern und mobile Werbeanlagen.

lIl. Hinweise

Bergrechte und Erlaubnisfelder
Die vorliegenden Informationen sind der Begriindung zu entnehmen. Fiir weitergehende Auskiinfte ist die Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 6 oder der jeweilige Rechteinhaber zustandig.

Methanausgasungen im Bereich | gemaR Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm
Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in keinem grofflachigen Bereich, in dem
aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

Bergbau
Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl.

notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (8§ 110 ff BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel
Nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) liegen zurzeit keine Hinweise auf

Blindgéngerverdachtspunkte im Plangebiet vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhang mit anstehenden
Baumafnahmen abhangig von deren Art und Umfang méglicherweise aber zusatzliche Uberpriifungsmanahmen des KBD-WL
erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die
Festlegung dieser Malsnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Generell ist bei allen
Baugrundeingriffen erhohte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann.
Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine aulergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (02381/903-250, 02381/903-0 oder Notruf 112) oder Polizei
(02381/916-0 oder Notruf 110).

Denkméler/ Bodendenkmalschutz:

Im Plangebiet liegen vermutete Bodendenkmaler. Der Planbereich ist, dort wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant
sind, zunéchst durch Baggersondagen naher zu tberpriifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunéchst
vermuteten Bodendenkmaéler - und damit auch die Relevanz fur das weitere Verfahren - zu kléren. Weitere vorliegende
Informationen sind der Begriindung zu entnehmen.

Zudem gilt generell folgender Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie in Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenverunreinigungen

Nach § 2 LBodSchG (Landeshodenschutzgesetz) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlichen Bodenverénderungen, die bei der Baumafinahme, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverziiglich der zustandigen Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere
Bodenschutzbehérde, Tel. 02381 / 17-7101, Fax 02381 / 17-2931) unverziiglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen
Bereich sofort einzustellen.

Bodenarbeiten

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB und § 18 BBodSchV und DIN 18915:

Das Bauland ist Griinland. Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. GemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und
gemal DIN 18915 (Bodenarbeiten firr vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Oberboden von Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéteren Wiederverwendung zu lagem, und als kulturfahiges Material
wieder aufzubringen. Die Entfernung des Oberbodens sollte wéahrend einer trockenen Witterungsperiode erfolgen um
witterungsbedingte Verdichtung des Bodengefliges durch Befahren und Umlagerung zu vermeiden (vorsorgender Bodenschutz).

SicherungsmalRnahmen

Vor Baubeginn sind in den gekennzeichneten Bereichen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB Schutz- und Sicherungsmalinahmen nach
DIN 18920 an Einzelb&dumen und Gehdlzen vorzunehmen. Die SchutzmaRnahmen umfassen neben dem mechanischen
Baumschutz auch eine ausreichende Bewésserung der Geholze.

Artenschutz
Im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes nach BNatSchG beachtlich. Durch das Biiro Landschaftsékologie &
Umweltplanung wurde durch Herm Wittenborg ein Artenschutzgutachten (Stand Marz 2017) erstellt.

Vermeidungsmafnahmen:
Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Die vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen sind im Sinne einer worst.-case-Annahme und im Sinne eines vorsorgenden
Tierschutzes zu verstehen, da direkte Nachweise planungsrelevanter Arten nicht erbracht werden konnten.

- Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind mdgliche Rodungen daher grundsatzlich innerhalb
der von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vorgegebenen Zeitrdumen (30.09.bis 01.03.) durchzufiihren.

- Die Abrissarbeiten sollten insbesondere auf3erhalb der Wochenstubenzeit und der Hauptbrutzeit (etwa Mérz bis Mitte August)
durchgefiihrt werden. Optimal ist ein Abriss innerhalb des bereits oben genannten Zeitraums, wobei wegen des Lebenszyklus der
Flederm&use hier ein Zeitfenster bis Mitte Marz als unkritisch zu sehen ist.

DIN-Normen und sonstige Quellen:
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im Bautechnischen Biirgeramt
des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-StralRe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Kontaktdaten:
Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand von Januar 2017.

Anlage - "Pflanzenarten-Liste"

Die Pflanzlisten sind Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie sind auf die értlichen Standortbedingungen und
Gestaltungsanforderungen des Plangebietes abgestimmt. Bei der Gestaltung von Garten- und Griinflachen kann aus folgenden
heimischen bzw. eingeblirgerten, standortgerechten Pflanzarten ausgewahlt werden.

Pflanzenarten-Liste: Bepflanzung - Hecken und Straucher -
(heimische, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten)

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn

Fagus sylvatica Rotbuche

llex aquifolium Hillse / Stechpalme; strauchartig
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

(eingeburgerte, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten; bevorzugt im
Vorgartenbereich)

Ligustrum vulgare "Atrovirens" Immergriiner Liguster; Immergriine Heckenpflanze
Rosa rugosa (i.S.) Apfelrose (in Sorten)

Spiraea spec. (i.S.) Spierstrauch (in Sorten)

Der zukiinftige Nutzer des Bestandes ist zum Erhalt und erforderlichen Pflege der Gehélze zu verpflichten.
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- ehem. Pfarrhaus Reginenstralie -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) vom
:_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwirtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch SBGUCB%g in der Fossun?/ der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung ‘iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) vom 26.
\I!_onuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwirtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58) —in der
gegenwdrtig geltenden Fassung-—

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 05.01.2018 ist am Tage der
ortstiblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 13.01.2018 in Kraft getreten.




