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Zeichenerkl'drunq
Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB " S9 (1) bis (3) und (7) BauGB  grunflachen, Wasserfldchen sowie s9 $1 15,16
Grenze des rdumlichen §9(7)BaucB  Fldchen fir die Landwirtschaft und 18BauGB
— Geltungsbereiches und Wald
Art und Ma@ der baulichen Nutzun S9(1)1BauGB Offentliche Grinflache §9(1)15BauGB
(Die ZuhlenwerteBsind Beispiele) 9 ( ) I:I (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) ( )
Fldchen fir die §9(1)16 u.(6)BauGB
Wasserwirtschaft
Allgemeines Wohngebiet S4BauNV0 (Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
(ngckbestimmung siehe Einschrieb)
() zvingend Zahl der
5 Vollgeschosse  MaBnahmen, sowie Fltchen fir MaB- $9(1)20
Il Hochstgrenze 915%2)BOUNVO nahmen zum Schutz, zur Pflege und unSZSBauGB
-l Mindestgrenze—Hbchstgrenze zur Entwicklung von Natur und Landschaft
0,4  Grundflichenzahl  SS16(2),17(1)und(2)BauNvVo (=) Anpflanzen von Biumen
Geschofldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVO
@ Erhaltung von Bdumen
TH  Traufhdhe Hohe baulicher
_— Anlagen— Fldchen fur Stellpldtze und Garagen 89(1%4BauGB
FH  Firsthohe E(S)?g?ggr?gé%quo und flr Gemeinschaftsanlagen $9(1)22BauGB
OK  Oberkante ’ ——— Um(];renzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
. |_CP | Stelllitze und Garagen
EGF  Erdgeschossfu@bodenhdhen Zlgrhegé% %rper CP Carport
S9(3) BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher 2_5_31@’ Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Nutzung S16(5)BauNvo  Festsetzungen gemdB S°9 (4) BauGB
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BauGB  Ortliche Bauvorschriften $86(1)BauONW

Stellung der baulichen Anlagen 7D Zeltdach
o offene Bauweise $22(1)BauNvo S0 Satteldach
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig vPD  versetztes Pultdach
—> Hauptfirstrichtung
Baugrenze S23BauNVvO0 . . .
weitere Festsetzungen siehe ortliche
Bauvorschriften in Textform
Fldche fur den Gemeinbedarf sowie $9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen . .
und der besondere Nutzungszweck  S9(1)9Bau6B  Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)
von Fldchen Umgrenzung von Fldchen fiir
“ 0 : Stel?plh'tze und Garagen
Fldche fir der Gemeinbedarf ~ S9(1)5BauGB 9
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
ZZ” Aufteilung des StraBenquerschnittes
Verkehrsfliche $9(1)11BaueB ~ ——- Verkehrsgriin
[ Strogenverkehrsfldche S9(1)11BaucB  Vorschlog zur Grundsticksteilung
L Standplatz fiir vorlibergehendes
. Stra@enb | W A
(D_iergﬁggengegr;(?nnzﬁrlljgzﬁnil:leentfdllt, wenn sie Abstellen von MuIIgefoBen
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt
) Bestand
Verkehrsfldche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB

bestimmung z.B. offentliche Park—

Wohngebdude
fldche, FuBgtngerbereich, FuB- und J
Radweg : Wirtschaftsgebdude oder Garagen

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

verkehrsberuhigter Bereich +62,14 Hohenangabe liber NHN

® Baum
- o> 0 StraBenrand mit jeweiliger Hohenangabe
A% FuB- und Radweg 6;: G’?s in m . NHN als Bezugspunkt fir Trauf-,

First— und Gebdudehshenfestsetzungen und

T Vit Geh_(G?’ Fahr—(F) und $9(1)21BauGB flir die Hohenlage der Erdgeschossfu@bdden.

ESISIE Leitungsrechten (L) zu belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der AII?emelnhelt

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

e) des Lippeverbands

»—— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

a.) Die Fassaden der Gebdude sind in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszufiihren. Holz ist nur bis zu 75 % der
Gesamtfassadenfléache zul&ssig. Bei Doppelh&usern sind fiir alle Hauseinheiten einheitliche AuRenwandmaterialien in einheitlicher
Farbe zu verwenden.

b.) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hauptgebaude in Bezug auf Trauthéhe, Dachneigung und Firsthdhe einheitlich zu
erstellen.

2. Dachgestaltung:

a.) Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Dachformen zuléssig: Satteldach, Zeltdach, versetztes Pultdach (Doppelpultdach).
b.) Die zuldssige Dachneigung betrdgt mindestens 20° und maximal 45°.

c.) Die Dacheindeckung darf nicht in glanzender oder reflektierender Form und nur in den Farben Schwarz, Grau, Rot und Braun
ausgefuhrt werden. Mafinahmen der Dachbegriinung sind zul&ssig.

d.) Bei versetzten Pultddchern ist die Traufe des groReren Teils der Dachflache zur Siid- oder Stidwestseite hin zu orientieren.

e.) Dachgauben sind lediglich bei Gebduden zuldssig, die eine Traufhthe von bis zu 5 m aufweisen. Die maximal zulassige
Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten betrégt 3 m. Zur seitlichen Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 1,50 m
zwischen Gauben- oder Dacheinschnittsauf3enseite und AuBenkante aufsteigendem Mauerwerk einzuhalten.

f.) Bei Doppelhdusern sind alle Hauseinheiten mit in Material und Farbe einheitlicher Dacheindeckung auszufiihren.

3. Einfriedungen:

a.) Einfriedungen in Vorgarten (Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Gebdudekante) diirfen eine Héhe von
0,80 m nicht tiberschreiten.

b.) Einfriedungen der seitlichen oder riickwartigen Gartenflachen, dirfen lediglich als Hecken, begrinte Stahimatten-, Maschendraht-
oder Holzzéune ausgefiihrt werden und eine Hohe von 2 m nicht dberschreiten.

4. Millbehalter:
Stellplatze zur Unterbringung von Miillbehaltern sind der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache, z.B. durch
Begriinungsmalinahmen, zu entziehen.

5. Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke:
Flachen, die weder berbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

Hinweise:

Denkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Grében, Einzelfunde oder auch Ver&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe
(Archaologie fiir Westfalen - AuBenstelle Olpe) (Tel.02761/937520, Fax: 02761/937542) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).

Kampfmittel: Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhang mit anstehenden Baumafnahmen abhéngig von deren
Art und Umfang mdglicherweise UberpriifungsmaBBnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender
Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser Manahmen erfolgt einzelfallbezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Die Manahmen sind von den jeweiligen Bauherren zu veranlassen.

Abbriiche von Geb&uden und unterirdischen Anlagen diirfen ohne vorherige Beteiligung des KBD-WL durchgefiihrt werden, wenn es
dabei zu keinerlei Ausweitung des zuvor umbauten Raumes kommt,

Bei allen Baugrundeingriffen ist erhthte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln kann nie ganz ausgeschlossen
werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegenstande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs
zu hemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist die Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112)
oder die Polizei (Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110) zu verstandigen.

Grundstiicksentwdsserung: Die Entwésserung der privaten Grundstiicksflachen muss im Trennsystem erfolgen, d.h. das auf den
privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser darf nicht der Mischwasserwasserkanalisation zugefiihrt werden.

Grundwasser: Es wird empfohlen, Keller in abgedichteter Form als weilie oder schwarze Wanne auszubilden.

Zisternen: Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfléchen) kann in Zisternen eingeleitet und als Brauchwasser
verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fiir die GroRe der Zisternen betrégt fiir einen 4-Personen-Haushalt 25-35 | je m?
angeschlossener zu entwassernder Flache.

Artenschutz: Im Plangebiet wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Hiernach sind die Belange von planungsrelevanten Arten
nach BNatSchG beachtlich. Nahere Ausfiihrungen hierzu finden sich in der artenschutzrechtlichen Prifung des Biiros fir
Landschaftskologie und Umweltplanung Wittenborg (Hamm) vom 27.08.2016 in der Akte zum Bebauungsplan.

Methangas: Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem groRfléchigen Bereich, in
dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn
die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische Malinahmen
wie zum Beispiel eine fléachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abftihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen,
Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie
die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu lassen. Nahere
Informationen konnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert die Untersuchung ein Gefahrenpotential, ist das
Umweltamt zu informieren.

DIN-Normen und sonstige Quellen: Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen
kdnnen im Bautechnischen Biirgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stral3e 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Stand der Kontaktdaten: Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den
Stand von Dezember 2016.
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Die Planunterlage (Stand: 05.2016) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 11.04.2017 Hamm, 17.02.2017

Der OberblUrgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle

gez. Leistner
Ltd. Stddt. Baudirektor

Stddt. Vermessungsdirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB hat am 20.06.2016
als Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 27.02.2017
Dzr Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdp
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 04.01.2017

am 14.02.2017 beschlossen.

Hamm, 27.02.2017
Dzr Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 11.07.2017 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 03.08.2017
Dzr Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stuadt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 17.02.2017

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 14.02.2017 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte

gez. Schulze Bding am 23.02.2017.

Stadtbaurdtin

gez. Muhle Hamm, 27.02.2017

Ltd. Stddt. Baudirektor Der Oberbiirgermeister
i.A

gez. Dersen L.S. gez. Muhle

Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, .
von der frUhzeitigen Offentlichkeit

eiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzuse

Hamm,
Der Obe
iA.

td. Stddt. Baudirektor

rgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 04.01.2017 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 23.02.2017 in
der Zeit vom 03.03.2017 bis einschlie@lich
03.04.2017 offentlich ausgelegen.

Hamm, 20.04.2017
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemdB

S 10 (3) BauGB am 16.08.2017 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 21.08.2017
Dzr Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Als Art der baulichen Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssigkeiten, Ausnahmen (§ 1
(4-9) BauNVO): Die in § 4 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zul&ssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1),
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

2. GemaR § 16 (3) BauNVO darf eine festgesetzte Firsthéhe (FH) von maximal 11 m nicht iberschritten werden. Als unterer
Bezugspunkt der festgesetzten Firsthéhe gilt die jeweilige Hohe des Straffenrandes der im Bebauungsplan festgesetzten, jeweils
erschlieenden éffentlichen Verkehrsflache oder der vorhandenen erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache auf Hohe der
Gebéudemitte des Hauptbaukdrpers.

3. GemaR § 16 (3) BauNVO diirfen die festgesetzten Trauthhen (TH, Traufe = Schnittkante zwischen AuRenflache aufgehendes
Mauerwerk und fertiger Dachhaut) von mindestens 4,00 m nicht unterschritten und von maximal 6,50 m nicht tiberschritten werden. Als
unterer Bezugspunkt der festgesetzten Traufhéhe gilt die jeweilige Hohe des Stralenrandes der im Bebauungsplan festgesetzten,
geplanten erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache, der vorhandenen erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache oder (bei
Baugrundstiicken, die iiber Privatzuwegungen erschlossen werden und/oder nicht direkt an eine offentliche StraRe anschlieRen) der
geplanten erschlieBenden Privatwegeflache (gemaR § 9 (1) Ziffer 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache) jeweils auf Hohe der Geb&udemitte des Hauptbaukorpers.

Bauweise (8 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
4. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

MindestmaRe fiir die Breite der Baugrundstiicke (8 9 (1) Ziffer 3 BauGB)
5. Die Mindestbreite von Baugrundstiicken im WA-Gebiet, auf denen Doppelhduser entstehen, wird auf 9,00 m festgesetzt.

6. Die Mindestbreite von Baugrundstiicken im WA-Gebiet, auf denen Einzelhduser entstehen, wird auf 16,00 m festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

7. In den Vorgartenbereichen, d.h. zwischen den grundstiicks-erschlieRenden offentlichen Verkehrsflachen und den stralenseitigen
Baugrenzen, sind - sofern im Bebauungsplan nicht ausdriicklich mittels entsprechender Flachenumgrenzung festgesetzt - Garagen,
Carports (Uberdachte Stellplatze) sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

8. Vor Garagen und Carports (iiberdachten Stellplétzen) ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten.

Hbchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Ziffer 6 BauGB)
9. In Doppelh&usern (D) ist nicht mehr als eine Wohnung pro Wohngebdude zuldssig.

10. In Einzelhdusern (E) sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude zuléssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen und Strduchern (8 9 (1) Ziffer 25 a und b BauGB)

11. Der im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnete vorhandene Baumbestand ist zu erhalten, dauerhaft zu unterhalten und zu
pflegen (8 9 (1) Ziffer 25 b BauGB).

Hdéhenlage der Baukérper (8 9 (3) BauGB)

12. Eine ErdgeschossfuBbodenhéhe (EGF) von mindestens 0,20 m darf nicht unterschritten und von maximal 0,70 m darf nicht
{berschritten werden. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Erdgeschossfufbodenhdhe gilt die jeweilige Hohe des Stralenrandes
der im Bebauungsplan festgesetzten, geplanten erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache, der vorhandenen erschliefenden
offentlichen Verkehrsflache oder (bei Baugrundstiicken, die tiber Privatzuwegungen erschlossen werden und/oder nicht direkt an eine
offentliche Strale anschlieRen) der geplanten erschlieBenden Privatwegeflache (gemaR § 9 (1) Ziffer 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache) jeweils auf Hohe der Geb&udemitte des Hauptbaukorpers.
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Bebauungsplan Nr.06.085
- An der Dorholtstral3e -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen ((302 vom
2_4. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBouGBE in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke gBounutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
\If_onuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 10.08.2017 ist am Tage der

ortsliblichen Bekanntmachung ohne Durchflihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 16.08.2017 in Kraft getreten.




