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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das 1,5 ha groRRe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 06.085 - An der DérholtstralRe - umfasst ein
sudlich des alten Ortskerns von Bockum gelegenes, bisher Uberwiegend als Sportplatz genutztes
Gelande, das von der ,Dorholtstrale“ im Nordosten, der ,Oppelner Schleife* im Sitdosten, der
Strale ,Sudgeist® im Sudosten, wohnbaulich genutzten Grundsticksflachen entlang ,Sudgeist®
und ,Schultenstral3e” im Nordwesten und Norden sowie dem Gelande des Pfarrheims der St. Ste-
phanus-Kirche im Nordosten umschlossenen wird.

Dabei handelt es sich namentlich um den in der Gemarkung Bockum-Hovel, Flur 32 liegenden
Bereich zwischen

einem am nordlichen Eckpunkt des Flurstiicks 908 (Sportplatzgrundstiick) beginnenden,
ca. 77 m langen Abschnitt der Nordostgrenze des Flurstiicks 908,

einer davon in einem Winkel von ca. 94° Richtung Studwesten abknickenden, ca. 54 m lan-
gen Geraden,

einer davon in einem Winkel von ca. 94° Richtung Sudosten abknickenden und bis zum
nordlichen Eckpunkt des Flurstiicks 810 (Oppelner Schleife) reichenden Geraden,

den Nordwestgrenzen der Flurstiicke 810 und 909 (Oppelner Schleife),

den anschlielenden Sidwestgrenzen der Flurstiicke 908 (Sportplatzgrundstiick) sowie
912,

der Nordwestgrenze des Flurstiicks 912,

den Nordostgrenzen der Flurstiicke 897, 837 und 295,

den Sudostgrenzen der Flurstiicke 892, 894 und 174,

der Nordwestgrenze des Flurstiicks 175,

einer von der Nordwestgrenze des Flursticks 175 an ihrem ndrdlichen Endpunkt im rech-
ten Winkel Richtung Nordwesten abknickenden 3 m langen Geraden,

einer davon im rechten Winkel Richtung Nordosten abknickenden, ca. 23 m langen Gera-
den,

einer davon in einem Winkel von ca. 99° Richtung Sudosten abknickenden, ca. 50 m lan-
gen Geraden,

einer davon in einem Winkel von ca. 100° Richtung Sitdwesten abknickenden, ca. 19 m
langen Geraden,

einer davon in einem Winkel von ca. 102° Richtung Sudosten abknickenden, ca. 31 m lan-
gen Geraden,

einer davon in einem Winkel von ca. 89° Richtung Nordosten abknickenden, ca. 53 m lan-
gen Geraden,

einer davon in einem Winkel von ca. 10° sudéstlich abknickenden und bis zur Stdwest-
grenze des Flurstiicks 907 (Dorholtstral3e) reichenden Geraden sowie

dem sich in Richtung Siidosten anschlielRenden und bis zum nérdlichen Eckpunkt des Flur-
stiicks 908 (Sportplatzgrundstiick) reichenden Abschnitt der Stidwestgrenze des Flurstiicks
907 (Dorholtstraflie).
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Im Zuge der Neustrukturierung von Sportflachen im Stadtbezirk Bockum-Hoével ist geplant, den
Rasensportplatz studwestlich der Dorholtstral3e, der bislang von den Sportfreunden Bockum e.V.
genutzt wurde, aufzugeben. Der Spielbetrieb des Vereins soll mit Blick auf die geplante Zusam-
menfiihrung der Sportvereine in das Adolf-Brihl-Stadion verlagert werden. Somit stellt sich fir das
im unmittelbaren Siedlungszusammenhang von Bockum gelegene Sportgelande die Frage nach
einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung.

Das Sportgelande ,,An der Dorholtstrale” soll nebst einem derzeit brachliegenden Teilbereich der
unmittelbar nordwestlich anschlieRenden kirchengemeinde-eigenen Grundstiicksflachen nunmehr
in Anpassung an die umgebenden stadtebaulichen Strukturen einer wohnbaulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Vorgesehen ist die Schaffung von Eigenheimbaumdglichkeiten in Form von (schét-
zungsweise ca. 20 bis 25) Baugrundstticken fur Einzel- und Doppelhauser.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung ist das Projekt mit dem stadtebaulichen Umfeld kompatibel,
jedoch weicht es von den bislang noch glltigen Festsetzungsinhalten der 6rtlich rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 06.052 - VogelbrinkstraRe - und Nr. 06.002 - Ortskern Bockum - ab. Dies
macht eine Neuformulierung des verbindlichen Planungsrechts durch Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 06.085 - An der Dérholtstral3e - erforderlich.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 06.085 - An der Dorholtstra3e - wird auf
Grundlage des § 13 a des Baugesetzbuches (Bebauungsplane fur die Innenentwicklung) durchge-
fuhrt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemal3 § 13a BauGB
sind gemal 8§ 13a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben.
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3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das im Westen des Stadtbezirks Hamm-Bockum-Ho6vel siidlich des alten Ortskerns von Bockum
gelegene Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 06.085 - An der Ddérholtstral3e - umfasst eine Ge-
samtflache von knapp 1,5 ha. Es wurde nach den der Stadt Hamm vorliegenden Informationen ab
ca. 1829 bis ca. 1959 landwirtschaftlich als Ackerland, Grinland und Gartenland und seit ca. 1960
teils auch als Rasensportplatz genutzt.

Derzeit stellt sich das Areal im Bereich des Sportplatzes zum groRen Teil als Rasenflache (Sport-
rasen) nebst umgebender Baum- bzw. Gehdlzstrukturen dar.

Das in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogene, westlich des Pfarrheims der ka-
tholischen Kirchgemeinde gelegene Gelande liegt teils als Rasenflache und teils in gehdlzbestan-
dener Form brach.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans liegen bei der Stadt Hamm bislang keine Angaben zum
Vorkommen geschiitzter Tier- oder Pflanzenarten vor.

Das direkte stadtebauliche Umfeld des Geltungsbereichs pragt sich im Wesentlichen durch wohn-
baulich genutzte Grundsticke mit grofdtenteils zweigeschossiger, eher kleinteiliger Bebauung.
Charakteristisch sind fur das Quartier jedoch auch eingestreute 6ffentliche Einrichtungen wie die
Von-Vincke-Schule nebst Turnhalle an der DorholtstralRe, das Katharina-Luther-Centrum nebst
Kindergarten an der Stralle ,Sudgeist® und die an der Hammer StralRe/Hauptstral’e bzw. am Ste-
phanusplatz gelegene St. Stephanus-Kirche mit zugehérigem Pfarrgemeindehaus. Ferner kenn-
zeichnet sich das Plangebiet durch seine raumliche Nahe zum Bockumer Ortszentrum an der
Hammer Stral3e/Hauptstraf3e. Neben einigen kleineren Geschéften, Dienstleistungseinrichtungen
und Gastronomiebetrieben existiert hier auch ein Supermarkt.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die
Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ ohne besondere weitere Charakteri-
sierung.

Die Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 34 LPIG
wurde bereits durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 19.07.2016 bestatigte die Regionalplanungsbe-
horde - Referat 15 - des Regionalverbandes Ruhr, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Be-
denken gegen die Planungen bestehen.

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
06.085 bereits Uberwiegend als Wohnbauflache gemaf 8 5 (2) Ziffer 1 BauGB i.V.m. 8 1 (1) Ziffer
1 BauNVO dar. Der Bebauungsplan kann somit gemaf} § 8 (2) BauGB zum grof3ten Teil inhaltlich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden.

Fur die nordwestlichen Teilflachen des Plangebiets enthalt der FlAchennutzungsplan jedoch eine
Grunflachen-Darstellung geman 8 5 (2) Ziffer 5 BauGB.

Die eingangs erlauterte geplante wohnbauliche Nutzung ist mit einer solchen Darstellung nicht
kompatibel. Daher ergibt sich ein Anpassungserfordernis fir den Flachennutzungsplan, welchem
gemal § 13a (2) ziffer 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung Rechnung getragen werden
kann.

Im Zuge der entsprechenden Berichtigung des Flachennutzungsplans werden die Plangebietsfla-
chen kunftig Uberwiegend als Wohnbauflache (W) gemal 8§ 5 (2) ziffer 1 BauGB i.V.m. 8 4 BauN-
VO im Flachennutzungsplan dargestellt.
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane Nr. 06.052 - Vogelbrinkstral3e -
und Bebauungsplan Nr. 06.002 - Ortskern Bockum -)

Die Geltungsbereichsflachen des neuen Bebauungsplans Nr. 06.085 - An der Dérholtstral3e - sind
vollstandig durch den seit 1991 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06.052 - Vogelbrinkstral3e -
sowie durch den aus dem Jahre 1989 stammenden Bebauungsplan Nr. 06.002 - Ortskern Bockum
- und dessen 4. (vereinfachter) Anderung (2002) abgedeckt. Sie sind

Uberwiegend als 6ffentliche Grunflache § 9 (1) Ziffer 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
LSportplatz®, in kleineren Teilen auch den Zweckbestimmungen ,Parkanlage“ und ,Kinder-
spielplatz®,

als Flache fur den Gemeinbedarf geman 8§ 9 (1) Ziffer 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
LPfarrzentrum®,

als private Grunflache gemanR § 9 (1) Ziffer 15 BauGB sowie

als Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet - WA) gemalR § 4 BauNVO im Bereich einer
kleineren, an der Stral3e Siidgeist gelegenen Grundsticksflache

festgesetzt.

Die 0.g. angestrebte wohnbauliche Nutzung der betroffenen Grundstiicksflachen erfordert eine
grundlegende Neufassung des verbindlichen Planungsrechts durch Aufstellung des Bebauungs-

plans Nr. 06.085.
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5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. Erschlieung

Die HaupterschlieBung der Geltungsbereichsflachen des Bebauungsplans Nr. 06.085 erfolgt von
Nordosten her durch Anbindung eines Planstralenstichs an die ,Dorholtstral3e.

Uber die Dorholtstrale sind in nordlicher bzw. ostlicher Richtung der benachbarte Ortskern Bock-
um und die Hammer StralRe/Hauptstral3e mit Geschaften, Dienstleistungseinrichtungen und Gast-
ronomiebetrieben zu erreichen.

Uber die HauptstraBe/Oberholsener StralRe erfolgt im Weiteren nach Nordwesten die Anbindung
an die NordlipperandstralRe und die Bundesautobahn 1. Uber die Hammer StraRe bzw. Barsener
Stral3e/Horster StralRe kann das Zentrum Hoével mit seinen umfanglichen Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen angefahren werden. Die Wegestreckendistanz zwischen dem Plangebiet und
dem Stadtzentrum von Hamm betragt Uber die Hammer Stral3e etwa 7 km.

Der unmittelbare Anschluss des Plangebietes an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
wird Uber die auf der Hammer Stral3e verkehrenden stadtischen Buslinien gewahrleistet.

Obgleich mit der stdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Stralle ,Oppelner Schleife“ sowie
der Strale ,Slidgeist* weitere potentielle ErschlieBungsmaoglichkeiten fur das Baugebiet ,An der
Dorholtstrale“ existieren, konzentriert die Planungskonzeption die Zufahrtsmoglichkeit fur den
motorisierten Verkehr auf den oben bereits erwahnten, von der ,Dérholtstra3e“ ausgehenden
PlanstraRenstich. Die genannten umgebenden WohnstraRen werden somit von Ziel- und Quellver-
kehren des neuen Wohnquartiers sowie von weiteren motorisierten Durchgangsverkehren freige-
halten. Jedoch erhalt die ,Oppelner Schleife* eine Geh- und Radwegeanbindung an das Neubau-
gebiet.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.085 geplanten ErschlieRungsflachen sind als
offentliche Stralenverkehrsflachen gemafd § 9 (1) Ziffer 11 BauGB festgesetzt. Der Ausbau der
Stral3e soll als verkehrsberuhigter Bereich in Form einer Mischverkehrsflache erfolgen. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen weisen eine entsprechende Zweckbestimmung ver-
bindlich aus.

Die geplante ErschlieBungsstraf3e ist (inklusive einer Wendeanlage) ca. 100 m lang und weist eine
Breite von 8,50 m auf. Im Wendeanlagenbereich verbreitert sich der offentliche Raum. Vom
HaupterschieRungsstich zweigen nach Nordwesten (d.h. in Richtung der im Norden des Plange-
biets entstehenden Baugrundstiicke) sowie nach Sudosten (d.h. in Richtung ,,Oppelner Schleife®)
zwei erganzende, 6 m breite Offentliche StralRenfiihrungen ab.

Im Ansatzbereich des in nordwestliche Richtung orientierten Stichweges ist ein Standort fir das
temporare Abstellen von Mullbehaltern (M) vorgesehen. Die Miillbehéalter sollen dort am jeweiligen
Entsorgungstag von den Bauherren der im Norden des Plangebiets gelegenen Baugrundstiicke
dort zur Leerung bereitgestellt werden. Dadurch ermdglicht sich ein Verzicht auf den Bau einer
platzintensiven Wendeanlage fir Millfahrzeuge am Ende des ErschlieBungsweges.

Die im Bebauungsplan festgesetzten o.g. offentlichen ErschlieBungsflachen werden durch private
Wegeflachen erganzt, die der Zuwegung einiger ,in rickwartiger Reihe“ liegender Grundsticksfla-
chen dienen. Die bauleitplanerische Sicherung der 4 bzw. 4,50 m breiten Wege erfolgt auf Grund-
lage von § 9 (1) Ziffer 21 BauGB durch Eintragung von ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen®.

Die geplante Wendeanlage sieht einen Wendekreis (Radius: 6 m) fur Personenkraftwagen vor.
Dieser Wendekreis ermdglicht ebenso Wendevorgénge fir Lastwagen bis 10 m Lange (3-achsige
Mullfahrzeuge, Lkw bis 22 t).

Wie bereits erlautert, weist das Straf3enprofil der HaupterschlieBungsstral3en eine Breite von 8,50
m auf. Wenngleich der Bebauungsplan im Sinne der Planungsflexibilitdét zugunsten der nachfol-
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genden Stral’enausbauplanung keine verbindlichen planungsrechtlichen Vorgaben formuliert,
wurden bereits folgende Vorlberlegungen zur Straenraumgestaltung angestellt:

Es ist geplant, den gesamten Verkehrsraum des Plangebietes als Mischverkehrsflache auszuge-
stalten. Damit ergibt sich fur den bewegten Verkehr (Ful3ganger, Radfahrer und motorisierte Fahr-
zeuge) ein Bewegungsraum von 6 m Breite. Einseitig soll dieser Verkehrsraum mittels einer durch
Strallenbaumanpflanzungen unterbrochenen Langsparkreihe (ggf. alternierende Anordnung) er-
ganzt werden.

Die Unterbringung des durch kiinftige Bauvorhaben im Plangebiet unmittelbar bedingten ruhenden
Verkehrs hat in erster Linie auf den Bauflachen selbst zu erfolgen. Im Rahmen entsprechender
Bauantragsverfahren ist eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen nachzuweisen. Zur Entlastung
des offentlichen Stral3enraums enthélt der Bebauungsplan ergénzend eine Festsetzung gemal §
9 (1) ziffer 14 BauGB, die die Vorhaltung eines mindestens 5 m tiefen Stauraums (Pkw-Abstell-
platz) im Vorfeld der auf den Baugrundstucken errichteten Garagen und Carports (Uberdachten
Stellplatzen) fordert.

Im offentlichen StralRenraum ist ergénzend ferner der Bau von insgesamt ca. 14 offentlichen Pkw-
Stellplatzen vorgesehen.

Ein im Bebauungsplan gemalf § 9 (1) Ziffer 4 und § 9 (6) BauGB festgesetzter ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt® entlang der Strallen ,Sidgeist* und ,Oppelner Schleife® verhindert, dass die dort
geplanten (von Norden her erschlossenen) Wohnbaugrundstticke mit zahlreichen weiteren Grund-
stiickszufahrten von Sidwesten bzw. Stiden her ausgestattet werden kénnen. So wird der Entste-
hung von Konflikten zwischen Gartennutzungen und potentiell entstehendem unerwinschtem
Larmemissionen vorgebeugt.

Eine auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 11 BauGB im westlichen Randbereich des Plangebietes
festgesetzte StralRenverkehrsflache dient einer Wendeanlage, die im Zuge eines kunftigen End-
ausbaus der Stralde ,Sudgeist” an dieser Stelle vorgesehen ist.

5.2. Bauliche Nutzung
5.2.1. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mafgebliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 06.085 - An der Dérholtstral3e - ist die Bereit-
stellung von Wohnbauflachen fur die Errichtung von Eigenheimen. Daher erfolgt zur Bestimmung
der zuldssigen Art baulicher Nutzung die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets” (WA) ge-
maf § 4 BauNVO. Das Plangebiet fligt sich damit uneingeschréankt und spannungsfrei in die Struk-
tur der baulichen Nutzung umgebender Siedlungsflachen ein.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in ,Allgemeinen Wohngebieten” ausnahmsweise zulassigen Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe sind dabei nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die geplanten
ErschlieBungsstralRen des Plangebietes sind aufgrund ihrer untergeordneten Funktion im stadti-
schen StralRennetz als ungeeignet fiir die Ubernahme einer Zubringerfunktion fiir eine Tankstelle
einzuordnen. Die mit dem Betrieb von Tankstellen zusammenhangenden Ziel- und Quellverkehre
sind zudem in dem durch Wohnnutzung gepragten Quartier unerwiinscht. Der hohe Grundsticks-
flachenbedarf der ausgeschlossenen Betriebsarten widerspricht zudem der maRRgeblichen Zielset-
zung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.085 - An der DorholtstralRe -, Eigenheim-Bau-
madglichkeiten zu schaffen.

Unerwiinschte Ziel- und Quellverkehre stellen gleichfalls einen Grund fir den Ausschluss der ge-
malf § 4 (3) ziffer 1 BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes dar. Diese Nutzungsart widerspricht ebenso dem Ziel der Schaffung eines neuen
kleinteiligen Eigenheim-Neubaugebietes.

Gemeinbedarfsflache
Der Bereich eines 3 m breiten Flachenstreifens entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze ist im
Bebauungsplan Nr. 06.085 als Flache fir den Gemeinbedarf geman § 9 (1) Ziffer 5 BauGB mit der
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Zweckbestimmung - Pfarrzentrum - definiert. Grund fur die Uberplanung dieses im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 06.002 - Ortskern Bockum - bereits als Gemeinbedarfsflache festgesetzten
Geléndes ist die erforderliche Neudefinition der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des
Gemeindegrundstiicks. Das heif3t, hier erfolgt lediglich eine Neufestlegung des Baugrenzenver-
laufs.

Grunflachen / Flachen fir die Wasserwirtschaft:

Vor dem Hintergrund des fir das Baugebiet angedachten Entwasserungssystems, das eine ober-
flachennahe Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers und dessen anschlieRende Ab-
leitung Uber einen Reinwasserkanal in der Dérholtstral3e vorsieht, ist im stidwestlichen Randbe-
reich der Bau eines ca. 900 m? grofRen Regenriickhaltebeckens geplant. Das Regenriickhaltebe-
cken wird im Bebauungsplan Nr. 06.085 als ,Flache fur die Wasserwirtschaft® gemaf 8§ 9 (1) Ziffer
16 BauGB festgesetzt.

Grunflachen / Pflanzgebote / Spielflachenbedartf:

DarlUber hinaus werden im Bebauungsplan in geringem Umfang offentliche Griinflachen gemaf §
9 (1) ziffer 15 BauGB mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - festgesetzt.

Dies betrifft einen Flachenstreifen - entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze, d.h. im
Randbereich der dort angrenzenden alten Grafte. Diese ist im Rahmen der 4. (vereinfachten) An-
derung des Bebauungsplans Nr. 06.002 - Ortskern Bockum - ebenfalls als ,Parkanlage® definiert.
Die Grunflachenfestsetzung im Bebauungsplan Nr. 06.085 stellt insofern lediglich einen formalen
Lickenschluss zum angrenzend geltenden Planungsrecht dar.

Pflanzgebote gemaf § 9 (1) Ziffer 25a BauGB enthélt der Bebauungsplan fir insgesamt 3 im 6f-
fentlichen StralRenraum vorgesehene StralRenbaume. Sofern sich im Rahmen der der verbindli-
chen Bauleitplanung nachfolgenden Stral3enausbauplanung zeigen sollte, dass Baumpflanzungen
aus technischen Griinden nicht exakt an den im Bebauungsplan definierten Standorten umgesetzt
werden kbénnen, sind Standortabweichungen zulassig.

Auf den Bau eines Kinderspielplatzes innerhalb des geplanten Neubaugebiets - An der Dérholt-
stral3e - kann verzichtet werden. Dem 0&rtlichen Spielflachenbedarf soll plangebietsnah an anderer
Stelle Rechnung getragen werden, indem ein Kinderspielplatz hinreichender Grof3e und Ausstat-
tung im Bereich der derzeit unbebauten Grundstiicksflache sudéstlich des Turnhallengebaudes
der Von-Vincke-Schule, d.h. in lediglich 100 m Entfernung zur Mitte des Neubauquartiers gebaut
wird. Dieser Standort ist aufgrund seiner direkten Nachbarschaft zur Schule und einer hier mog-
licherweise neu entstehenden Kindertagesstatte gut fur einen Kinderspielplatzes geeignet.

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 baulicher Nutzung wird fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
06.085 festgesetzten Bauflachen durch Definition bebaubarer Grundstiicksflachen, durch die Fixie-
rung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen, durch Festsetzungen zur zuldssigen Vollge-
schossanzahl sowie zu First- und Traufh6hen benannt.

Grundflachenzahl gemal 8§ 19 BauNVO:

Fur alle festgesetzten Wohnbauflachen (d.h. im gesamten Geltungsbereich) ist eine Grundflachen-
zahl von 0,4 vorgegeben. Damit sind gemaf § 19 BauNVO 40 % uberbaute Flache pro Quadrat-
meter Grundstucksflache im Sinne von 8§ 19 (3) BauNVO zulassig.

Geschossflachenzahl geméar 8 20 BauNVO:

Die ebenso im Bereich aller Wohnbauflachen im Plangebiet des Bebauungsplans fixierte Ge-
schossflachenzahl von 0,8 ermdglicht pro Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von
maximal 0,8 m2 Geschossflache.

Hohe baulicher Anlagen geméalR 8§ 18 BauNVO / Zuldssige Vollgeschossanzahl:

Erganzend werden in Abhangigkeit von der Hohenlage der jeweils grundstiickserschlielRenden
StralRenverkehrsflachen (im fertig ausgebauten Zustand) maximal zuldssige Firsthéhen von 11 m
festgesetzt. Die entstehenden Gebdude werden sich damit in ihrer Hohenentwicklung an der um-
gebenden Bebauung orientieren bzw. diese nicht stérend beeintrachtigen.
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Im Bebauungsplan wird als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthéhe die ,jeweilige Hohe
des StralRenrandes der im Bebauungsplan festgesetzten, jeweils erschlieenden offentlichen Ver-
kehrsflache auf Héhe der Gebaudemitte des Hauptbaukdrpers® bezeichnet. Fir die an der Dérholt-
straRe im Osten des Plangebiets gelegenen Baugrundstiicke ist entsprechend die Hohenlage des
Strallenrandes der bereits vorhandenen Verkehrsflache als Bezugspunkt zu verwenden. Bei
Grundstucken in ,zweiter Reihe®, die Uber Privatzuwegungen erschlossen werden und nicht direkt
an eine offentliche Strale anschliel3en, ist die HOhenlage der erschlielenden Privatwegeflache
(gemaf § 9 (1) Ziffer 21 BauGB ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen®) als
Orientierungspunkt heranzuziehen.

Die aus der ErschlieBungsplanung abgeleiteten projektierten Hohenlagen der Stral3enrénder sind
aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes abschnittsweise zu entnehmen. Fir die im Zuge des
Bauantragsverfahrens anzufertigenden Lagepléane kann bauherrenseits sodann zugunsten einer
kleinmafR3stablichen Orientierung die fertige Straf3enausbauplanung Verwendung finden.

Des Weiteren definiert der Bebauungsplan ebenfalls in ortlicher Abhangigkeit von der Héhenlage
der jeweils grundstiickserschlieBenden Verkehrsflachen (siehe Firsthéhen) ein Spektrum zulds-
siger Traufhéhen. Die Traufen von Gebauden im Plangebiet missen Héhenlagen von mindestens
4,00 m und von maximal 6,50 m aufweisen.

Damit ermdglicht sich im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 06.085 sowohl die Errichtung zweier
Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk, als auch der Bau eines Obergeschosses mit Drempel
bzw. Kniestock und ,Dachschrage®. Die ,Traufe” wird im Bebauungsplan als ,Schnittkante zwi-
schen dem aufgehenden Mauerwerk und der AuRenkante der fertigen Dachhaut/Dachoberflache*
definiert.

Die genannten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der
Begrenzung der baulichen Dichte und der Gewahrleistung einer homogenen Hohenentwicklung
innerhalb des Plangebiets. Sie tragen ferner zur Entstehung einer ausgeglichenen Dachlandschaft
bei und sorgen fiir angemessene Ubergéange zur Umgebungsbebauung und somit fiir eine Ge-
samtintegration der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld.

Im Bereich des als Gemeinbedarfsflache - Pfarrzentrum - definierten 3 m breiten Flachenstreifens
entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze nimmt der Bebauungsplan lediglich die im Bebau-
ungsplan Nr. 06.002 - Ortskern Bockum - bereits enthaltenen Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung auf:

e Grundflachenzahl gemal § 19 BauNVO: 0,3

o Geschossflachenzahl gemafd § 20 BauNVvO: 0,4

e Zuldssige Vollgeschossanzahl: 2.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemal § 22 (2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte of-
fene Bauweise gewdhrleistet in Kombination mit den durch Baugrenzen definierten tberbaubaren
Grundstucksflachen einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebaudesubstanz auf
den Baugrundstiicken. In der offenen Bauweise diirfen Gebaude eine Lange von 50 m nicht tber-
schreiten und sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Fur den Uberwiegenden Teil der im Bebauungsplan Nr. 06.085 festgesetzten Wohnbauflachen be-
steht sowohl die Mdglichkeit der Errichtung von Einzel- als auch von Doppelhausern. Einer starke-
ren baulichen Verdichtung (z.B. durch Hausgruppen/Reihenh&duser) wird somit bereits auf diese
Weise gezielt entgegen gewirkt und der stadtebaulichen Zielsetzung der Schaffung eines aufgelo-
ckerten Eigenheim-Quartiers Rechnung getragen.

Die flankierende Festsetzung von Mindestgrundstiicksbreiten auf Grundlage von 8 9 (1) Ziffer 3
BauGB stellt ein weiteres Instrument zur Begrenzung der baulichen Dichte und damit der Einpas-
sung des Neubauquatrtiers in seine Umgebung dar.
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Doppelhausbaugrundstiicke haben im gesamten Plangebiet eine Breite von mindestens 9 m auf-
zuweisen. FUr Grundsticke, auf denen Einzelhduser errichtet werden, wird im tUberwiegenden Teil
des Bebauungsplan-Geltungsbereichs eine Mindestgrundstiicksbreite von 16 m festgesetzt.

Ferner erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.085 eine Begrenzung der zulassi-
gen Zahl von Wohnungen pro Wohngebaude: In Einzelhdusern sind lediglich zwei Wohnungen
zulassig, in Doppelhaushéalften maximal eine.

Auch damit wird der maf3geblichen Zielsetzung der Bereitstellung von Eigenheimbaumaoglichkeiten
im Plangebiet des Bebauungsplans Rechnung getragen. Gleichzeitig wird eine hohere, fir das
ErschlieBungssystem unvertragliche Dichte an Wohneinheiten vermieden.

In den Bereichen zwischen den erschlieBenden offentlichen Verkehrsflachen und den stral3ensei-
tigen Baugrenzen sind Garagen sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 (1) BauNVO
nicht zulassig. Diese Festsetzung verfolgt das Ziel der Gewahrleistung straf3enseitiger Baufluchten
sowie der Ordnung der Vorgartenbereiche und damit der stadtebaulichen Devise einer eindeutigen
Definition des Stra3enraums.

Carports (Uberdachte Stellplatze) sind in diesen Bereichen lediglich dann zuléassig, wenn sie mit-
tels entsprechender Flachenumgrenzung ausdrticklich festgesetzt werden.

Vor Garagen oder Carports ist zudem eine Stauraumflache von mindestens 5 m freizuhalten. Die-
se Bestimmung tragt zur Entstehung zusatzlicher Pkw-Stellplatzbereiche auf den privaten Grund-
stiicksflachen und somit zur Entlastung des offentlichen Straldenraums von ruhendem Verkehr bei.

Erganzend zu den o.g. Festsetzungen zum Malfd baulicher Nutzung begrenzt der Bebauungsplan
Nr. 06.085 zusatzlich die zulassigen ErdgeschossfuBbodenhéhen auf mindestens 0,20 m sowie
maximal 0,70 m. Bezugsebene ist (wie auch fur First- und Traufhdhen) die Hohenlage StrafRen-
randes der jeweils grundstiickserschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Damit wird einerseits verhindert, dass mdgliche Kellergeschosse oder Gebaudesockel tibermaRig
weit (d.h. mehr als ca. 0,70 m) aus der Grundstiicksoberflache hinausragen und ein Beitrag zu
einer homogenen Hohenentwicklung innerhalb des Plangebiets geleistet.

Andererseits beugt die Definition einer Mindesthhenlage des Erdgeschossful3bodens der Entste-
hung von Erdgeschossebenen vor, die sich unterhalb des Stral3enniveaus befinden und aus die-
sem Grunde bei heftigen Regenereignissen Uberflutungsgefahrdet sind.

Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.085 sind nicht vorgesehen und
erforderlich. Nachbarliche Belange sind durch die planungsrechtlichen Regelungen nicht nachteilig
betroffen.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o0.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan Nr. 06.085 -
An der Doérholtstral3e - auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Ver-
bindung mit § 86 (4) der Bauordnung des Landes NRW, die auf die Gestaltung und Instandhaltung
von Geb&uden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

So sind die Fassaden entstehender Gebaude in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszu-
fuhren. Der Werkstoff ,Holz* ist lediglich bis zu 75 % der Gesamtfassadenflache zulassig. Doppel-
hauser sind dabei in (fir beide Hauseinheiten) einheitlichem AuRenwandmaterial und in einheitli-
cher Farbe herzustellen.

Im Falle einer gemeinsamen Grenzbebauung (bei Doppelhausern) sind die Hauptgeb&aude in Be-
zug auf Traufhéhe, Dachneigung und Firsthéhe einheitlich zu gestalten.

Im Hinblick auf zuldssige Dachformen und Dachgestaltungen gewéhrt der Bebauungsplan den
Bauherren folgenden Spielrdume:
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Zulassig sind das Satteldach, das Zeltdach sowie alternativ auch das versetzte Pultdach (das auch
als Doppelpultdach bezeichnet wird). Die Dacher sind in einem Neigungsspektrum von mindestens
20° und maximal 45° zu erstellen.

Die Eindeckung der Dacher darf grundsatzlich nicht in glanzender oder reflektierender Form erfol-
gen, da sich dies nicht in die Ortstypik einfligt und ggf. zu belastigenden Sonnenlichtreflektionen
fuhren kann. Die Dacheindeckung ist in den Farben Schwarz, Grau, Rot und Braun zulassig. Mal3-
nahmen der Dachbegriinung sind erlaubt. Bei versetzten Pultdachern ist der groRere Teil der
Dachflachen nach Siiden oder Sidwesten zu orientieren, um der Zielsetzung der Schaffung ge-
eigneter Flachen fur die Montage von Solarkollektoren Rechnung zu tragen.

Dachgauben sind lediglich bei Gebauden zuldssig, die eine Traufhdhe bis zu 5 m aufweisen. Auf
diese Weise wird die Mdglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung bei Wohngebauden
mit der Kombination ,Kniestock/Drempel und Dachschrage® erdffnet. Gleichzeitig wird aber die
nicht erwiinschte Entstehung weiterer grof3flachig genutzter (Nicht-Voll-) Geschossebenen ober-
halb des maximal zulassigen zweiten Vollgeschosses entgegengewirkt.

Weitere bauordnungsrechtliche Bestimmungen verfolgen die Zielsetzung der Entstehung einer ho-
mogenen Dachlandschaft innerhalb des Neubaugebietes:

Die maximal zulassige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten darf maximal 3 m betra-
gen. Zur seitlichen Giebelwand ist zudem ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen Gauben-
oder Dacheinschnittsau3enseite und der AulRenkante des aufsteigenden Mauerwerks einzuhalten.
Bei Doppelhdusern sind beide Hauseinheiten mit farblich und materiell einheitlicher Dacheinde-
ckung auszufihren.

Ferner definiert der Bebauungsplan im Bereich der festgesetzten Wohnbauflachen die zulassigen
Hauptfirstrichtungen. Im vorliegenden Fall wird das Regelungsinstrumentarium einerseits zur Ge-
wahrleistung einer Uberwiegend einheitlichen Ausrichtung der entstehenden Wohngeb&ude im
Sinne der Homogenisierung der Dachlandschaft eingesetzt. Die im Bebauungsplan Nr. 06.085
vordefinierte Hauptdachflachenausrichtung nach Sitiden bzw. Stdwesten stellt dartiber hinaus ei-
nen Beitrag zur Optimierung der Ausnutzungsmdoglichkeiten solarer Energie im Neubaugebiet - An
der Ddrholtstral3e - dar.

Auf ein positives optisches Erscheinungsbild der Grundstlicksau3enbereiche im Geltungsbereich
des Bebauungsplans zielen die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften ab:

Einfriedungen in Vorgarten (Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Ge-
baudekante) durfen eine Hohe von maximal 0,80 m nicht Uiberschreiten. Im Bereich der seitlichen
oder ruckwartigen Gartenflachen, dirfen Einfriedungen zudem lediglich als Hecken, begrinte (o-
der mit unmittelbarer abdeckender Vorpflanzung versehener) Stahlmatten-, Maschendraht- oder
Holzzaune ausgefuhrt werden. Sie sind hier auf eine Hohe von maximal 2 m zu begrenzen.
Miullbehéalterstellplatze auf den Privatgrundstiicken sind der Einsicht von der offentlichen Ver-
kehrsflache, z.B. durch Begriinungsmalinahmen, wirksam zu entziehen. Dartiber hinaus sind Fl&-
chen, die weder uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, als Grinflachen an-
zulegen und zu pflegen.

Im Rahmen dieser Vorgaben des Bebauungsplanes verbleiben den kinftigen Bauherren noch im-
mer ausreichende Wahlmdglichkeiten im Hinblick auf die Umsetzung individueller baugestalteri-
scher Vorstellungen.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal 8 1 (6) ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Im Falle der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.085 - An der Ddérholtstraf3e - sind die Anwen-
dungsvoraussetzungen fir das sogenannte ,beschleunigte Verfahren® gema® § 13a (1) Ziffer 1
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BauGB erflllt. Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von der Erstellung eines Umweltbe-
richtes gemall § 2a BauGB sowie von der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung kann somit abgesehen werden.

6.2. Umweltauswirkungen

Es ist im vorliegenden Verfahren hinsichtlich der umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens
zu berucksichtigen, dass aufgrund der langjahrigen Vornutzungen des Plangebiets bereits mehr
oder weniger starke Vorbelastungen der einzelnen Schutzglter bestehen. Die der Bauleitplanung
zugrunde liegende planerische Konzeption und die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zielen nicht auf eine bauliche Mobilisierung bislang ungenutzer/unbebauter Flachen, son-
dern auf die Nachnutzung eines bereits baulich genutzten und urban Uberformten Bereichs ab.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Planvorhaben auch aufgrund einer allgemeinen
Grundbelastung des Geltungsbereichs durch bestehende externe Einflussfaktoren (z.B. Verkehr)
nicht zu erwarten.

6.3. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.085 ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berticksichtigen sind.
Diese Prufung wurde seitens des Biros Landschaftsokologie und Umweltplanung Wittenborg
(Hamm) durchgefiihrt. Das Gutachten vom 27.08.2016 ist der Verfahrensakte zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 06.085 beigefugt.

Folgendes ist der vorgenommenen artenschutzrechtlichen Prifung im Kapitel ,Bewertung arten-
schutzrechtlicher Konflikte und Fazit® zu entnehmen:

»,Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 06.085 wurde unter anderem
gepruft, ob durch die geplanten Anderungen potentielle Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ausgeldst werden kénnten. Im vorliegenden Fall wurde das mdgliche Vorkommen von planungs-
relevanten Arten zunachst an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen Ab-
gleich der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten des Planungsraumes durch-
gefuhrt (Potentialanalyse). Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausge-
wertet:
¢ Biotopkataster des LANUV

e Landschaftsplan
¢ Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

Erganzend wurden eigene Begehungen im Mai und Juni 2016 vorgenommen, um das mdgliche
Vorkommen planungsrelevanter Arten zu prifen. Mit Ausnahme jagender Zwergflederméuse konn-
ten keine planungsrelevanten Arten nachgewiesen werden. Es kann festgestellt werden, dass auf
Grund der defizitaren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten sowie der urba-
nen Uberpragung und intensiven Nutzung das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach
jetzigem Erkenntnisstand ausgeschlossen werden kann. Eine Nutzung als Nahrungshabitat ist
nicht relevant.

Gemal VV-Artenschutz (2010) unterliegen ,Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und
Wanderkorridore als solche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Eine essentielle
Bedeutung kann auf Grund der gro3en Aktionsradien bzw. der pessimalen Ausstattung des Plan-
bereiches ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der Funktion des Luftraums ist dartiber
hinaus nicht zu erwarten.

Fir Fledermausarten, die an Gebdude gebunden sind (,Hausflederméuse®) kann eine mégliche
Nutzung als Quartier a priori ausgeschlossen werden, da sich im Geltungsbereich keine Gebaude
befinden. Fiir ,Waldflederméuse* fehlen ebenfalls geeignete Habitate im Planbereich.

Bei den Europdaischen Vogelarten die haufigeren und ubiquitaren Arten von den Verbotstatbestan-
den nach § 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwartenden Beein-
trdchtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®, die vermutlich im Gebiet briiten, keine
planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG be-
dingen. Zum Schutz dieser Arten sind Fallarbeiten entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ge-
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mafl § 64 LG NRW in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Dies minimiert die Beein-
trachtigungen / Stérungen auf dort vorkommende nicht planungsrelevante Arten.

Rodungen sollten auf das unbedingt erforderliche Mindestmal beschrankt werden, um die Lebens-
raume der Vogelarten und der Amphibien soweit moglich zu erhalten. Eingriffe in die gemar § 30
BNatschG gesetzlich geschitzte Grafte und den umgebenden Gehdlzbestand sind zu vermeiden,
angrenzende Geholzbestande als Puffer nach Moglichkeit zu erhalten.

Verstolle gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG kénnen nach derzeitiger Erkenntnis
ausgeschlossen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass der Bebauungsplan Nr. 06.085 auf Grund
uniberwindlicher artenschutzrechtlicher Hindernisse vollzugsunféhig werden kénnte.*

Das Umweltamt weist ferner auf folgende einzuhaltende Vermeidungsmafl3nahmen hin:

e Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

e Gemal 8§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen Beeintrachtigung von nattrlichen oder naturnahen Bereichen flieRender und
stehender Binnengewasser einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden
natirlichen oder naturnahen Vegetation (Grafte mit umgebenden Gehdlzbestand) fihren kén-
nen, verboten.

e GemalR § 47 Abs. 1 Landschaftsgesetz (LG) sind Wallhecken gesetzlich geschiitzte Land-
schaftsbestandteile. GemaR § 47 Abs. 2 LG durfen gesetzlich geschitzte Landschaftsbe-
standteile nicht beschadigt oder beseitigt werden.

o Einige Geholze westlich des Pfarrheims - hier insbesondere einzelne Hainbuchen, eine altere
efeuberankte Eiche (Brusththendurchmesser 40-50 cm) und eine auf Foto Nr. 8 der ,Arten-
schutzrechtlichen Priifung” abgelichtete altere Hainbuche im Randbereich des Planbereichs
(nahe der Grafte) - sind im Rahmen der konkreten Planung von Baumal3nahmen soweit mog-
lich zu erhalten.

7. Immissionsschutz

Gemald § 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Bericksichtigung zukommen. In die-
sen Zusammenhang ist der Schutz der Bevolkerung vor Immissionen jeglicher Art einzuordnen.

Bedingt durch die Struktur der vorliegenden Planung (Integration eines wenig emissionstrachtigen
Eigenheim-Wohngebietes in ein vorwiegend durch Wohnnutzung gepréagtes Bestandsquartier)
ergibt sich eine starke Einschrankung der Palette ndher zu betrachtender, sich potentiell ergeben-
der Immissionskonflikte. Konflikte im Hinblick auf z.B. Staub- oder Geruchsimmissionen sind nicht
zu erwarten. AusschlieRlich die Immissionsart ,Schall* ist hier von naher zu betrachtender Rele-
vanz.

Auch in diesem Zusammenhang ist zu bericksichtigen, dass sich die Planung hinsichtlich der im
Bebauungsplan festgesetzten Art baulicher Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) spannungsfrei in
ihr stadtebaulich &hnlich gepréagtes Umfeld einfigt. Vom Plangebiet in das Umfeld in unvertragli-
chem Mal3e ausstrahlende Emissionen sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Ziel- und Quell-
verkehre des kleinen Wohnquartiers sind als geringfligig einzustufen. Bislang ging von der Flache
zeitweise intensiverer Sportlarm aus. Diese Emissionen werden im Zuge der wohnbaulichen
Nachnutzung entfallen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.085 sind zudem auch die von umgeben-
den Verkehrswegen (DérholtstralRe, Oppelner Schleife/Vogelbrinkstral3e, Stidgeist/Schultenstralle)
potentiell auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu betrachten. Die genannten Strafl3en
sind jedoch nur geringfligig belastet. Die starker belastete, in einer Entfernung von mindestens
100 m nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlaufende Hammer Stral3e ist
durch teils mehrreihige Bebauung wirksam von den Plangebietsflachen abgeschirmt.
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Ebenso kann vorausgesetzt werden, dass von den benachbarten Nutzungen (Kirche, Pfarrheim,
Von-Vincke-Schule mit Sporthalle) keine unzumutbaren Immissionseinwirkungen auf die im Plan-
gebiet vorgesehene Wohnnutzung ausgehen werden.

Die Sporthalle wird Uberwiegend durch den Schulsport genutzt. Nachmittags und in den frihen
Abendzeiten ist sie auch mit Trainingszeiten des Vereinssports (Turnen, FulRball) belegt. Spielbe-
trieb findet nicht statt. An den Wochenenden sowie zur sensiblen Nachtzeit erfolgt weder eine Hal-
lennutzung, noch eine Abwicklung von Zu- oder Abfahrtsverkehren).

Der raumliche Abstand zwischen der neu entstehenden Wohnbebauung und der nur im oberen
Bereich mit Fenstern (Oberlichtern) versehenen Langsseite der Sporthalle betragt aufgrund des
zwischenliegenden Regenriickhaltebeckens ca. 35 bis 40 m. Die Sporthallenfassade ist durch ei-
nen breiten eingeschossigen Anbau (Vereinsheim/Umkleiden) auch baulich von der Wohnbebau-
ung abgeschirmt.

Beschwerden aus dem umliegenden bestehenden Wohnquartier Gber die bereits seit Jahrzenten
drtlich etablierte Sporthalle sind nicht bekannt. Aus o.g. Grinden kann von einem konfliktfreien
Nebeneinander zwischen dem neuen Wohnquartier (WA-Gebiet) ,An der Dérholtstral’e” und der
Sporthalle der Von-Vincke-Schule) ausgegangen werden.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten

Nach Auswertung vorliegender umweltinformationsrelevanter Datei- und Karteninformationen, Ar-
chive und Bauakten usw. haben sich keine Hinweise auf altlastenrelevante Altstandorte, Altlasten
oder altlastenverdachtige Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.085 ergeben.
Aufgrund der im Plangebiet in Vergangenheit und Gegenwart betriebenen Nutzungen (Ackerland,
Grinland, Gartenland, Pfarrhaus mit Nebengebauden, Griinanlagen mit Teich, Rasensportplatz)
sind keine Bodenbelastungen zu erwarten.

8.2. Kampfmittel

Seitens der Stadt Hamm wurde beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)
eine Luftbildauswertung zur Kampfmittelsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
06.085 - An der Dorholtstraf3e - in Auftrag gegeben. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im Plangebiet unter den Fundstellen-Nrn. 5/36568,
5/37031 und 5/37431 Stellung genommen.

Danach liegen Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte zurzeit nicht vor. Wegen erkennbarer
Kriegsbeeinflussung sind jedoch im Zusammenhang mit anstehenden BaumaRnhahmen abhangig
von deren Art und Umfang mdglicherweise UberprifungsmalRnahmen des KBD-WL erforderlich
(ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder
Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MalRBhahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens.

Abbriche von Gebauden und unterirdischen Anlagen dirfen ohne vorherige Beteiligung des KBD-
WL durchgefihrt werden, wenn es dabei zu keiner Ausweitung des zuvor umbauten Raumes
kommt (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums - 75-54.06.06 - und des Ministeriums fir
Verkehr - VA 3-16.21 - vom 08.05.2006).

Bei Baugrundeingriffen ist in jedem Falle Sorgfalt geboten, da das Vorhandensein von Kampfmit-
teln nie ganz ausgeschlossen werden kann.

Falls bei Erdarbeiten Beobachtungen gemacht werden sollten, die auf Kampfmittel hindeuten (au-
Rergewohnliche Verfarbung des Erdreichs, Auffinden verdachtiger Gegenstéande), sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und es ist umgehend telefonisch die Feuerwehr der Stadt Hamm
(02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei (02381 / 916-0 oder Notruf 110) zu ver-
standigen.
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8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthélt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf den in der Vergan-
genheit unterhalb des Pangebiets erfolgten Bergbau. Jedoch hat die Bezirksregierung Arnsberg -
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW flur den Bereich der Planmaf3hahme nicht auf heute
noch einwirkungsrelevanten Bergbau oder zukunftige bergbauliche Mal3nahmen hingewiesen.

Die bergbaurechtlichen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen des Behdérdenbeteili-
gungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Die Bezirksregierung Arnsberg wies in ihrer Stel-
lungnahme auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils
beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im
Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtge-
biet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitdt Minster) liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 06.085 - An der Dérholtstral3e - in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von
Kohlenflozgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich,
wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es
kénnen dann bautechnische MaRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neu-
bauten oder eine Abflhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten
oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbei-
tung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu
lassen. Nahere Informationen konnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Kon-
kretisiert die Untersuchung ein Gefahrenpotential, ist das Umweltamt zu informieren.

9. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.085 - An der Dorholtstral3e - selbst weist keine
denkmalgeschiitzte Bausubstanz auf. Mit dem Stephanusplatz befindet sich jedoch ein ortsge-
schichtlich bedeutsamer Bereich in nordlicher Nachbarschaft des Plangebietes. Neben der ge-
schitzten katholischen Pfarrkirche St. Stephanus existiert hier mit dem Fachwerkhaus ,Stepha-
nusplatz 5“ ein weiteres in die Denkmalliste der Stadt Hamm eingetragenes Baudenkmal.

Das geplante neue Wohnquartier entfaltet jedoch keinerlei negative Ausstrahlungswirkungen auf
diese Baudenkmaler.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden kénnen. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehorde und/oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Archéologie fir Westfalen - AulRenstelle Olpe)
(Tel.02761/93750, Fax: 02761/937542) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschatftli-
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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10. Ver-und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes
Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebiets wird durch die Stadtwerke Hamm sicherge-
stellt.

Im Plangebiet des Bebauungsplans liegen bisher keine Versorgungsleitungen, die fur die Erschlie-
Bung von Baugrundstiicken nutzbar sind. Die inneren Versorgungsanlagen werden im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten neu konzipiert und erstmals hergestellt.

Fur die Verlegung der Versorgungsleitungen der Stadtwerke Hamm werden im Regelfall 6ffentli-
che Flachen (6ffentliche Straen und Grunflachen) genutzt. Die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen ErschlieBungsflachen werden an wenigen Stellen durch private Wegeflachen ergénzt,
die der Zuwegung einiger ,in rickwartiger Reihe“ liegender Grundstiicksflachen dienen. An diesen
Stellen erfolgt die bauleitplanerische Sicherung der Versorgungstrassen auf Grundlage von 8§ 9 (1)
Ziffer 21 BauGB durch Eintragung von ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (u.a. auch zugunsten
der Stadtwerke) zu belastenden Flachen®.

Im Zuge geplanter Baumafinahmen sind Bestand und Betriebssicherheit der vorhandenen Versor-
gungsleitungen und -einrichtungen zu gewahrleisten. Die Stadtwerke Hamm sind an allen weiter-
gehenden Planungen frithzeitig zu beteiligen. Uber die detaillierte Neuverlegung von Versor-
gungsleitungen wird nach Vorlage verbindlicher Planunterlagen seitens der Stadtwerke Hamm
GmbH entschieden.

Auch weitere Leitungstrager (T-Com oder HeliNET etc.) sind in weitergehende Planungen frih-
Zeitig einzubinden.

Die RAG Aktiengesellschaft (Herne) weist zudem darauf hin, dass in Nachbarschaft zum Plange-
biet im stdwestlichen StraRenrandbereich der Doérholtstrale eine bergbauliche Energieversor-
gungstrasse verlauft, deren Wiederinbetriebnahme noch in Erwéagung gezogen wird. Die Leitung
ist zu erhalten und im Zuge von Baumalnahmen im Bereich der DorholtstralRe zu sichern.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Gemal Stellungnahme des Lippeverbandes stellt sich die Entwasserungssituation fiir das Plange-
biet des Bebauungsplans wie folgt dar:

LAusgangssituation:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hamm-West, in der die Schmutzwasserbe-
handlung erfolgt. In der Dérholtstrale, Stdgeist sowie der Oppelner Schleife sind Mischwasserka-
nale vorhanden, jedoch wurde das Plangebiet, das bislang als Sportflache ausgewiesen war, in
bisherigen Entwéasserungsentwirfen nur als Grinflache bertcksichtigt.

Rechtsgrundlagen fur die Abwasserbeseitigung:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den Best-
immungen des § 44 Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Danach ist Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, gemall 8§ 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes ortsnah zu
versickern, verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die Anforderungen an die
offentliche Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren.

Prifung der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Hydrogeologische Voraussetzungen fir eine Versickerung:

Zur Prufung der Versickerungsmaglichkeit des Niederschlagswassers wurden Daten aus dem UIS
der Stadt Hamm fir eine Ersteinschatzung herangezogen. Bodenuntersuchungen im Umfeld des
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Gebietes ergaben Durchlassigkeitsbeiwerte von 10E-5 bis 10E-6 m/s. Die Schichtprofile der im
Umfeld durchgefiihrten Sondierungen weisen bereits ca. 1,50 unter Gelande Ton und Geschiebe-
lehm auf. Eine dauerhafte Versickerung lasst sich damit weitgehend ausschliel3en.

Beschaffenheit und Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers:

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in
Verschmutzungskategorien einzustufen, aus denen sich eine eventuelle Behandlungsbedurftigkeit
ergibt. Bei einer Nutzung als Wohngebiet wére das Niederschlagswasser als unbelastet (Kategorie
[) bzw. schwach belastet (Kategorie Il) einzuordnen.

Schwach belastet (gering verschmutzt) ware das von befestigten Flachen mit schwachem Kfz-Ver-
kehr (z.B. Wohnstral3en, Parkplatze) abgeleitete Niederschlagswasser, ansonsten wurde es sich
erwartungsgemald um unbelastetes Niederschlagswasser handeln. Aufgrund der nutzungsbedingt
zu erwartenden unerheblichen Belastung durch sauerstoffzehrende Substanzen und Nahrstoffe
und geringen Belastung durch Schwermetalle und organische Schadstoffe ist eine Behandlung
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers vor der Einleitung in ein Oberflachengewas-
ser nicht erforderlich. Gitegesichtspunkten nach kann es daher in ein Oberflichengewasser ein-
geleitet werden.

Vorflut zu Oberflachengewéssern:

Eine unmittelbare Vorflut zu Oberflachengewéassern besteht fir das Plangebiet nicht. Ein ehemali-
ger Graben westlich des Plangebietes, der von der Stral3e Sldgeist (etwa gegentber der Einmin-
dung SchultenstralRe) zur Tarnowitzer Stral3e verlief und naturliche Vorflut zum Erlenbach hatte,
wurde nach dem Bau des Mischwasserkanals in diesem Bereich verfillt und steht als Vorfluter
nicht mehr zur Verfligung.

Sudlich des Plangebietes verlauft ab der VogelbrinkstraRe 30 ein RW-Kanal nach Stidosten mit
Vorflut zum Merschhovener Graben. Nach Regenriickhaltung kann das Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet Uber diesen Kanal abgeleitet werden.

Abwasserbeseitigung im Plangebiet:

Unter den genannten Voraussetzungen ist das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt liber die vorhandene Misch-
wasserkanalisation.

Niederschlagswasser ist gedrosselt Uber einen herzustellenden Regenwasserkanal in der Dorholt-
straBe mit Anschluss an den Regenwasserkanal Vogelbrinkstrale zum Merschhovener Graben
abzuleiten.

Zur Drosselung des Niederschlagswassers ist im Plangebiet nahe der Doérholtstral3e ein Regen-
riickhaltebecken erforderlich.

Vom Trennsystem ausgenommen sind die beiden Grundstiicke am nérdlichen Rand des Plange-
bietes, die aufgrund der Geldndetopografie im Mischsystem zur Schultenstrale zu entwassern
sind. Der Anschluss erfolgt Uber eine private Anschlussleitung, die auf dem Grundstiick Schulten-
stralRe 23/25 privatrechtlich zu sichern ist.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Unter Hinweis auf § 51a LWG ist der Abfluss des Niederschlagswassers durch geeignete Mal3-
nahmen, wie z.B. Verwendung durchlassiger Materialien fir Fullwege und Parkplatze, zu vermin-
dern oder merklich zu verlangsamen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen ausge-
bildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dirfen Drainleitungen weder direkt
noch indirekt Gber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen
werden.

Die Entwéasserungsplanung ist in Abstimmung mit dem Lippeverband - Stadtentwasserung Hamm
durchzufuhren.
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In der Darstellung des Bebauungsplanes ist im Plangebiet nahe der Dorholtstral3e eine Fléache von
ca. 900 m? fiir die Regenriickhaltung zu berticksichtigen.”

Die im neuen Wohnquartier - An der Dorholtstral3e - fir den Bau des entsprechend dimensionier-
ten Regenrickhaltebeckens vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan Nr. 06.085 als
»Flachen fur die Wasserwirtschaft“ gemal § 9 (1) Ziffer 16 BauGB festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Entwéasserung eines Teilbereiches der festgesetzten Wohnbauflachen in
Richtung der Kanalisation in der Schultenstra3e sieht der Bebauungsplan im Norden des Plange-
biets (in gerader Verlangerung des dortigen Privatweges) eine Abwasserleitungstrasse vor. Die
bauleitplanerische Sicherung der 6 m breiten Trasse erfolgt auf Grundlage von 8§ 9 (1) Ziffer 21
BauGB durch Eintragung einer ,mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Hamm sowie der Anlie-
ger zu belastenden Flache®.

Hamm, 22.05.2017

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadtischer Baudirektor
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Anhang 1

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 06.085 - An der DdrholtstralBe -

Lage des Plangebietes

Ostlicher Bereich des Stadtbezirks Bockum-Hével, siidlich des Ortskerns
Bockum, sudwestlich der Hammer Strale, zwischen Ddérholtstral3e, Op-
pelner Schleife und Sudgeist.

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Uberwiegend Rasensportplatz mit umgebenden Geholzbestanden,
- teils auch brachliegende Rasenfldchen bzw. Gehdlzflachen.

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw. Be-
bauungsstruktur

- Wohnbauliche Nachnutzung eines im Siedlungszusammenhang gele-
genen Sportplatzgelandes,

- erganzende Bereitstellung einiger Eigenheimbauplatze auf einer Teilfla-
che eines Kirchgemeindegrundstiicks,

- Schaffung von Baumoglichkeiten fir Eigenheime.

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemaR § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschlisse 1. 16.09.2014 (Vorlage Nr. 0034/14)
2. aktuell anstehend

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 04.11.-04.12.2014

Friihzeitige Offentlichkeitsbetei- | 20.06.2016
ligung gem. § 3 (1) BauGB
Landesplanerische Abstimmung | 19.07.2016

Behodrdenbeteiligung gem. § 4 20.05.-20.06.2016

(2) BauGB

Offenlegungsbeschluss und 14.02.2017

neuer Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung gem. § 3 | 03.03.-03.04.2017

(2) BauGB

Vorbereitende Bauleitpla-
nung (FNP)

Berichtigung des FNP gemaf § 13a (2) Ziffer 2 BauGB

Relevante informelle vorbe-
reitende Planungen

Organisation der Erschlie-
Bung

- AuRere ErschlieBung tiber die 6stlich angrenzende, wohnsammelfunk-

tion erfillende ,,Dérholtstrae” vorhanden.

- Innere ErschlieBung: Anschluss eines 100 m langen Erschliel3ungs-
stichs an die Ddérholtstralle.

- Erganzende private Erschlie3ungsflachen (Wegerechte).

- Pkw-Stellplatze: Nachweis auf privater Grundsticksflache. Zuséatzlich

ca. 14 offentliche Parkplatze im StralRenraum.

- Ausbau als Mischverkehrsflache geplant.

- Anbindung der inneren Quartierserschlieffung an die ,Oppelner Schlei-

fe" mittels Geh- und Radweg.

Planausweisung / Dichte-
werte

Bauliche Nutzung:

- Nahezu ausschlieRlich WA (Allgemeines Wohngebiet),

- Einzel- und Doppelhauser zulassig,

- Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8 im WA-Gebiet,

- max. 2 Vollgeschosse,

- max. Firsthéhen und min./max. Traufhéhen,

- offene Bauweise,

- Begrenzung von WE pro Wohngebaude tuberwiegend auf max. 2.

- Gezielte Steuerung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes / der bauli-
chen Gestaltung durch 6rtliche Bauvorschriften.

- Geringflachige Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf (GRZ
0,3, GFZ 0,4, maximal 2 Vollgeschosse, offene Bauweise) zur planungs-
rechtlichen Neuabgrenzung des benachbarten Pfarrheim-Grundstiicks.

Grinflachen

- Festsetzung o6ffentlicher Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage®, u.a. zur planungsrechtlichen Definition des Randbereiches einer
alten Grafte.

- Festsetzung von ,Flachen fur die Wasserwirtschaft” zugunsten eines
Regenrickhaltebeckens.
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Ruhender Verkehr / OPNV

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundsticksflache; zuséatzlich
Bereitstellung &ffentlicher Parkplatze im StraRenraum.
- OPNV: Nahegelegene Buslinien auf der Hammer Stral3e.

Entwasserung

- Trennsystem,

- Bau eines Regenrickhaltebeckens im Plangebiet,

- Niederschlagswasserableitung tber einen neu zu bauenden Reinwas-
serkanal in der DdrholtstraRe.

- Schmutzwasserableitung tber die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion.

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (8§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Liegt vor / 27.08.2016
Gutachten
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 15.472 m2
Wohnbauflachen (allg. Wohngebiet) ca. 11.934 m2 (77,1 %)
Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 357 m?2 (2,3 %)
N . . Stralenverkehrsflachen ca. 1.807 m? (11,7 %)
Flachenbilanzierung Offentliche Griinflachen (Parkanlage) ca. 473 m2 (3,1 %)
Flachen flr die Wasserwirtschaft ) o
(Regenrickhaltung) ca. 900 m (5,8 %)




