Uberarbeitete Ansichten
siehe BEIBLATT
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Erlauterungstext und Baubeschreibung

Das private Bauvorhaben entsteht auf dem Gelande an den Stral3en
Agnesstral3e /Kolpingstralie / Rietzgartenstral3e, welches mit dem
ehemaligen Schwesternwohnheim mit 90 Wohneinheiten bebaut und
zurzeit teilweise vermietet ist.

Es entstehen sechs barrierefreie Wohnhauser mit max. 48
Wohneinheiten, dessen WohnungsgrofRen zwischen 55 m2 und 165 m?2
variieren.

An der Agnesstral3e wird die Kleinteiligkeit der vorhandenen Bebauung
aufgenommen, in dem die Fassaden im Bereich des Eingangs in der
Geschossigkeit zurlickspringen. Die Gebaude an der Agnesstral3e sind
zweigeschossig und werden mit einem nicht allseits zurlickspringenden
Staffelgeschoss erbaut. Die Gebdude an der Kolping- und
RietzgartenstralRe sind 3-geschossige Gebaude mit jeweils einem
aufgesetzten Staffelgeschoss.

AGNESSTRASSE

Unter allen sechs Gebauden liegt eine Tiefgarage, die die
Treppenhauser in allen sechs Gebauden erschliel3t. Es werden mehr
Stellplatze angeboten, als baurechtlich notwendig sind.

Beschreibung der auReren Baustoffe

AulBenwande:

STRASSE Mauerwerk, teilweise Stahlbeton als tragende Wande
QETIGRRTEN
Fassade:
Klinker, beige, Sandsteinfarben, teilweise Warmedammverbundsystem
AGNESSTRASSE
Fenster:
}‘4 K' & d Kunststoff, Fensterfarbe: weil3 oder alternativ grau, mit
=h, s SRUn Dreifachverglasung
X Haustlr/Treppenhausfenster:
Aluminiumkonstruktion, Farbe: grau mit Verglasung und
}‘- Briefkastenanlage
W Dachkonstruktion:
<N Flachdach, Terrassenstaffelgeschoss, Gefalledachdammung,
Eﬁamiﬂs““"* Abklebung SchweifRbahnen mit Terrassenbelag

Tiefgaragen-Decke:
Die Dachdecke der Tiefgarage wird teilweise begrint, die sonstigen
Aulenanlagen werden gartnerisch gestaltet

Dachrinnen:
Zinkblech

Pflasterbelag der Hauszugange und Parkplatze:
Grau, gelb, bunt

Schallschutz:
Gemanf DIN 4109
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0,4  Grundfldchenzahl ~ SS16(2),17(1)und(2)BauNV0
Geschofldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVO

oo Ab?renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung $16(5)BauNvo

Sonstige Festsetzungen

m Umgrenzung der Fldchen, deren S9 (5) Nr.3 und
Boden erheblich mit umweltge— (6) BauGB
fdhrdenden Stoffen belastet sind

Bestand
Wohngebdude

(
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen

o  offene Bauweise $22(1)BauNvo III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse
Baugrenze §23BauNV0 B B
+62,14 Hohenangabe iiber NHN
Ein—bzw. Ausfahrten und Anschluf S9(1)4und11BauGB 2 Boum
anderer Fldchen an die Verkehrsfldche Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Nach einer Uberarbeitung der Planung hat der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan

gem. S 4a (3) BauGB mit der Begrindung
vom 28.10.2015 nach erfolgter
Bekanntmachung am 24.02.2016 in der Zeit
vom 03.03.2016 bis einschlie@lich

17.03.2016 &ffentlich ausgelegen.

Hamm, 11.04.2016
Der Oberblirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Planunterlage (Stand:01.2015) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 28.05.2015

gez. Leistner
Stddt. Vermessungsoberrat

Zwel
Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus einem-Blatt Zeichnung.

und beinhaltet den Vorhaben— und
ErschlieBungsplan nebst Beiblatt.

Hamm, 19.10.2015
!Dxr Oberburgermeister
A,

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB hat am 17.08.2015
als Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 19.10.2015
Der OberbUrgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdp
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der Begriindung
vom 28.10.2015

am 08.12.2015 beschlossen.

Hamm, 07.01.2016
pzr Oberbtirgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einschlie@lich der in roter
Farbe eingetragenen Anderungen am
10.05.2016 als Satzung beschlossen.
Der Vorhabenbezogene

Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 19.05.2016
pzr Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Flr den Entwurf:
Hamm, 01.06.2015

gez. Schulze Béing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 2 (1) BauGB am 13.12.2005 die
Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes der Innenentwicklung

(S 13 a) beschlossen. Die Bekannt—
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 16.02.2006

Hamm, 19.10.2015
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, .
von der friihzeitigen Offentlichkeits

eiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzuse

Hamm,
Der Obe
i.A.

td. Stddt. Baudirektor

rgermeister

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan
hat mit der Begriindung vom 28.10.2015
gemdB S 3 (2) BauGB nach erfolgter
Bekanntmachung am 14.01.2016 in

der Zeit vom 22.01.2016 bis 22.02.2016
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Hamm, 26.02.2016
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Vorhabenbezogenen
Bebaungsplanes zu jedermanns Einsicht ist
gemdBS 10 (3) BauGB am 04.06.2016
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Hamm, 13.06.2016
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

| Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1.1 Alle Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Vorhaben,
die dieser Nutzungsart entsprechen, sind nur dann zuldssig, wenn es sich gemaR § 12 Abs. 3 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 um ein
Vorhaben handelt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag vom 04.04.2016 verpflichtet hat.

1.2 Die zul&ssige Grundflache im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) darf durch die Grundflache von
baulichen Anlage unterhalb der Geléandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden § 9 (1) Ziffer 1 und 4 i.V.m. § 19 (4) BauNVO).

1.3 GemaR § 9 (3) BauGB i. V. m. § 16 u. 18 BauNVO wird die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen festgesetzt:
Die Oberkanten der Gebaude sind auf nachstehende max. Hohen zu beschranken:

Gebédude A, B und C an der Agnesstra3e (siehe Ansicht): 71,00 m NHN

Gebdude D, E und F an der KolpingstraRe (siehe Ansicht): 75,50 m NHN

2. Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (8 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Tiefgaragen (TGGa) und Stellplétze (St) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der entsprechend mit TGGa bzw. St
festgesetzten Flachen zuléssig.

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Badume sind als einheimische und standortgerechte klein- bis mittelkronige Baume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzenden Baume missen einen Stammumfang von 18-20 cm haben und mussen
mind. 3 x verpflanzt worden sein. Ausnahmsweise kann von den gekennzeichneten Baumstandorten um bis zu 2 m abgewichen
werden. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

4. Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sémtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Il Ortliche Bauvorschriften gemaR (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW)

Millbehélter
Die von der 6ffentlichen Verkehrsflache einzusehenden Flachen zur Lagerung von Mullbehéltern sind sichtgeschitzt zu gestalten
und / oder einzugrinen.

Einfriedungen
Einfriedungen der seitlichen oder riickwartigen (Gemeinschafts-)Gartenflachen, durfen lediglich als Hecken, begriinte

Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzz&une ausgefihrt werden und eine Héhe von 2 m nicht Gberschreiten.

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen
Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegefléche oder Stellplatz dienen, sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu

pflegen. Die Dachdecke der Tiefgarage ist zu begriinen.

Il Hinweise

Kampfmittel:
Nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) liegen zurzeit keine Hinweise auf

Blindgéngerverdachtspunkte im Plangebiet vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhang mit
anstehenden BaumaRnahmen abhéngig von deren Art und Umfang méglicherweise aber zusétzliche UberpriifungsmaRnahmen
des KBD-WL erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder
Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MaRnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Abbriiche von Geb&uden und unterirdischen Anlagen hingegen diirfen ohne vorherige Beteiligung des KBD-WL durchgefiihrt
werden, wenn es dabei zu keiner Ausweitung des zuvor umbauten Raumes kommt (Gemeinsamer Runderlass d.
Innenministeriums - 75-54.06.06 - u.d. Ministeriums fiir Bauen und Verkehr - VA 3-16.21 - vom 08.05.2006). Generell ist bei allen
Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann.
Falls bei Erdarbeiten verdéachtige Gegenstande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (02381/903250, 02381/9030 oder Notruf 112) oder Polizei
(02381/9160 oder Notruf 110).

Altlasten:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.112 liegt nach den Angaben des aktuellen Altlastenverdachtsflachenkatasters der
Stadt Hamm ein Altstandort im Sinne des § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor (Registrierungsnummer T557). Im
Rahmen der Neubebauung sind folgende Auflagen zu beachten:

Sollten im Verlauf der Bodenarbeiten Auffélligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt
(Untere Bodenschutzbehorde, Tel. 02381/17-7101 bzw. 17-7148/-7145/-7146, Fax 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen.
Samtliche Auskofferungsarbeiten sind unter Aufsicht eines anerkannten Sachverstandigen durchfiihren zu lassen. Die erfolgreich
abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch einen Abschlussbericht des aufsichtsfilhrenden Sachverstandigen zu bescheinigen.
Der Abschlussbericht, einschlieBlich einer Bestatigung der hergestellten gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Umweltamt der Stadt Hamm - Untere
Bodenschutzbehérde - vorher schriftlich oder telefonisch (02381/17-7101 bzw. 17-7148/-7145/-7146, Fax 17-2931) anzuzeigen.
Anfallender Bodenaushub, der auf dem Grundstlick nicht verwertet werden kann, ist gemaf? den abfallrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemaf’ wiederzuverwerten, notfalls zu beseitigen.
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Z . h k | 0 Artenschutz:
eicnenerkiarun Im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes nach BNatSchG beachtlich. Durch das Biro Landschaftsékologie &
Plonungsrechtliche Festsetzunagen MaBnahmen, sowie Fldchen fur Mag- 3951)20 Umweltplanung wurde durch Herrn Wittenborg ein Artenschutzgutachten erstellt. Daraus ist folgender Hinweis beachtlich:
gemd(B S9 (1 ) bis (3) und ( BauGB nahmen Zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB Es wurde in den Untersuchungen festgestellt, dass von dem planerischen Vorhaben einige nicht planungsrelevante
G y sumlich 59 (7)B CB zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Vogel)-Arten sowie Flederméuse (Zwergfledermaus) indirekt betroffen sind. Durch folgende VermeidungsmaRnahmen
— G:ﬂ:]zne sb%sre?gﬁg?s ichen au Umgrenzung von Flichen zum An— §9(1)25aBauGB kann die Gefahr einer mdglichen Tétung mehrerer Individuen einer Wochenstubenkolonie sowie auch die der Tétung
9 oeool pflanzen von Bdumen, Strduchern verhindert und weiterhin eine mégliche Beeintrachtigung nicht planungsrelevante (Vogel-) Arten minimiert werden:
Art und Ma@ der baulichen Nutzung ~ $9(1)1BauGB und sonstigen Bepflanzungen
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) . Die vorgeschlagenen MalRnahmen sind im Sinne einer worst.-case-Annahme und im Sinne eines vorsorgenden
@ Anpflanzen von Bdumen Tierschutzes zu verstehen, da direkte Nachweise planungsrelevanter Arten nicht erbracht werden konnten.
. . Flachen fur Stellpldtze und Garagen 89(1%4BauGB _ _ ) ) N S
Allgemeines Wohngebiet S4BaquNV0 und flir Gemeinschaftsanlagen $9(1)22BauGB e Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind mégliche Rodungen daher
grundsétzlich innerhalb der von § 39 (5) Satz 2 BNatSchG vorgegebenen Zeitrdaumen (30.09.bis 01.03.)
. ~ st Umgrenzung von Flichen fiir S9(1)22BauGB durchzufiihren.
@ zwingend Zahl der | Gemeinschaftsanlagen o Die Abrissarbeiten sollten inshesondere auBerhalb der Wochenstubenzeit und der Hauptbrutzeit (etwa April bis
w Vollgeschosse GSt Gemeinschaftsstellpldtze Mitte August) durchgefiihrt werden. Optimal ist ein Abriss innerhalb des bereits oben genannten Zeitraums, wobei
I Hachstgrenze S1 6%2)BQUNVO GGa Gemeinschaftsgaragen wegen des Lebenszyklus der Fledermé&use hier ein Zeitfenster bis Anfang / Mitte April als unkritisch zu sehen ist.
=l Mindestarenze—Hochstarenze TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen Hierunter ist auch der sukzessive Ausbau z. B. der Rolladenkasten und Fenster etc. zu verstehen.
- 9 9 TGGa+StP TIef?emelnschoftsgorogen+ e Sollte der Abriss / Riickbau nicht zu den vorgeschlagenen Zeitraumen erfolgen kénnen, sollten vor dem Abriss
Stellplatzpalette erganzende Untersuchungen und kurzfristige Kontrollen auf einen méglichen Besatz an Arten erfolgen (6kologische

Baubegleitung).

Bergbau:
Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hingewiesen. Aufgrund
der jeweils beschrénkten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel finf Jahre) sind im Bedarfsfall
aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, GoebenstralRe 25,
44135 Dortmund einzuholen.

Methangas/Bodenluftdrédnung bei nicht unterkellerten Gebauden:

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr.
Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des Bauungsplans Nr. 01.112 in einem Bereich, in dem aktuell
Ausgasungen von Kohlenfldzgasen auftreten kdnnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdéglich, wenn
die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische
MaRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdréanage unter Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas
zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und
Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstéandigen durchfiihren zu lassen. Néhere Informationen kénnen beim
Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden.

Bodendenkmalschutz:

Angrenzend an den Planbereich liegt ein alter Friedhof (Grundstiick der heutigen Musikschule). Zudem liegt der
Planbereich nahe dem Stadtkern mit zahlreichen bereits bekannten mittelalterlichen Fundstellen. Somit ist nicht
auszuschlieRBen, dass wahrend der geplanten Erdarbeiten archéologische Befunde/Funde aufgedeckt werden. Deshalb
soll ein ehrenamtlicher Mitarbeiter des LWLs auf der Baustelle die freigeschobenen Flachen begutachten sowie
Baugruben auf archéologische Befunde/Funde hin kontrollieren und diese dann gegebenenfalls dokumentieren/bergen.
Zudem gilt generell folgender Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie in
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fuir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (8§16 Abs. 4 DSchG NW).

DIN-Normen und sonstige Quellen:
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im Bautechnischen
Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-StraRe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Stand der Kontaktdaten:

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand von
Oktober 2015.
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Stadt Hamm
Gemarkung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.01.112

zugleich Vorhaben-und Erschliel3ungsplan
- Rietzgartenquartier -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (602 vom
14. Juli 1994 (GV.NW S.’666/SGV. NW 2023) — in der gegenwirtig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch SBouGBE in der Fossur)% der Bekanntmachung vom )

01. Oktober 2004 (BGBI. I S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) -
jeweils in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung flir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung — BauO
NRW) vom 13. ‘April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 30.05.2016 ist am Tage der ortsublichen Bekanntmachun

ohne Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens gem. S 10°(2) und (3) BauGB am 04.06.2016 in
Kraft getreten.




