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Die Planunterlage (Stand: 02.2009) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 29.10.2012

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 29.10.2012
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Offentlichkeit wurde nach S 13 a (3)
BauGB vom 05.11.2012

bis einschlie@lich 16.11.2012

die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Ziele
und Zwecke der Planung zu informieren
und sich hierzu zu du@ern.

Hamm, 20.11.2012
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentlich
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlindung vom

am beschlossen.
Hamm,

Der Oberblirgermeister

i.A.

. Stddt. Baudirektor
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Ubérsichtsp

Der Rat der Stadt Homm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan

am 05.03.2013 als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 29.03.2013
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 29.10.2012

gez. Schulze Boing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 2 (1) BauGB am 14.09.2010 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.
Die Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte

am 24.10.2012.

Hamm, 29.10.2012
Der Oberbirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen,

von der frihzeitigen Offentlichkeitshetiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehew

Hamm,
Der Ober
i.A.

d. Stddt. Baudirektor

germeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrlindung
vom 10.10.2012 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 20.11.2012 in
der Zeit vom 29.11.2012 bis einschlie@lich
04.01.2013 offentlich ausgelegen.

Hamm, 16.01.2013
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes

zu jedermanns Einsicht ist gemdB

S 10 (3) BauGB am 27.03.2013 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 29.03.2013
Der Oberbirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVvO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO0
Dorfgebiet S5BauNVO0
[ MI_] Mischgebiet S6BauNvo
Kerngebiet S7BauNV0
Gewerbegebiet S8BauNVvO
Industriegebiet S9BauNvVO
Sondergebiet S10BauNVO0
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVO
(Zw'eckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
Il Hochstgrenze \S/?g%giggﬁmeo

[I-Ill Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl  $S16(2),17(1)und(2)BauNV0
GeschoBfldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulV0

GR B

100qm  Crundfldche
Shogn  Geschopfliche > $16(2)BauNVvo
M b Baumasse y
TH  Traufhohe ) Hohe baulicher
) Anlagen-
FH  Firsthohe > Hochstgrenze
SS16(43,1BBouNVO
0K  Oberkante
J
o—o— Ab({;renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nufzung S16(5)BauNv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> e R[>

geschlossene Bauweise §22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise §22(4)BauNvo
Baulinie S23BauNVO
=== Baugrenze §23BauNV0

Grope, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstlicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©4oogm  Mindestgroe

®15m  Mindestbreite

(M3m  Mindesttiefe

6 800gm Hochstgrofe

B3m Hochstbreite

T4m Hochsttiefe

Flache fUr den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen
Flache fiir den Gemeinbedarf — S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Fldchen fir Sport—und Sé)ielonloien S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche S9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzunpslinie
(Die Stra@enbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

I P I Verkehrsfldche besonderer Zweck—

S9(1)11BauGB
bestimmung

Private Verkehrsfldche
~~~~~~~~~~~~~ Freizuhaltendes Sichtfeld 30,00 m

Hohe der Oberkante Fahrbahn in m lber NHN

Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen

(BegUnstigte sieche Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschluf@
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
dche

-—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fur Aufschiittungen, Abcgrob— $9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-—

kdrpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung
— Stitzmauer
Versorgungsfldche, Fldche fur die 8931)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Flhrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen
I:I Versorgungsfldche $9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
Milltonnenstandplatz
T it Leitungsrechten (L) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen U

(Begllnstigte sieche Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

I:I Fldche fiir die Abfallentsorqung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen ‘un §9(1)13BauGB
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlo_ger)l/Leitungen

. siehe Einschrieb
——o——2< yunterirdisch

Griinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
Flb‘dchv?nldftir die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Offentliche Griinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Griinflache S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche $9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldache fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald §9(1)18bBauGB

MaBnahmen, sowie Flichen fir MaB- 8951)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung der Fldchen, deren Bbden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastet sind
CcO

S9 (5)
3 BauGB

Umgrenzung von Fltichen zum An— §9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von_Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

I:I Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdissern

@ Erhaltung von Bdumen

o

Erhaltung von Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen flr Stellpldtze und Garagen $9(1)4BaucB
und fiir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
] Um?renzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
L — Stellpldtze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage
1 Umgrenzung von Fldchen fiir §9(1)22BauGB
L — Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschoftsgorogen+
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfldche $9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLID | Grmschutzwall
[T

Ldrmschutzwand aktiv

o1
Ldrmschutzvorkehrungen
NN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdg

$9(1)10BauGB

$172(1)BauGB
I:I %ngrenzung von Erhaltungsbereichen

siche auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (43 BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
ZD Zeltdach
— Dachneigung, z.B.30°

—> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe ortliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtiiche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

Eiirr:é:’ltgglgognens’inﬂe in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

ZZ” T Aufteilung des StraBenquerschnittes
Z¥ — Verkehrsgriin
——— Vorschlag zur Grundstlicksteilung

an  Standplatz fir voriibergehendes
~  Abstellen von Miillgefd@Ben

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsqebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe Uber NHN

()

() Baum

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemanB § 4
BauNVO festgesetzt.

1.2 In allen Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO die nach

§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen von Anlagen zu sportlichen Zwecken sowie die nach § 4 (3) Nr. 3,4, 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Anlagen flr die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzuléssig.

1.3 GemaB § 16 (3) BauNVO darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS eine Traufhéhe von 4,50
m bzw. bei Flachdachern eine max. Gebaudehéhe von 4,50 m tber der Hohe der Oberkante der fertig gestellten
privaten Verkehrsflache nicht Gberschritten werden.

1.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der zukinftigen Verkehrsflachen, Oberkante Fahrbahn, sind
bindend. Eine geringfligige Anpassung (max. 25 cm) ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung zulassig.
Bezugsgrundlage fir die Bemessung der Traufhéhen sind die H6henpunkte der Ausbauplanung der privaten
Verkehrsflache. Gemessen wird im rechten Winkel zum der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand.

Die Traufhéhe wird definiert als Schnittkante zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerkes und der
fertigen Dachhaut.

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
2.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

3. MindestmaBe fiir die GréBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

3.1 Die MindestgroBe der Baugrundstlicke wird im Allgemeinen Wohngebiet WA1 auf 400 m2, im WA2 auf 550 m2,
WA3 auf 1000 m2 festgesetzt.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WA3 und WA4 gilt:

4.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und / oder im seitlichen
Grenzabstand zul&ssig.

4.2 Vor Stellplatzen, Carports und Garagen der Einzelhduser im seitlichen Grenzabstand der Hauptnutzung ist ein
Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 6,0 m Tiefe von der frontseitigen Begrenzungslinie des Privatweges bzw.
der 6ffentlichen Verkehrsflache der BuschkampstraBe einzuhalten.

4.3 Die Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege sind mit versickerungsfahigen Oberflachenmaterialien
(Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen, Schotterrasen) zu
befestigen.

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

5.1 Pro Hauseinheit (Einzelhaus) ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 nur eine Wohnung
zulassig. Ausnahmsweise ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 eine zweite Wohneinheit zulassig,
wenn die GrdBe der 1. Wohnung mindestens gegenuber der 2. Wohnung (Einliegerwohnung), im Verhaltnis 2/3 zu
1/3, Uberwiegt.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

6.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind im
WA1, WA2, WAS3 und WA4 unterirdisch zu verlegen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 (4) BauO NRW)
Dachgestaltung:

a) In den Aligemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS sind als Dachformen zul&ssig:
Satteldach, Zeltdach, Walmdach (30°- 45°9)
Pultdach (max. 25°)
Flachdach
Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 ist als Dachform nur das Satteldach zul&ssig.

b) Dacheindeckungen sind ausschlieBlich mit Dachziegeln, Dachsteinen oder in Metall (Zink- oder Kupferblech)
auszufiihren. Alternativ sind begriinte Dacher zulassig.

c) Die Dacheindeckung darf nicht in glanzender und reflektierender Form und nur in den Farben Schwarz, Grau,
Rot und Braun ausgefiihrt werden. Photovoltaik oder Solarthermieanlagen werden durch diese Regelung nicht
erfasst.

Hinweise:

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Hamm als Untere Denkmalbehérde (Telefon:
02381/174561, -62, Fax: 02381/172920) und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.
4 DSchG NW).

Bergrechte und Erlaubnisfelder
Die vorliegenden Informationen sind der Begriindung zu entnehmen. Fir weitergehende Auskiinfte ist die
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 oder der jeweilige Rechteinhaber zustandig.

Bergbau

Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung
zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der RAG
Aktiengesellschaft, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittelrdumdienst

Laut Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) sind im Plangebiet keine Bombenabwiirfe
festzustellen. MaBnahmen zur Kampfmittelsuche oder -beseitigung sind daher nicht erforderlich.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie
ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine
auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu vermerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr
(Tel. 02381/903-250, 02381/903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110).

Bodenverunreinigungen

Nach § 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGebiet) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverénderungen, die bei der BaumaBnahme,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverziiglich
der zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw.
Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehérde, Tel. 02381 / 17-7101, Fax 02381
/ 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Artenschutz
Die vom Biiro Landschaftsékologie & Umweltplanung erarbeitete artenschutzrechtliche Prifung vom 30.11.2011
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Belange des Artenschutzes beriihrt werden.

DIN-Normen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im Bautechnischen Biirgeramt des
Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-StraBe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Stadt Hamm

gfu”rmrkung gerringen

Ma@stab 1:500
Bebauungsplan Nr.05.06/

— westlich Buschkampstrafe -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom
14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch éBouGBE in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132) - jeweils in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bouordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung
— Bau0 "NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig
geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 21.03.2013 ist am Tage der ortsiiblichen

Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2) und
(3) BauGB am 27.03.2013 in Kraft getreten.




