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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

——— Grenze des rdumlichen §9(7)BauGB
Geltungsbereiches
Art und Ma@B der baulichen Nutzung $9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVvO
@ zwingend Zahl der
. Vollgeschosse
|| Hochstgrenze S16%2)BOUNVO

=1l Mindestgrenze—Hbchstgrenze
0,4 Grundflichenzahl ~ §§16(2),17(1)und(2)BauNV0
Geschopfldchenzahl §S16(2),17(1)und(2)BauNVo

R Grundfldche
904m $16(2)BauNvo
g(F)qu Geschopfldche
SPJ‘OCbm Baumasse
TH  Traufhohe Hdohe baulicher
FH  Firsthdhe 'Ifl\glcof?s%tnFenze
OK Oberkante SS16(4%,1880UNVO
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
o  offene Bauweise $22(1)BauNvo
A nur Einzelhduser zuldssig
—_——_——— Bqugrenze S23BauNV0
Grope, Breite und Tiefe der $9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©#oogm  Mindestgrope
®2m  Mindestbreite
Verkehrsfliche S9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfléche §9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzunﬁlinie
(Die S raﬂenb%grenzungs inie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschlu? §9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfldche

V A CEinfahrt/Ausfahrt

= w Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

MaBnahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An—  S9(1)25aBauGB
o pflanzen von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemdB S™9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften $86(1)BauONW
SD Satteldach

30°-40° Dachneigung

> Hauptfirstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)
—=v— Verkehrsgriin

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen

I Zahl der Vollgeschosse
*62,14 Hohenangabe {iber NHN

©® Baum

Kennzeichnung in Textform gem&aR 89(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Hinweise:

Denkmalschutz.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Hamm
als Untere Denkmalbehdrde (Telefon: 02381/174561, -62, Fax: 02381/172920) und/oder der
LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Au3enstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/937520)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschatftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs.
4 DSchG NW).

Bergrechte und Erlaubnisfelder.
Die vorliegenden Informationen sind der Begriindung zu entnehmen. Fir weitergehende Auskiinfte ist die
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 oder der jeweilige Rechteinhaber zusténdig.

Bergbau.

Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen (88 110 ff BBergG)
mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Methanausgasungen im Bereich | gemaR Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm.

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in keinem
grol3flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen.
Né&here Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

Kampfmittelraumdienst.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhohte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegenstéande
gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu vermerken ist, wenden Sie
sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 02381/903-0 oder Notruf 112) oder Polizei
(Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110).

Bodenverunreinigungen.

Nach § 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGebiet) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet,
Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen, die bei der
Baumalnahme, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
bekannt werden, unverziiglich der zustandigen Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Sollten daher
Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere
Bodenschutzbehorde, Tel. 02381/ 17-7101, Fax 02381 / 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen und die
Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Kontaktdaten
Die hier genannten Kontaktdaten haben den Stand der Rechtskraft des Bebauungsplanes und kdnnen sich
andern.

DIN-Normen.
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im Bautechnischen
Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stra3e 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Behandlung der Oberflachenwasser

Die Oberflachenwasser sind in das Gewasser 174 (Flurstiicke 1167 / 1168) gedrosselt einzuleiten. Die
Regenrlickhaltung muss mind. n = 0,01 (100-jahrig) betragen und ist im Rahmen des Bauantrages
nachzuweisen.

Artenschutz:

Zu diesem Bebauungsplan gehort die artenschutzrechtliche Vorpriifung vom 26.09.2014. Durch die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.069 werden keine artenschutzbezogenen
Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Die Planunterlage (Stand:09.2012) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 24.06.2015

gez. Dei@ler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 24.06.2015
Der Oberbtirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Offentlichkeit wurde nach S 13a (3)
BauGB vom 29.06.2015

bis einschlie@lich 15.08.2015

die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Ziele
und Zwecke der Planung zu informieren
und sich hierzu zu duern.

Hamm, 29.09.2015
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemid
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 28.09.2015

am 08.12.2015 beschlossen.

Hamm, 15.12.2015
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan

am 05.07.2016 als
Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 16.08.2016
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 24.06.2015

gez. Schulze Boing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemdg
S 2 (1) BauGB am 10.12.2015 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschlusses erfolgte am 19.06.2015.

Hamm, 24.06.2015
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, .
von der friihzeitigen Offentlichkeit

eiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzuse

Hamm,
Der Obe
i.A.

td. Stddt. Baudirektor

rgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 28.09.2015 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 25.02.2016 in
der Zeit vom 07.03.2016 bis einschlie@lich
15.04.2016 offentlich ausgelegen.

Hamm, 19.04.2016
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 20.08.2016 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 30.09.2016
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Textliche Festsetzungen gemaR §9 (1 )und (2) BauGB.
1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr.1 BauGB.

GemanR 8§16 (3) BauNVO diirfen die Traufen (Schnittlinie zwischen Au3enfléache des aufgehenden
Mauerwerkes und Oberkante der Dachhaut) innerhalb des WA-Gebietes die Héhe vom max.4,00 m {iber
dem vor dem Gebé&ude liegendem Schacht Nr. 32565 (KD= 82.45 NHN) Bergstralie, nicht Giberschreiten.

2. Mindestbreite der Baugrundstiicke gem. 89 (1) Nr.3 BauGB.
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke muss im WA-Gebiet 20,00m betragen.
3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 89 (1) Nr.25 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mind. 30% der fensterlosen Auenwandfléchen von
Gebd&uden mit rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Knéterich, Blauregen oder gleichwertigen)
zu begriinen.

Werden Garagen oder sonstige Gebaude mit Flachdach errichtet, so ist dieses mit einer extensiven
Dachbegriinung auszufiihren. Carports sind mit rankenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft zu
begrlnen.

Die gemal? 89 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen im WA-Gebiet sind mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 8,00 m Frontlédnge ist ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum (Carpinus
betulus oder Sorbus aucuparia), Stammumfang mind. 12/14cm, gemessen in 1m Stammhohe und je 10gm
Flache sind 5 Straucher (Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Rosa Canina, Prunus
spinosa oder llex aquifolium), mind. 80cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eingriinung
muss liickenlos erfolgen.

4. Anzahl der Wohnungen gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB.

In dem WA- Gebiet ist pro Hauseinheit nur eine Wohnung zuldssig. Ausnahmsweise ist eine zweite
Wohnung zuldssig, wenn sie als Einliegerwohnung in einer GrélRenordnung errichtet wird, die gegeniiber der
Hauptwohnung untergeordnet ist (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gemaR 886 (1) und (4) BauO NRW.

1. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke.

Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplatzen oder FuRwegen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decken 0.4.)
zu gestalten.

2. Dacher.

Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen (iber Dachformen (SD=Satteldach), Dachneigungen
(z.B.35°-40°), und Hauptfirstrichtungen (<--->) sind Bestandteil dieser Satzung.

3. Einfriedungen.

Im Bereich der Bergstrae mussen Einfriedungen, die eine Hohe von 1,00m Uber der Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache Uberschreiten, einen Abstand von mind. 0,50m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten. Alle Einfriedungen, ausgenommen Hecken und lebende Gehdlze, sind zur
offentlichen Verkehrsflache dauerhaft in voller H6he einzugriinen.
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Bebauungsplan Nr.03.069

- Bergstralle -
2. Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom
2_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBouGB in der Fossun?/ der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung “Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (SBounutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
\I-lonuor 1990 (BGBI. I S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwirtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 19.07.2016 ist am Tage der

ortsuiblichen ekonntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 20.08.2016 in Kraft getreten.




