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Zemhenerklorunc%
Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB " S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie S9 (1)15,16
Fldchen flir die Landwirtschaft und18BauGB
und Wald

Offentliche Griinfldche S9(1)15BauGB

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Heimshof
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Die Planunterlage (Stand:10.2014) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 17.02.2015

gez. Dei@ler
Stddt. Vermessungsdirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 17.02.2015

gez. Schulze Béing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Diese (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem

Blatt Zeichnung.

Hamm, 17.02.2015
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

GemdB S 13 BauGB wurde der von den
Anderungen oder Ergdnzungen betroffenen
Offentlichkeit und den berlihrten Behdrden
und sonstigen Trdgern offentlicher Belange
in der Zeit vom 03.11.2014 bis
einschlieBlich 03.12.2014 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hamm, 17.02.2015
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diese (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 22.12.2014
am 10.02.2015 als Satzung beschlossen.

Hamm, 17.02.2015
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)
Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
manns Einsicht ist gemd@ S 10 (3) BauGB
am 06.03.2015 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Hamm, 10.03.2015
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB zur 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr.
07.080 - Heimshof -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach 8 4 (3) Nr. 1, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.2. In den allgemeinen Wohngebieten gelten die in der nebenstehenden Tabelle aufgefiihrten
Festsetzungen zu der maximal zulassigen Anzahl an Wohneinheiten pro Grundsttick.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) und (4) BauO NW

2. Dachform, Dachneigung, Traufhthe, Firsththe

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten gelten die in der nebenstehenden Tabelle aufgefuhrten
Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen, Dachneigungen, Trauf- und Firsthéhen.

2.2 Die Traufhthe wird bemessen aus der Hohe des aufgehenden Mauerwerkes des Gebaudes tber
Oberkante fertige StralRe bis Schnittkante aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut.

2.3 g Baulich zusammen héngende Gebé&ude durfen nur mit einer einheitlichen Traufhdhe errichtet
werden.

3. Fassaden

3.1 Die AuRenwandflachen der Wohngebaude sind in Verblendmauerwerk, hellem Putz oder in
Kombination beider Materialien auszufiihren. Bis zu 30% der Aul3enwandflachen kénnen auch mit
anderem Material wie z.B. Holz oder Zinkblech ausgefuihrt werden.

3.2 Die Fassaden sind in den Farben rot, braun, weil oder grau auszuftihren. Andere Farben sind nur
in sehr hellen Pastellténen zulassig.

3.3 Die AuRenwandflachen von zusammen héangenden Geb&auden sind im gleichen
AuRBenwandmaterial und in der gleichen Farbe auszufiihren.

4, Dacher

4.1 Die Dacher sind in den Farben rot, braun, grau oder schwarz auszufiihren. Glanzende und
reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.

4.2 Dacheindeckungen sind ausschlie3lich mit Dachziegeln oder in Metall (Zink- oder Kupferblech)
auszufuhren. Alternativ sind begriinte Dacher zulassig.

4.3 Die Dacher von baulich zusammen hangenden Gebauden dirfen nur mit einer einheitlichen
Dachneigung errichtet werden und sind in Farbe und Material einheitlich auszuftihren.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.d. 8 84 (1) Nr. 21 BauO NW handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die Punkte
1 - 4 verstofit.

Hinweise:

6. Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerfunde,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Westfélischen Museum fir
Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG NW).

7. Behandlung des Niederschlagswassers

Gemal § 51 a des Landeswassergesetzes NW ist das Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die daftr erforderlichen Anlagen miissen den
jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

8. Kampfmittelrdumdienst

Vor Beginn der BaumalRnahme ist der Kampfmittelrdumdienst einzuschalten. Das Absuchen der
bebaubaren Grundstiicksflachen und der Baugruben ist durch den Kampfmittelraumdienst zwingend
vorgeschrieben.

9. Grundwasser

Aufgrund der geringen Flurabstéande des Grundwassers missen Keller in abgedichteter Form als schwarze
oder wei3e Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von
Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht in die
stadtische Abwasseranlage gelangen.

10. Artenschutz

Im Plangebiet wurde eine Artenschutzuntersuchung durchgefiihrt. Hiernach sind die Belange von
planungsrelevanten Arten nach BNatschG beachtlich. Nahere Ausfiihrungen hierzu befinden sich im
Kapitel ,Artenschutzpriifung” der Begriindung.

DIN-Normen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im Bautechnischen Burgeramt des
Technischen Rathauses, Gutstav-Heinemann-Straf3e 10, 59065 Hamm eingesehen werden.
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4. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom
I1-_4. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch (SBouGBE in der Fossur]?/ der Bekanntmachung vom ‘
01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung liber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
g_cmuor 1990 (BGBI. I'S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 23.02.2015 ist am Tage der

ortstblichen ekanntmachun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 06.03.2015 in Kraft getreten.




