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* Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende | Iichen (§ 9(1)21 BauGB)

4

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BGBII S 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 30.07. 1996 (BGBI. | 5.1989)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22 04 1993 (BGBI. | S.466) '

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12 03 1987 (BGBI. |
S 889), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08 1993 (BGBI | S 1458)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07 03 1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232,
ber GV NW S 982)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NW § 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S 124)

Landschaftsgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.08.1994 (GV NW 5.710), gedndert durch Gesetz vom 02.05.1995 (GV NW S. 382)

Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06 1995 (GV NW S. 926)

e tei ebauungs
Planzeichnung mit textiichen und baugestalterischen Festsetzungen sowie Begrundung
Landschaftspflegerischer Begleitplan des Dipl.-Ing. H. Lutermann von August 1995 und Mai 1996
3. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirung
Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
_ WEERM M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
®—®—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs, 1 bis 9 BauNVvVO

Allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO
Nach § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnahmen gem § 4 (3) BauNVO nicht Zulassig

Gewerbegebiet gem § 8 BauNVO

Die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur die Betriebsinhaber und Betriebsfeiter mussen in
die Baukorper der Betriebsgebaude integriert werden. Freistehende Wohnhauser sind
unzulassig

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Nutzungseinschrankung

Gem. § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO sind nur Gewerbebetriebe und tffentliiche
Betriebe nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude nach
§ 8 (2) Nr 2 BauNVO sowie Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 8 (2) Nr 4 BauNVO
zulassig, sofern sie als nicht wesentlich storend im Sinne des Storgrades von § 6
BauNVO beurteilt werden kénnen Gem § 1 (6) Ziffer 2 BauNVO sind Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
allgemein zuiassig.

Mal der baulichen Nutzung gem § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung

Zahl der Vollgeschosse

@ Grundflachenzahl GeschoflMflachenzahl
SD

Bauweise Dachform / max. Traufhohe / max. Firsthohe

WA ] Baugebiet
0.4

O
zB Il Zah! der Vallgeschosse als Hochstmal
fur WA gilt:

I TH 40 m Bei eingeschossigen Gebauden ist eine maximale Traufhohe von 4.0 m und eine
FH 10,75 m maximale Firsthbhe von 10,75 m zulassig Bei zweigeschossigen Gebauden ist eine
IITH 6.5 m mMaximale Traufhohe von 6,50 m und eine max. Firsthohe von 11.50 m zuldssig

m
FiH 11,50 Die Traufhohen sind vom hochsten Punkt des Gebaudegrundrisses des Erdgeschosses

bis zur Schnittkante der Aullenwandflache des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut zu messen. Die Firsththen sind vom hochsten Punkt des
Gebaudegrundrisses des Erdgeschosses bis zum obersten Punkt der Dachhaut zu
messen

fur GE und GE(E) gilt:

i TH 8,0m Produktions- und Lagergebaude sind mit zwei Vollgeschossen als HochstmaR und max
Traufhthe von 8.0 m zulassig, gemessen vom hochsten Punkt des Gebaudegrundrisses
bis zur Schnittkante der AuBenwandflache des adfgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut. Dachaufbauten fur Maschinenrdume, Fahrstuhle, Luftungsanlagen und
sonstige durch die Art des Betriebes bedingte Anlagen, wie Schornsteine, Silos.
Spanebunker, Kuhiturme etc. sind zulassig.

I TH 10,0m Buro-, Verwaltungs- und Sozialgebaude, Ausstellungsraume und Wohnungen sind mit
drei Voligeschossen als Hochstmafl und max. Traufhéhe von 10,0 m zulassig
gemessen vom hochsten Punkt des Gebaudegrundrisses bis zur Schnittkante de-
AuBenwandfidche des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut

:2 0.4 Grundflachenzahl

zB 69 Gescholflachenzahl

Rauweise. uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen gem § 8 Abs 1 Nr 2 BauGRB
und §§ 22 und 23 BauNVO

zB. O offene Bauweise,
zB A abweichende Bauweise
Grundsatzlich gill die offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Gem § 22 Abs 4 BauNVO sind
Gebaude mit einer betriebstechnisch notwendigen Lange von uber 50 m zulassig
Baugrenze
Uberbaubare Grundstucksfiache
nicht Gberbaubare Grundstucksflache
Hauptfirstrichtung bei Gebauden mit geneigtem Dach, die eingetragene Stellung der
von der verbindlichen Firstrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
aus Grunden der Energieeinsparung die Gebaudeachse zu der Himmelsrichtung
ausgerichtet wird, die aufgrund der Gesetzmaligkeiten der Sonnengeometrie eine
optimale Besonnung des Gebdudes ermtglicht
Verkehrsflachen gem § 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB
———————— Siraflenbegrenzungslinie
Straflenverkehrsfiache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
PW privater Wohnweg
w—ww—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
fur LKW
w—w—w=w—w Bereich chne Ein- und Ausfahrt fur LKW
Hauptversorgungsleitungen gem § 9 Abs. 1 Nr 13 BauGB
o —— 0 — o vorh 10 KV - Erdkabel
Beidseitig ist ein Bearbeitungsstreifen von 1,0 m freizuhalten
Fur eine erforderlich werdende Umlegung des 10 KV-Erdkabels kommen die getroffenen
Vereinbarungen des mit der Stadt Halle am 25 08/03 09 1987 abgeschlossenen
Vertrages zur Anwendung.

Griinflachen gem § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinfiache mit flachenhafter Anpflanzung von Baumen und Striauchern

Wasserflachen und Fliachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regeiung des
Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Gemal Bodenkarte NW L 3916 sind im Plangebiet ausschliellich Sandboden mit hohen
Wasserdurchlassigkeiten vorhanden. Gemall § 51a LWG ist das auf den WA-Fidchen
anfallende Niederschlagswasser auf diesen Flachen zu versickern. Vetunreinigtes
Niederschlagswasser darf nicht versickert werden

Im Gewerbegebiet ist ein Regenwasserkanal vorhanden Das im Gewerbegebiet
anfallende und in der Kanalisation gesammelte Niederschlagswasser wird zukunftig
uber ein Regenkldrbecken mechanisch gereinigt Der geplante Standort des
Regenkiarbeckens ist sudlich der Bundesbahnlinie und nordlich der Friedlandstrafie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Umarenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (als Ersatzmafinahme nach § 8a BNatSchG)

Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (als Ersatz-
malinahme nach § Ba BNatSchG)

Anpflanzen von Baumen im Pflanzverband 15 x 1.5 m, beslehend aus Buche,
Traubeneiche, Stieleiche, Sandbirke, Eberesche Salweide, Faulbaum, Hainbuche,
Besenginster und als immergruner Strauch die Hulse Anteil immergruner Geholze 50
%. Die Baume sind mit Strauchern zu unterpflanzen.

Stratenbegleitender Grinstreifen auf den privaten, nicht iberbaubaren Flachen mind
40 m breit, mit Gebot fur die Anpfianzung heimischer Laubbsume (als Ersatz-
mafinahme nach § 8a BNatSchG). An den Straeneinmundungen ist die Bepflanzung
hinter die Begrenzungslinie der Sichtdreiecke zuriickzunehmen Grundsticksauffahrten
sind von der Bepflanzung ausgenommen.

. anzupflanzender Laubbaum
Entsprechend dem Planeintrag ist an den gekennzeichneten Stelien jeweils emn
standortgerechler, einheimischer Laubbaum zu pflanzen (als Ersatzmafinahme nach §
8a BNatSchG).

. zu erhaltender Baum

I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und
e der Versorgungstrager ]

L Mit Leitungsrechen zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
F.L Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Zugunsten der Versorgungstrager
Die belasteten Flachen sind von tiefwurzelnden Anpflanzungen freizuhalten
4. Baugestalterische Festsetzungen

Sockelhthe: In den WA-Gebieten betragt die max. zulassige Sockelhohe 0.50m Als Sockelhohe git das
Mal} von der Oberkante c'as Erdgeschofifertigfullbodens bis 2ur Oberkante fertige Strafle

Dachform / Dachneigung

Fur das Allgemeine Wohngebiet ist nur das Satteldach zuldssig mit einer Dachneigung bei
| - 40-48° I 25-38°  SD

Fur das Gewerbegebiet und das Gewerbegebiet mit Einschrankung ist nur das Flachdach mit einer
Dachneigung von 0-5° zuldssig. FD |

Ausnahmsweise sind fur das Gewerbegebiet und das Gewerbegebiet mit Einschrankung auch andere
Dachformen wie z B. Shed-, Pult- oder Satteldacher mit hoheren Dachneigungen zulassig

Einfriedungen

Einfriedungen sind im WA-Gebiet nur als lebende Hecke bis 0,7 m zulassig Fur die Grundstucke mit
den Flurstucksnummern 636, 637 und 638 sind ausnahmsweise Einfriedungen bis max 125 m zulassig,
wenn sie im Zusammenhang mit einer lebenden Hecke errichtet werden

Im GE und GE(E) Gebiet sind Einfriedungen bis 2.0 m zulassig Diese sind mind 3.0 m von der

Stralienbegrenzungslinie zuruckzunehmen - ‘-
’ |

Oie Grundstucke entlang der Bielefelder Strale B 68 sind luckenios im Abstand von 5.0 m hinter der

Strallenbergrenzungslinie einzufrieden

Werbeanlagen
\

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen gelten nur fur den gewerblichen Teil des Plangebietes

Werbeanlagen durfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hohe von 1,0 m unter der Traufe angebracht
werden und mit ihrer Vorderkante nicht mehr als 0,35 m vor der Wand- bzw Vordachflache liegen Das
Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. einem Flachdach ist unzulassig Firmentypische
Symbole sind als Ausnahme mit Zustimmung der Stadt Halle (Westf ) auch daruber hinaus zulassig Die
Hohe der Werbeanlagen wird auf max 1.0 m, die Lange auf max. 10.0 m, begrenzt.

Anlagen der Aullenwerbung. die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der B 68 ansprechen
sollen, sind nicht zulassig (§ 14 (1) BauNVQO). "Ausnahmen bedurfen im Einzelfall der Zustimmung der
Stralenverwaltung gem. § 9 FStrG",

el u ha

zB. ao Manizah! (in m)

Vorhandene Bebauung

— — — — ~— Vorschlag zur Grundstuckseinteilung
Flurstucksgrenze vaorhanden

T T T 7 .™ Sichtdreiecke

I
: o o) Die innerhalb der Sichidreiecke liegenden Grundstucke sind von Gegenstanden,

baulichen Anlagen und Bewuchs uber 07 m | Hohe. bezogen auf die
Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten Sichtbehinderndes Gelande st gaof
abzutragen

Der nordwestliche Teill des Plangebietes liegt in der Schutzzone IIl B des festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Halle - Tatenhauser Wald" Die Bestimmungen ¢er WSG-Verordnung sind zu
berucksichtigen ‘

Die Stadt Halle (Westf ) empfiehlt, das unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen einer
Regenwassernutzung zuzufuhren oder es zu versickern Auf die Notwendigkeit der Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde des Kreises Gutersioh wird hingewiesen
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder dem Amt fir
Bodendenkmalpfiege. Bielefeld. Tel. 0521/52 00 250, Telefax: 0521/52 00 239 anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

Fur das Plangebiet gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Halle

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung TK 3916/ Sm M 35

In der vorbereiteten Bauphase (z B Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu
achten Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises umgehend zu
verstandigen.

Nach § 5 Abs 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen

\
6. Planaufhebung

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes werden alle bisherigen Festsetzungen in Zeichnung. Schrift, Farbe
oder Text durch dieses Planverfahren aufgehoben. |
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Bebauungsplan Nr.: 36
"AnschluB Kleine Heide"

Verfahrensstand: Erneute Offenlegung, Satzungsfassung
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