Stadt Halle

Anderung der

Bebauungsplane Nr. 2 und 6
"Muller/Pape/Talstral3e"

Gebietsabgrenzung:

im Osten: durch die LerchenstraBe (Flurstiick 1431), die Sperber-

im Stiden: durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstlicke 1473,

im Westen: durch die ostliche Grenze der Grundstiicksflache der FIU r:
Eisenbahn (Flurstiick 1397);
im Norden: durch die dstliche Grenze des Flurstlickes 1019, durch die Grﬁf&e des

westliche Grenze des Baches im Flurstlick 387, die Tal-
stralle (Flurstiick 1105) querend, durch die ostliche Grenze
des Flurstiickes 395, durch das Flurstiick 1064, durch die
westlichen Grenzen der Flurstlicke 1033, 1034, 1035,
1036 und 1069, die HauptstralRe (Flurstiick 1106) querend,
durch die suidwestliche Grenze der HauptstralRe bis zur
Einmlndung in die Lerchenstralle;

stralle (Flurstiick 1429) querend, durch die nordlichen
Grenzen der Flurstiicke 1021 und 1033, durch die west-
lichen Grenzen der Flurstiicke 1006, 533, 1555 und 1554;

1472, 1471, 1469, 1468, 1461, 1523, 1451 und 1396 bis
zur Bahnlinie.

Gemarkung: Kinsebeck

1und 2

Plangebietes: 6,8 ha

Nutzungsplan

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichen-
erklarungen

Empfehlungen

Kennzeichnungen

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

G. Planaufhebung

oW

nmo

- die Begrundung

Bestandteile der Bebauungsplananderung:

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Beigeflgt ist der Bebauungsplananderung:

38-48°
TH < 6,80m
H <13,00

0,4 //
HY
FH < 9,50m
7

WA*
E-2Wo ”
D-1Wo

TH < 4,50m
FH <10,50m

TH < 6,80m
FH <13,00m

Die Planunterlage entspricht den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 in der zur Zeit
glltigen Fassung.

Stand der Planunterlage:
(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flursticksnachweis)

Nov. 2010
Nov. 2010

Gltersloh, den
Kreis Gltersloh

Abteilung 4.1
Liegenschaftskataster und Vermessung

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung i. V. mit den digitalen Planungs-
daten-Bestand (hier: DXF- Datei als
Bestandteil dieses Bebauungsplanes) ist
geometrisch eindeutig.

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief3lich
Text und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom bis

und vom bis erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde am und die
erneute Auslegung wurde am

ortslblich bekannt gemacht.

Halle, den

Dieser Bebauungsplan istgem. § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Halle vom aufgestellt
worden. Der Beschluss wurde am
ortslblich bekannt gemacht.

Halle, den

Birgermeisterin Birgermeisterin

B.

Rechtsgrundlagen

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7
der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666) vom Rat der Stadt Halle
vom als Satzung
beschlossen worden.

Halle, den

Blrgermeisterin

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. §

10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten.

Ort und Zeit der Bereithaltung sind am
ortslblich bekannt gemacht

worden. Mit der erfolgten Bekannt-

machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Halle, den

Blrgermeisterin

Die Ubereinstimmung mit dem Offen-
legungsexemplar vom wird
bescheinigt.

Halle, den

Blrgermeisterin

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmacung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV NRW S. 685);

Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2010 (GV NRW

S. 185);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetztes vom 06.02.2012 (BGBL. | S. 148).

Anmerkung: Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenommenen

Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der

Bauweise Baugebiet
WA Bauweise Zahl der Zahl der
o E2Wo || Wohnungen  Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform Dachneigung

Traufhohe

0.4
SD38-48°
TH < 4,50m
FH <10,50m
Firsthéhe

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts- und Burogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO,

unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind gem.
§ 6 (2) Ziffer 8 BauNVO,

auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzulassig:

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO aul3erhalb der in
§ 6 (2) Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebietes gem. § 6 (3) BauNVO.

Malf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse, H6he baulicher Anlagen

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

zwei Vollgeschosse als Hochstmal}

zwei Vollgeschosse zwingend

mindestens zwei, aber maximal drei Vollgeschosse zulassig

Die maximale Traufhdhe betragt 4,50 m,

(die Mindesttraufhdhe betragt 6,00 m und die maximale Traufhdhe betragt 6,50
m), gemessen von der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Oberkante
fertige StraRenmitte) bis zum Traufpunkt.

Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) durfen auf maximal
1/3 der Baukorperlange die maximale Traufhohe Gberschreiten.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthdhe betragt 10,50 m, gemessen von der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (Oberkante fertige Stralenmitte).
Als Firstpunkt gilt der Schnittpunkt der Dachflachen.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung der baulichen
Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tUberbaubaren Grundsticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlcksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Flachen fir Gemeinschaftsgaragen mit Zuordnung zum Baugebiet

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Bei einer Beschrankung der Wohneinheiten gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

C.8 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F.R Fuf3- und Radweg
P | Offentliche Parkflache

C.9 Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat -Trafo-

C.10 Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

_____ vz nachrichtliche Fuf3- / Radwegverbindung innerhalb der éffentlichen Grinflache

Wasserflachen sowie die Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fur Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16
BauGB

Wasserflachen (Teich)

C.12

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Die umgrenzten Flachen sind als Kompensatnsmaflinahmen far Eingriffe in
Natur und Landschft gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB festgesetzt.

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundsticken und Verkehrsflachen,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz
zugeordnet.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21BauGB

C.13

I_Il_ll_ll_l[

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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G,F,L  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der

Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

G,L Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
und der Ver- und Entsorgungstrager

L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

Malinahmen zum Ausgleich (Artenschutz) gem. §
9 (1a) BauGB

Vor dem Abriss der Gebaude ist eine Begutachtung durch einen Fledermaus-
experten durchzufihren, der den Besatz potentieller Fledermausquartiere
kontrolliert. Beim Fund von Fledermausen bzw. Hinweisen auf wichtige
Quartierstandorte (z. B. Wochenstuben oder Winterquartiere) ist die Untere
Landschaftsbehdrde zur Abstimmung der erforderlichen MaRnahmen hinzuzu-
ziehen. Gefundene Tiere sind zu sichern und fachgerecht umzusetzen.

Zur allgemeinen Verbesserung der Lebensbedingungen der Fledermause sind 6
Fledermauskasten an geeigneten Baumen in der offentlichen Grianflache am
Nordwestrand des Gebietes anzubringen.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist vor der Realisierung durch eine
fachkundige Person auf Vorkommen von Zauneidechsen zu untersuchen.
Gefundene Tiere sind auf eine geeignete Flache in der weiteren Umgebung
umzusetzen. Als Ersatz moglicherweise zerstorter Verstecke ist dann an einem
geeigneten Platz im Bereich der Grinflache am sudlichen oder studdstlichen
Rand des Plangebietes ein Lesesteinhaufen anzulegen.

Gehdlzstrukturen dirfen nicht zwischen Anfang Marz und Ende September
beseitigt werden. Als Ersatz der Nistmoglichkeiten fur den Feldsperling sind 3
Nistkdsten an einer geeigneten Stelle anzubringen.

Die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
von Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. §§
13 und 86 BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Ortliche Bauvorschriften fiir die WA-Gebiete:

C.14

C.15

AuRere Gestaltung:
Bei Neubauten, An- und Umbauten sind flr die Gestaltung der AuRenwande ausschlie3lich
folgende Materialien zulassig:

Zementputz: weilk oder helle Gelb- oder Ockerténungen sowie Erdfarben
Kalksandstein: weil}
Ziegelmauerwerk: rot-braune Farbténungen

Sichtbeton: naturfarben oder weil} gestrichen
Schiefer: naturfarben
Holz: naturfarben, weil3, dunkelgrin

Fir Doppelhauser und Hausgruppen ist fiir eine Gebaudezeile ausschlie3lich ein Material
und eine Farbe zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachform:

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Die Festsetzungen gelten fir die Dacher der Hauptbaukdrper, fur untergeordnete Bau-
korper sind auch abweichende Dachformen zulassig:

SD nur Satteldacher zulassig
SD/PD nur Satteldacher bzw. gegenlaufige Pultdacher zulassig
SD/WD nur Satteldacher und Walmdacher zulassig

Dachneigung:

Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundstick und Wohngebaude auf drei
Wohnungen bzw. bei der Festsetzung (E-2Wo) je Einzelhaus auf 2 Wohnungen
und je Doppelhaushalfte (D-1Wo) auf eine Wohnung beschrankt.

Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrszuge gem. § 5 (2) Ziffer 3
BauGB

Bahnanlagen

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Als Ausnahme ist mit Zustimmung der Stadt Halle bei einer flachendeckenden Dachbe-
granung ein Unterschreiten der zulassigen Dachneigung konstruktionsbedingt auf 23° bis
28° zulassig. Bei Solaranlagen kénnen aus technischen Griinden als Ausnahme mit
Zustimmung der Stadt Halle Abweichungen zugelassen werden.

Fir Doppelhauser und Hausgruppen ist flr eine Gebaudezeile ausschlielich eine
Dachneigung zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Fir eingeschossige Anbauten, Garagen und Carports sind auch andere Dachneigungen
zulassig.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung flr Satteldacher, Pultdacher und Waldéacher sind nur Dachziegel oder
Betondachsteine in roten und rotbraunen Farbtonen zulassig.

Fir Doppelhauser und Hausgruppen ist fir eine Gebaudezeile ausschlielich eine
Dacheindeckung zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Gesamtlange, horizontal in der Dach-
flache gemessen, bis zur Halfte der Dachlange zulassig. Dabei werden Einzellangen
zusammengerechnet. Dachaufbauten missen bei Satteldachern vom Schnittpunkt der
Giebelwand mit der Dachhaut einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Héhe der
senkrechten Gaubenfront darf tiber alles gemessen nicht mehr als 1,50 m, der obere
Abstand bis zum First muss ca. 1,00 m (mindestens drei Pfannenreihen) betragen. Die
Gauben an einer Front eines Baukdrpers missen gleichartig ausgebildet werden und
durfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zur Unterkante Fenster des 1. Ober-
geschosses zulassig, sie dlrfen nicht gré3er als 1,50 m? sein und mit ihrer Vorderkante
nicht mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen. Die Hohe der Werbeanlage darf 0,60 m,
die Lange 3,50 m nicht Uberschreiten. Bei Schriftziigen ist eine maximale Hohe der
Buchstaben von 0,50 m zulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht mit wechselndem Licht und / oder Signalfarbe betrieben
werden. Transparente als Flachenwerbung sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften fiir die WA*-Gebiete:

AuRere Gestaltung:
Bei Neubauten, An- und Umbauten sind flr die Gestaltung der AuRenwande ausschlie3lich
folgende Materialien zulassig:

Zementputz: weil}
Holz: naturfarben, pigmentiert
Dachform:

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Die Festsetzungen gelten fir die Dacher der Hauptbaukdrper, fur untergeordnete Bau-
korper sind auch abweichende Dachformen zulassig:

SD nur Satteldacher zulassig
SD/PD nur Satteldacher bzw. gegenlaufige Pultdacher zulassig

Bei Doppelhausern ist fur eine Gebaudezeile ausschliel3lich eine Dachform zulassig. Der
spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachneigung:

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Als Ausnahme ist mit Zustimmung der Stadt Halle bei einer flachendeckenden Dachbe-
granung ein Unterschreiten der zulassigen Dachneigung konstruktionsbedingt auf 23° bis
28° zulassig. Bei Solaranlagen kénnen aus technischen Griinden als Ausnahme mit
Zustimmung der Stadt Halle Abweichungen zugelassen werden.

Bei Doppelhausern ist fir eine Gebaudezeile ausschlielllich eine Dachneigung zulassig.
Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Fir eingeschossige Anbauten, Garagen und Carports sind auch andere Dachneigungen
zulassig.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten Farbtdnen
zulassig, die sich an nachstehend aufgefihrte Farbmuster gem. Farbregister RAL
anlehnen:

RAL 3000 (feuerrot), RAL 3011 (braunrot),
RAL 3002 (kaminrot), RAL 3013 (tomatenrot),

Bei Doppelhausern ist flr eine Gebaudezeile ausschliefilich eine Dacheindeckung und eine
Farbe zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

RAL 3016 (korallenrot)

Dachaufbauten/Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Gesamtlange, horizontal in der Dach-
flache gemessen, bis zur Halfte der Dachlange zulassig. Dabei werden Einzellangen
zusammengerechnet. Dachaufbauten missen bei Satteldachern vom Schnittpunkt der
Giebelwand mit der Dachhaut einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Héhe der
senkrechten Gaubenfront darf tiber alles gemessen nicht mehr als 1,50 m, der obere
Abstand bis zum First muss ca. 1,00 m (mindestens drei Pfannenreihen) betragen. Die
Gauben an einer Front eines Baukdrpers missen gleichartig ausgebildet werden und
durfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.

Einfriedungen:

Als stral3enseitige Einfriedungen der Baugrundstiicke sind Mauern aus Natursteinen, Putz
wie das Hauptgebaude, Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und Zaune aus Holz oder
Stahlgitter zulassig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zur Unterkante Fenster des

1. Obergeschosses zulassig, sie dlrfen nicht groRer als 1,50 m? sein und mit ihrer
Vorderkante nicht mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen. Die Hohe der Werbeanlage
darf 0,60 m, die Lange 3,50 m nicht Uberschreiten. Bei Schriftzligen ist eine maximale
Hohe der Buchstaben von 0,50 m zulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht mit wechselndem Licht und / oder Signalfarbe betrieben
werden. Transparente als Flachenwerbung sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften fiir Grundstiicke an der Bahntrasse:

Einfriedungen:
Die entlang der Bahntrasse angrenzenden Grundsticke sind zum Bahngelande hin
einzufrieden und zu unterhalten.

F. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

z.B. 3,0 MalRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flursticksgrenze

236 Flursticksnummer

vorgeschlagene Grundstuicksgrenze

-~ Sichtdreiecke

L Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Sichtbehinde-
rungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Oberkante
Fahrbahn standig freizuhalten.

Strallenbau / Ausbau des Telekommunikationsnetzes

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
den Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Bodeneingriffe / Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum far
Archéaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Bodenaushub

Es wird empfohlen, gem. der Satzung uber die Abfallentsorgung des Kreises Glitersloh
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Altablagerungen
Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

Baugrubenaushub

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Gutersloh umgehend zu verstandigen.

Abbruch baulicher Anlagen
Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

G. Planaufhebung

Fir das Gebiet der Bebauungsplananderung werden alle bisherigen Festsetzungen in
Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text durch dieses Planverfahren aufgehoben und durch
diese Festsetzungen ersetzt.

D. Empfehlungen

[
F——— geplante Gebaude mit empfohlener Stellung baulicher Anlagen
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Fassaden- und Dachbegrinungen werden empfohlen.

Stadt Halle

Anderung der Bebauungsplane
Nr.2und 6
"Muller/Pape/Talstral}e"

Verfahrensstand:
Satzung

E. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) Ziffer 1 und 2 BauGB

Larmvorbelastung durch den Bahnverkehr des "Haller Willem"

gem. § 9 (5) Ziffer 1 BauGB

Im Nahbereich der Bahntrasse treten betriebsbedingte Emissionen wie Schall
und Bodenerschutterungen auf, die jedoch in vergleichbaren Baugebieten der
Stadt Halle bisher allgemein wohnvertraglich gewesen sind.

Empfohlen werden hier Schallschutzfenster mit einem bewerteten
Schalldammmal von mindestens R'w= 32 dB(A), Klasse Il - Standard gemaf
Warmeschutzverordnung, gedammte Rollddenkasten sowie entsprechende
Gebaudekonstruktionen.

Schlafrdume sollten dartber hinaus vorzugsweise an der larmabgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind gem. § 9 (5) Ziffer 2 BauGB

Das Plangebiet liegt GUber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
"Herford". Innerhalb des Plangebietes geht derzeit kein Bergbau um.

Ubersichtsplan M. 1: 10.000
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