STADT HALLE (WESTF.):
BEBAUUNGSPLAN NR. 78 "Fuchsweg / Igelweg”

WA1 I

WA2(D) /o\

WA3(D)

2 Wo
GRZ 0,4
GFzZ 0,8

SD 38 - 45°

() THmax 96,4 m ii.NHN
(@M FHmax. 101,1 m i.NHN
(@ THmax. 96,1 m ii.NHN
(@ FHmax. 100,8 m i.NHN
(® THmax. 95,8 m ii.NHN
(® FHmax. 100,5 m ii.NHN

2 Wo

GRZ 0,4

GFZ 0,8

TH 97,0 - 99,0 m {i.NHN
FHmax. 102,0 m {i.NHN
SD 25 - 38°

GRZ 0,4

GFzZ 0,8

TH 96,5 - 98,5 m {i.NHN
FHmax. 102,0 m i(i.NHN
SD 25-38°
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemdRR § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschrinkung der
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
oW Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6
° BauGB), hier: z. B. maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), als HéchstmaR; hier 0,4
GFz 0.8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO0), als HochstmaR; hier 0,8
1| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), als Héchstmal3; hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter Uber NHN (Normal-
hohennull, Hohensystem DHHN 2016) siehe textliche Festsetzungen D.2.1
THmax. . . .. . .
96,4 m ii.NHN Zuldssige Traufhohe: Hochstmal?, hier z. B. 96,4 m. . NHN
TH 97,0 - - . . N . .
99,0 m i.NHN Zuldssige Traufhohe: Mindest- und HéchstmaR, hier 97,0 —99,0 m G. NHN
FHmax.

102,0 m i.NHN Zuldssige Firsthohe: Hochstmal, hier z. B. 102,0 m. G. NHN

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO):

I i = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundsticksflache, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise, nur Doppelhaduser zuldssig

Hauptfirstrichtung und Gebadudeldngsachse der Hauptbaukdorper, bei
gebogener Darstellung rechtwinklig zu den seitlichen Baugrenzen der
jeweiligen Gberbaubaren Grundstticksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie von Verkehrsflaichen auch gegeniliber Verkehrs-
flaichen besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

L4

F/R - FuR-/ Radweg, 6ffentlich
F/R, W - FuB- / Radweg sowie Wirtschaftsweg, 6ffentlich
' - Wirtschaftsweg, o6ffentlich
5. Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14
BauGB):
ZRR Regenwasserriickhaltebecken  (naturnaher Ausbau mit variierenden

Bdschungsneigungen gemal wasserrechtlichem Verfahren)

6. Grunfldchen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung

lGw] - Gewadsserrandstreifen
-

- Verkehrsgrin

Gebietseingriinung, siehe textliche Festsetzung D.4.3

7. Wasserflachen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemdR 8 2(1) BauGB

gemaR 8 13a BauGB

gemaR 8 13a(2) i.V.m. § 3(2)

gemaR 8 10(1) BauGB

gemaR 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemalR 8 2(1) BauGB vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) am
................. beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den ......cccovvvvvvvninnn.

im Auftrag des Rats der Stadt

Ratsmitglied

Nach ortsublicher offentlicher
Bekanntmachung gemaR 8§ 13a(3)
BauGB am .................. wurde die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen
Ziele sowie die  wesentlichen
Auswirkungen der Planung
informiert durch:

Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung
gegeben von ...l bis

Blrgermeister

Nach ortsublicher offentlicher
Bekanntmachung am ................. hat
der Plan-Entwurf mit Begrindung
gemal 8§ 13a(2) i.V.m. & 3(2) BauGB
A'Z¢] 1 IR bis ..o
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemal
§ 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB
beteiligt.

Halle (Westf.), den ........covvvvvvvvnnnns

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) gemaR
§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR & 10(1) BauGB ist am
................. ortsliblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt
gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Birgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand
der Planunterlage im beplanten
Bereich:

................. (bzgl. Bebauung)
................. (bzgl.
Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den .................

Vermessungsbiiro Gunnar Moéller

e Wasserfliche, hier Loddenbach und namenloser Graben Bestand/
] Neuanordnung
N . . .. . . .
Hinweis: Fiir die teilweise Verlegung und Neugestaltung des namenlosen
Grabens (Gewdsserausbau) wird ein wasserrechtliches Verfahren gemdf3 § 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.
8. Pflanzgebot sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt (§ 9(1) Nr. 25a BauGB):
. 0000000 - geschlossene, standortheimische Schnittheckenpflanzung, siehe textliche
Festsetzung D.4.2
0000000 .. . . .
o ol - standortheimische, Wildstrauch-/Baumheckenpflanzung, siehe textliche
000000008 Festsetzung D.4.3

Fachgerechter Erhalt (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):

- Baumstandorte/Baumgruppe mit flaichenhafter Erhaltungsvorschrift, siehe
textliche Festsetzung D.4.4

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.3.2

Trafostation (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Nutzungsmale

i”‘""""‘= Abgrenzung von NutzungsmaRen innerhalb einer tiberbaubaren Flache
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
3 MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m
10.Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemal
Planeintrag, siehe auch Nr. E.1:
SD 30°- 45°

Satteldach (SD) mit z. B. 30° - 45° Dachneigung

C.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

o i Eingemessene Bdume, Kronentraufen

(Einmessung: Vermessungsbiiro Drees & Hoersch, Stand 24.08.2021)
Hohenpunkte in Meter iber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN
2016) (Einmessung: Vermessungs- und Ingenieurbiro Moéller/auf der Heide,
Stand 04/2018)

_ Hohenpunkte in Meter iber NHN (Normalhoéhennull, Hohensystem DHHN

P a0 2016) entlang der Gradiente gemaR ErschlieRungs-/Stralenausbauplanung
- (ROVER Ingenieurgesellschaft, Stand Januar 2022, unverbindlich)
/A>
00D Vorgeschlagenes Bebauungskonzept (unverbindlich)
\///
_______ Vorgeschlagene Grundstilicksgrenze (unverbindlich)
Vorbelastungen durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe: In den
K XX gekennzeichneten Bereichen kdonnen ggf. Vorbelastungen durch Geruchs-
X s« ¢ >>§ immissionen benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe bestehen (Bereich

mit 9 % der Jahresstunden - Immissionswert von 10% weitgehend aus-
geschopft - AKUS GmbH, Geruchsgutachten, Stand 09/2017).

Geplante Poller (unverbindlich)

D.

Textliche Festsetzungen gemdlR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) sowie Beschrinkung der Zahl

1.1

1.2

der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO:
GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
geschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) im WA:

Zuldssig sind gemall Eintrag in der Plankarte in den Teilflaichen WA1 und WA2 maximal 2
Wohnungen je Wohngebdude respektive eine Wohnung je Doppelhaushalfte. In der
Teilflaiche WA3 sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude respektive eine Wohnung je
Doppelhaushalfte zulassig. Als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushalften
im gesamten Plangebiet ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1

2.2
a)

b)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthohen in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in den Nutzungsschablonen gemal Plankarte. Die
Hohen der Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt:

Definition der oberen Bezugspunkte

- Maximal zuldssige Traufhéhe: Die zuldssige Traufhéhe in Meter Gber Normalhdhennull
(NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als Schnittkante der
AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Maximal zulassige Firsthohe: Die zuldssige Firsthohe in Meter Gber Normalhéhennull
(NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt die
Oberkante First (Satteldach).

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

Die festgesetzten maximalen Traufh6hen (gemaR Plankarte) konnen flur Zwerchgiebel/
-hduser etc. auf einer Lange von bis zu 50 % der darunter liegenden Gebdudeldnge um
maximal 2,0 m Uberschritten werden.

Bei Um- oder Anbauten im (berplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der
Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Héhen-
maRe zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf-, First- oder
Gesamthohe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils
bestehenden Trauf- bzw. First-/Gesamthéhe).

Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr.2 und4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO),

3.1

3.2

Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB)

Einschrankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) gemdB § 12 BauNVO: Garagen und
liberdachte Stellpldtze (Carports) missen in allen Teilflichen des WA auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur
Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand
von diesen zu wahren (auch zu FulR- und Radwegen), der gemafR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung
zu bepflanzen ist.

Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB): Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m lber Fahrbahnoberkante stéandig freizuhalten.

Pflanzgebot und -bindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4.

Begriinung der Vorgérten (§ 9(1) Nr. 25a BauGB / siehe Definition fiir Vorgédrten unter
Punkt E.3):

In den Teilflaichen des WA1 und WA?2 sind die Vorgéarten je Grundstiick zu mindestens 50 %
als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natlrlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.
In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Pflanzung einer einreihigen Schnitthecke (8§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Entlang der im Plan
festgesetzten Bereiche ist eine einreihige Schnitthecke mit einer Héhe von mind. 80 cm Gber
Oberkante des Geldndes aus standortgerechten, heimischen Gehélzen anzupflanzen.
Mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 -
100 cm. Ausfalle sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode entsprechend zu ersetzen.

Anlage einer Wildstrauch-/Baumhecke (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Im gekennzeichneten
Pflanzstreifen Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Laubgehoélze als
nicht geschnittene Wildstrauch-/Baumhecke unter der Verwendung von mindestens 1C
Hochstdammen sowie einer mindestens dreireihigen Hecke mit einem mittleren Pflanzabstand
von jeweils 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte / Mindestpflanzqualitat:
Verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm sowie Hochstdmme, 3xv mDb StU 16 — 18).
Verbleibende Freiflichen sind mit einem geeigneten, artenreichen Wildpflanzensaatgut
regionaler Herkunft (Regiosaatgut) gemaR § 40 BNatSchG (Herkunftsregion bzw.
Ursprunggebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland”) einzusden und
extensiv zu pflegen. Mahdgut ist abzutransportieren, die Verwendung von Diingemitteln und
Pestiziden ist ausgeschlossen. Eine Beleuchtung der Flache ist unzuldssig.

Bindungen fiir den Erhalt von Baumen/Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):

Der standortgerechte, heimische Baum-/Geholzbestand ist fachgerecht zu erhalten. Die
Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe der in- und auBerhalb des jeweiligen Grundstiicks
stockenden erhaltenswerten standortgerechten Biume/Gehdlze ist so zu erhalten, dass die
Vitalitat der Bdume/Geholze nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte,
aktuelle Kronentraufbereich. Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese jeweils Stamm und
Wurzelwerk der Bdume nicht beeintrachtigen. Untersagt sind dariiber hinaus alle Eingriffe in
den Kronenbereich der Bidume/Gehoélze, sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen
Sicherheit erforderlich sind (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002, einsehbar lber die
Stadtverwaltung Halle (Westf.), Fachbereich 3).

Festsetzungen gemalR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1

1.2

b)

d)

13

a)

b)

c)

14

15

Dachform und Dachneigung:

Die in den Teilflichen zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Baukdrper ergeben
sich aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Kriippelwalmdacher sind
als Sonderform des Satteldachs zuldssig. Bei untergeordneten Dachaufbauten,
Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebduden (= Nebendicher) sind
jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zulassig. Sie
sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) diirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange
nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Linge der Gaube in der Dachhaut,
Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang (bei Satteldachern) bzw. vom Grat
(bei Walmdachern) ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des
Ortgangs: Schnittkante der Dachfliche mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats:
Schnittkante der Dachflédchen).

Firstoberkante von Nebendachern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis braunen Farben zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten
und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen (siehe Anforderungen unter textliche
Festsetzung E.1.2e)) sind ausdriicklich zulassig.

Fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende Anforderungen:

- Flachdacher von Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer Neigung bis 5°: Auf dem
Dach angebrachte Solaranlagen diirfen die Oberkante Attika nur bis zu einer Héhe von
maximal 1,2 m Uberschreiten; jedoch nur in den Grenzen der maximal zuldssigen
Gesamthohe (siehe auch Festsetzung D.2.1). Aufgestianderte Solaranlagen muissen auf
allen Seiten einen Mindestabstand zu den Geb&dudeauRenkanten (AuBenkante
aufgehendes aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher der
Anlagenkonstruktionshohe tber der Attika entspricht.

- Geneigte Dachflachen (Steildacher) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen miissen
die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen; aufgestanderte, nicht
parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzulassig.

Fassadengestaltung: Fir AuRenwandflachen der Hauptgebdude sind in ausschlieRlich fol-
gende Materialien zugelassen:

In allen Teilflichen des WA:

- Putz

- Ziegel/Klinker

- Holz

- Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen)

Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind andere Materialien bis zu einem Fla-
chenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zuldssig
(Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhduser, Treppenhduser oder
Wintergdrten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen)

Im gesamten Plangebiet sind Holzblockhduser mit Rundholzstammfassaden (,,kanadisches
Blockhaus”) unzulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern:

Die Doppelhaushalften eines Doppelhauses sind in den gestalterischen Grundaussagen
Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z.B. Putz oder
Mauerwerk) jeweils gleich auszufihren. Abweichungen kdénnen bei einem einheitlichen
Architekturkonzept zugelassen werden.

Abweichungen (§ 69 BauO NRW):

Bei Um- oder Anbauten im lberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebdude in der
Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Abweichungen (Uberschreitungen) beziiglich
der Punkte E.1.1 — E.1.4 zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen des betroffenen
Altbaus bewegen.

Stellpldtze, Begriinung und Einfriedungen (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

2.1

Einfriedungen im Vorgartenbereich entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen sind in den
Teilflichen WA1 und WA2 nur als standortgerechte Laubhecken oder als Naturstein-/
Trockenmauer zuldssig. Die Heckenanpflanzungen miissen mindestens 0,5 m (Stammful}) von
offentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken
auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitterzaunen oder
Holz moglich. Sogenannte Sichtschutzstreifen (z.B. aus Kunststoff) in Kombination mit
Stabgitterzdunen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. Die AuRenkanten der
Trockenmauern missen mindestens 0,2 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Die maximale Hohe der Einfriedungen der Vorgarten (einschlielRlich der seitlichen Einfriedung
der Vorgarten) betragt 0,8 m (iber der jeweils angrenzenden StralRenoberkante, je nach
StraRenausbau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante StraBenflache. (Zur Definition fir
Vorgdrten siehe Punkt E.3. Diese Vorschrift gilt nicht fiir Wohngdrten.)

Vorschldge fiir Heckengehélze: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Weifsdorn (Crataegus monogyna) oder Feldahorn (Acer campestre)

Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung wird
empfohlen.

2.2 Stellplatzanlagen im WA3: Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplatzen sind mit
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mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, STU
16 - 18 cm) pro jeweils 4 angefangene Stellpldtze zu durchgriinen. Die Bdume sind zwischen
oder neben den Stellpldtzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Lange
jeweils mind. 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten.

In der Teilfliche WA3 ist je Baugrundstiick maximal eine Zufahrt mit einer Breite von
maximal 5,0 m zulassig.

Standplitze fiir Abfallbehdlter im gesamten Plangebiet: Standplatze fir Abfallbehilter sind
mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, Kombinationen mit begriinten
Rankgeristen sind zuldssig.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frilhzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der
BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen oOrtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. der BuBgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

Definition Vorgarten (VG): Nicht Uberbaubarer bzw. nicht
Uberbauter Grundstucksstreifen zwischen GebdudeaulRenwanden
und Verkehrsflichen = halb&ffentlicher Ubergangsbereich entlang
stralRenseitiger vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der
Baugrenzen und Gebdude von in der Regel 3-5 m zu den
offentlichen/privaten Verkehrsflichen. Hierzu gehoren auch der
jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze
(Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks
(Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten).
Wohngarten/Flachen von in der Regel ungefdhr 10,0 m Tiefe mit
Sud/WesterschlieRung fallen ausdrticklich nicht hierunter.

Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)

F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel:

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesbo-
denschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Alt-
last oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustandigen Be-
hérde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahn-
lichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Es besteht bisher kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten soll-
ten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen
werden kdnnen. Bei Funden von Kampfmitteln (verdachtige Gegenstiande oder Bodenverfarbun-
gen) ist die ortliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriin-
den sofort einzustellen.

2. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me-
tallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemadR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Niederschlagswasser, Starkregen:

Nach dem Wasserhaushalts- (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW) ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu
verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
MaBnahmen lberflutungssicher ausgestaltet werden. Das Baugelande ist so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen.
Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Als Bezugshéhe
fiir die erforderlichen MalRnahmen gilt die StraBenoberfliache. Die detaillierte Ausgestaltung ist
unter Berlicksichtigung der tatsdchlichen bzw. geplanten Geldndeverhaltnisse festzulegen. Es
werden folgende bauliche MaBnahmen empfohlen: Erdgeschossfubdden sollten mindestens in
einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshohe angeordnet werden. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m
wird empfohlen. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb der
Bezugshohe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und
Kellerlichtschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MalRnahmen (z. B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenliber der Bezugshdhe) gegen
oberflachiges Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen.

4. Brandschutz, Léschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist flr das
Baugebiet eine entsprechende Mindest-Léschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfligung zu
stellen. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Kreises Giitersloh "Brandschutz in der
Bauleitplanung" zu entnehmen, auf dieses Merkblatt wird ausdrtcklich verwiesen.

Aufgrund der zuldssigen Bauhdhen sind Briistungen notwendiger Fenster als 2. Rettungsweg mit
mehr als 8 m Uber Gelandehdhe nicht ausgeschlossen. Hier kénnen Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen fiir die Drehleiter der Feuerwehr auf dem Baugrundstiick im Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich werden.

5. Okologische Belange:

Die Berlicksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken
oder naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch
bedeutsamen Geholzen. Die extensive Begriinung von Flachdachern - bei statischer Eignung -
sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche
Zustimmung erforderlich.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
SicherungsmalRnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem
Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt Halle (Westf.) und dem Kreis Giitersloh, Abt.
Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem dbrigen
Versorgungsnetz des Gebaudes verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

6. Artenschutz:

GemalR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken,
Gebische sowie Rohricht- und Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren.
Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MalRhahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kdénnen.

Ergdnzend dazu ist die Baufeldfreimachung innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen
vorsorglich auBerhalb des Zeitfensters zwischen dem 1. Méarz und 15. Juni vorzunehmen.
Andernfalls ist kurz vorher ein Vorkommen bodenbritender Vogelarten durch eine fachkundige
Person auszuschlieBen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind in diesem
Zusammenhang ggf. voriibergehend auch optische Vergramungsmalnahmen maoglich.

Beleuchtung im Sinne des Artenschutzes:

Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im AuBenbereich
auf das Notwendige zu beschranken. Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind zu minimieren
(z. B. Abdimmen). Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener
Lampengehduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthohen etc.). Weiterhin
sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich
zwischen 540 - 650 nm sowie gemdaR Ratsbeschluss vom 03.04.2019 mit einer Farbtemperatur
< 2.200 Kelvin (bei 6ffentlicher StraRenbeleuchtung von Geschafts-, Wohn- und NebenstraRen,
stralenbegleitenden Radwegen im Aullenbereich, selbstandigen Radwegen im Innenbereich,
Beleuchtungen in Griinanlagen/Grinzigen und bei stadtischen Neubauten im Bereich der
AulRenanlagen) bzw. <3.000 Kelvin (bei Offentlicher StraRenbeleuchtung von
Hauptverkehrsstrallen, Gewerbegebieten) zu verwenden. Das Beleuchtungskonzept fiir die
offentlichen Flachen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Gutersloh) abzustimmen.
Sollten die Anforderungen mit marktgdngigen Losungen nicht abgedeckt werden kdnnen,
kommen in Abstimmung mit der zustindigen Unteren Naturschutzbehorde ggf. auch
ergdnzende Losungen mit anderen technischen Ausfihrungen, durch Abdimmen oder
zeitweisem Abschalten etc. infrage.

7. Hohe baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter lGber Normalhéhennull festgesetzt
(NHN, Hohensystem DHHN2016). Fir die Nachvollziehbarkeit sind die derzeit vorhandenen
Geldandehohen im Plangebiet ermittelt worden. Die festgesetzten Hohen ergeben sich wie folgt
(beispielsweise):

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” ersetzt die fir zwei Teilbereiche
des Geltungsbereichs bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 ,Siedlung
Horste” sowie des Bebauungsplans Nr. 45 ,Horster StraBe” (Ursprungsplane) vollstandig. Der
Ubrige Teil des Plangebiets liegt im unbeplanten Bereich. Diese Verdrangungsfunktion soll keine
Aufhebung bewirken, d. h. sofern der Bebauungsplan Nr. 78 ,Fuchsweg/Igelweg” unwirksam
werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.

STADT HALLE (WESTF.):
BEBAUUNGSPLAN NR. 78

»ERWEITERUNG FUCHSWEG/IGELWEG“

Flache festgesetzte Hohe angenommene Hohe baulicher Anlagen
baulicher Anlagen in Bezugshohe in Meter iiber angenommener
Meter iiber NHN iiber NHN Bezugshohe

WA1 1: THmax. 96,4 m 1:91,6 m THmax. 4,80 m
2: THmax. 96,1 m 2:91,3m THmax. 4,80 m
3: THmax. 95,8 m 3:91,0m THmax. 4,80 m
1: FHmax. 101,1 m 1:91,6 m FHmMax 9,50 m
2: FHmax. 100,8 m 2:91,3m FHmMax 9,50 m
3: FHmax. 100,5 m 3:91,0m FHmMax 9,50 m

WA2 TH97,0-99,0 m 91,5m TH5,5-7,5m
FHmax. 102,0 m FHmax. 10,5 m

WA3 TH 96,5-98,5m 91,0 m TH5,5-7,5m
FHmax. 102,0 m FHmax. 11,0 m
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