STADT HALLE (WESTF.):

BEBAUUNGSPLAN NR. 46 ,,Gewerbe- und Sondergebiet Werkstral3e, KOYO“

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche
Festsetzung Nr. D.3.1:

- Flache aim Norden, zusammenhingende Griin-/Entwicklungsflache:
Entwicklungsziel: Sicherung und Entwicklung des Trockenrasens.
Malnahmen: Weitgehende Entbuschung, extensive Griinlandpflege.

- Flache b im Westen, Randstreifen an der DiirkoppstraRe:
Entwicklungsziel: Sicherung und Entwicklung des Trockenrasens.
Malnahmen: Entbuschung, extensive Griinlandpflege.

- Flache c, Geholzbestand zwischen Dirkoppstralle und WerkstralRe:
Entwicklungsziel: Strukturreiche, naturnahe Geholzgruppen.
Malnahmen: Erhalt und Erganzung der Gehdlze, gelenkte Sukzession.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir den Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr.
25 BauGB):

Anpflanzungen von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), siehe textliche
Festsetzung Nr. D.3.2:
- Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer Baume

- Anpflanzungen von Hecken entlang der Brackweder Stralle zur Sichtab-
schirmung mit einer Mindesthohe von 1,2 m (ab Fahrbahnoberkante
Brackweder Stralle bzw. Werkstralie)

Fachgerechter Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):
- Erhalt der standortheimischen Gehdlz- und Baumgruppen, siehe textliche

Festsetzung D.3.3

- Erhalt markanter Einzelbdume, siehe textliche Festsetzung D.3.4

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24
BauGB) i. V. m. MalRnahmen gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB, hier fiir die durch
das Raster gekennzeichneten Randbereiche des GE: Einschrankung der
Beleuchtung von Fassaden, AuRenanlagen, Fahrstraflen und Stellplatzanlagen

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

SO ,,Gartencenter”, Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB):
Im SO sind Sammel-Stellpldtze nur innerhalb der Gberbaubaren Flache und auf
den festgesetzten Stellplatzflachen zulassig.

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m lber Fahrbahnoberkante standig frei-
zuhalten.

Flachen fir Wald (§ 9(1) Nr. 18 lit. b BauGB)

Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21
BauGB):

- Leitungs-/Unterhaltungsrecht fur den Abwasserkanal zu Gunsten der
Stadt Halle (Westf.). Als Ausnahme kann eine Uberbauung der Leitungs-
trasse mit Leitungsrecht zwischen den (iberbaubaren Flachen zugelassen
werden, wenn die aus technischen Griinden erforderliche Zuganglichkeit
des Hauptsammlers gewahrleistet ist.

- Randstreifen entlang der Brackweder StraRe (bisher B 68) mit Leitungs-
/Unterhaltungsrecht von 2x 1,5 m (je Seite) jeweils parallel zur Gas- und
Wasserleitung zugunsten des Versorgungstragers (nicht zeichnerisch
dargestellt).

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Malangaben in Meter, hier z. B. 20,0 m

9. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB

Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen, hier Boden-
denkmal: Graberfeld der Bronze- und Eisenzeit (2000 bis 600 v. Chr.) mit
Grabhiigeln als sichtbarem Teil des Graberfelds, im Umfeld ist mit
zahlreichen Urnen- und Leichenbrandbestattungen zu rechnen.

Biotope gemaR § 42 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW): Im Plangebiet nord-
lich der Dirkoppstralle befinden sich gemdR § 42 LG NRW geschitzte
Trockenrasenbestdnde, die durch die ULB festgelegt worden sind.

Hinweis: Wasserschutzgebiet auRerhalb des Plangebiets Nr. 46, Grenzen der
Zonen IlIA und IlIB des Wasserschutzgebiets Steinhagen-Patthorst; die Neu-
fassung der Schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Detmold vom
22.01.2020 ist zu beachten.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);
Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560, ber. S. 718);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916);
Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);
Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i.d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
gedndert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).
B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemdR § 9 BauGB i.V.m. ©0000000-
BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Mi Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
MI* Teilbereich MI* mit Einschrankungen gemal textliche Festsetzung D.1.1 §
GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVQO), siehe textliche Festsetzung D.1.2.1 n. n.
Eingeschranktes Gewerbegebiet GE. (§ 8 BauNVO), siehe textliche Fest-
GEe setzungen D.1.2.1 und D.1.2.2
Hinweis: Vorldufige Abgrenzung der Teilbereiche GE1 bis GE5 mit geplanten
unterschiedlichen Nutzungsmajfen etc.
SO Sondergebiet SO (§ 11(3) BauNVO), Zweckbestimmung ,Gartencenter”, siehe r————- -
Gartencenter textliche Festsetzung D.1.3 : St :
] I
2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,8 | Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als Hichstmag, hier z. B. 0,8 ~3-7
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) als HéchstmaR, hier z. B. 1,2
BMZ 8,0 Baumassenzahl BMZ, Héchstmal (§ 21 BauNVO), hier z. B. 8,0 N
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) als vorldufige Angabe im
Vorentwurf, hier als durchschnittliche Hohe in Meter Uber Geldnde; siehe
textliche Festsetzungen D.2.1 und D.2.2
GHmax. ... m - maximal zuldssige Gesamthdhe = Oberkante Attika oder Dachaufbau '|:r|:|g|:||:'||in:n:|—
FHmax. ... m - maximal zulassige Firsthohe e
THmax. ... m - maximal zuldssige Traufhohe (Schnittkante der AuBenflache der AuRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut)
Hinweise: - GFL __
» Die vorldufigen Héhenangaben erfolgen vorbehaltlich der noch not- |~~~ ~77
wendigen Einmessung des Geléindes!
* |m Planentwurf werden die maximal zuldssigen Gesamthéhen fiir die
Teilflichen dann eindeutig in Meter (iber Normalh6hen-Null (NHN, im
DHHN 2016) festgesetzt.
3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen a—o—/._._
(8 9(1) Nr. 2 BauGB)
- . . —20——
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
1 | Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen inner- -
| 1 halb der Baugebiete durch Baugrenzen
4. Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinien, auch gegeniiber Verkehrsflaichen mit besonde-
rer Zweckbestimmung
StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich
SJUUIIUiL
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Ui - Wirtschaftsweg, 6ffentlich
_FR_ - FuB-/Radweg, 6ffentlich
m - Parkplatz, privat
P - Privatweg
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen,
hier Zufahrt-/Anschlussverbote in den gekennzeichneten Bereichen: n. n.
¥ ¥ ¥ ¥ |- Randlage zur bisherigen B 68 ohne Ein-/Ausfahrten oder Zuginge .
Hinweis: Einschrinkungen kénnen nach Abstufung der B 68 ggf. entfallen. m
5. Versorgungsflachen, Leitungstrassen, Flachen fiir Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nrn. 12, 13, 14 BauGB)
Leitungstrassen und Versorgungsleitungen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB), hier:
AW, - Abwasserkanal (z.T. nicht eingemessen, ungefdhre Lage)
Wasser - Wasserleitungen (6ffentlich) z.T. auRerhalb des Geltungsbereichs (nicht ein-
gemessen, ungefahre Lage)
n. n
Gas - Gasleitungen (offentlich) z.T. auRerhalb des Geltungsbereichs (nicht einge-
o= °o— messen, ungefihre Lage)
Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich Rickhaltung und n. n.
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB):
0 - Wertstoffsammelcontainer XX X %]
X
- Flache fir Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser von K¢ % % %
® StraRenflachen. Als Ausnahme kann von der festgesetzten Lage fiir not-
wendige Zufahrten etc. abgewichen werden.
6. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) mit Zweckbestimmung:
- Verkehrsbegleitgriin
- Gebietseingriinung

Flurgrenze und Flurnummer

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Knotenpunktplanung Brackweder StraRe / WerkstraRe (Ing.-Biiro Roper,
08/2015)

Eingemessene Gehdlzflaichen bzw. Kronentraufbereiche in ausgewahlten
Planbereichen (Einmessung n. n.)

Hohenpunkte (Strallen, Gelande, Kanaldeckel) in Meter iber Normalhéhen-
Null (NHN) im DHHN2016 (Einmessung n. n.)

Larmvorbelastung im Bereich des Mischgebiets (MI/MI*); siehe Hinweis G.6

D. Textliche Festsetzungen gemafl § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.1 Teilfliche MI*, Einschrankung der Art der baulichen Nutzung gemaR § 1, Absitze 5
und 8 BauNVO: Im abgegrenzten Teilabschnitt MI* sind Wohnnutzungen gemalt § 6(2) Nr. 1
nicht zul3ssig.

1.1.2 GemaR § 1, Absdtze 5, 6 und 9 BauNVO sind im Ml und MI* folgende Nutzungen
unzuldssig:

a) Tankstellen sind unzulassig.
b) Selbststédndige Schrottpladtze sind unzulassig.

c) Bordelle und &dhnliche Betriebe, die auf sexuelle Handlungen ausgerichtet sind (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkinfte u.d.) sind unzulassig.
Ebenso sind Sex-Shops als Unterarten von Einzelhandelsbetrieben unzulassig.

d) Vergniigungsstatten und Kinos sind auch nicht als Ausnahme zulassig.

e) Einzelhandel fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ist unzuldssig (GroR-/Landhandel ist
zulassig), ausgenommen sind im Rahmen des § 6 BauNVO:

e.l) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen, sonstigen
Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehor, sowie Verkaufsstellen fiir Brenn- und Baustoffe
sind einschlieRlich zugehdriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zulassig.

e.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen ggf. als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bear-
beitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache
muss dem Betrieb rdaumlich und funktional zugeordnet und in Grundflache und
zugehoriger Baumasse untergeordnet sein.

In Halle (Westf.) zentren- und nahversorgungsrelevante Warensortimente sind jedoch
gemald der unter Gliederungspunkt F. beigefiigten Liste nicht zuldssig. Ausnahmen kdnnen
fir Rand-/Nebensortimente in Ergdnzung zum Kernsortiment zugelassen werden.

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.2.1 GemaR § 1, Absatze 5, 6 und 9 BauNVO sind im GE und im GEe im gesamten Plangebiet
folgende Nutzungen unzulassig:

a) Selbststandige Schrottpladtze sind unzulassig.

b) Bordelle und &dhnliche Betriebe, die auf sexuelle Handlungen ausgerichtet sind (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkinfte u.d.) sind unzulassig.
Ebenso sind Sex-Shops als Unterarten von Einzelhandelsbetrieben unzulassig.

c) Vergniigungsstatten und Kinos sind auch nicht als Ausnahme zulassig.

d) Einzelhandel fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ist unzulissig (GroR-/Landhandel ist
zulassig), ausgenommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

d.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstdtten fir Kraftwagen, sonstigen
Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehor, sowie Verkaufsstellen fiir Brenn- und Baustoffe
sind einschlieRlich zugehdriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zulassig.

d.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ggf. als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bear-
beitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache
muss dem Betrieb rdaumlich und funktional zugeordnet und in Grundflache und
zugehoriger Baumasse untergeordnet sein.

In Halle (Westf.) zentren- und nahversorgungsrelevante Warensortimente sind jedoch
gemaR der unter Gliederungspunkt F. beigefligten Liste nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen
fir Rand-/Nebensortimente in Erganzung zum Kernsortiment zugelassen werden.

d.3) Verkaufsstellen als Zubehor zu Tankstellen.

e) Gewerbebetriebe, 6ffentliche Betriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV sind.

1.2.2 Eingeschridnktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO), gegliedert nach § 1(4) BauNVO: In
dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEN sind Gewerbebetriebe nur zuldssig, soweit sie i.S.
des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.

GE., Flurstiick Nr. 1135 an der Diirkoppstrale, hier sog. ,Fremdkorperfestsetzung” gemani
§ 1(10) BauNVO: Anderungen, Erneuerungen und Erweiterungen des auf dem Flurstiick
Nr. 1135 vorhandenen Wohnhauses sind auf bis zu 2 Wohnungen zuldssig, wenn die
Erweiterung im Verhéltnis zum vorhandenen Gebdude und unter Beriicksichtigung der
Wohnbedirfnisse angemessen ist und geeignete SchallschutzmaRnahmen eine angemessene
Wohnruhe gewabhrleisten.

1.3 Sondergebiet gemaRB § 11(3) BauNVO, Zweckbestimmung ,Gartencenter”

Zulissig ist ein Gartencenter mit einer Uberdachten Verkaufsfliche von maximal 2.700 m?
sowie AuRenverkaufsflichen von maximal 700 m2. Das zuldssige Warensortiment wird auf die
in der folgenden Liste unter a/b aufgefihrten Warengruppen begrenzt:

a) Kernsortiment mit folgenden Artikeln und Warengruppen:

e Freilandpflanzen.

e Zimmerpflanzen.

e Saisonpflanzen (inkl. Weihnachtsbaume).

e Gartenzubehor -AuRenverkauf (Teiche, Wasserfalle, AuBenkeramik, Gartendekoration,
Erden, Torfe, Rindenprodukte, Diinger, KunststoffgefaRe auBen).

e Gartenzubehor -Innenverkauf (Gartengerate, Wassertechnik,
Pflanzenschutz, Sdmereiartikel, Blumenzwiebeln, Dlinger).

e Blumentdpfe und Pflanzgefalie.

Gartendekoration,

b) Brancheniibliche Rand- sowie Nebensortimente sind auf einer Verkaufsfliche von maximal

270 m? zulissig:

Floristik frisch und trocken.

Fachbiicher und —zeitschriften.

Bastelmaterial.

Oster- und Weihnachtsartikel (als Saisonware).

Campingartikel.

e Tiernahrung und Zooartikel.

e Tiere, soweit sie unmittelbar den Themenbereichen des Kernsortiments zuzuordnen sind
(z.B. Fische flir den Gartenteich).

Die einzelnen Rand- und Nebensortimente dirfen jeweils nicht mehr als 30 % der zuldssigen
Obergrenze von 270 m? ausschopfen. Eigenstindige Ladeneinheiten sind fir diese
Sortimente nicht zuldssig.

c) Zusatzlich tiber a/b hinaus sind zuléssig:

c.1) Flache fiir den Verkauf von Gartenmobeln: Zuldssig bis zu einer GréRBenordnung von
maximal 500 m? (zugeordnete Mébelmarktfliche).

c.2) Bistrobetrieb als Serviceangebot fiir Kunden: Zulassig ist als Serviceangebot fir Kunden
des Gartencenters ein Bistrobetrieb auf einer zusammenhangenden Betriebsflaiche mit
maximal 35 Platzen und einem Angebot von Getrdanken, warmen Speisen, Backwaren
etc. Diese Einrichtung ist in das Gebaude zu integrieren, eine Terrasse ist zuldssig; die Off-
nungszeiten sind begrenzt auf die Geschéftszeiten des Gartencenters.

c.3) Prisentationsflichen: Zuldssig bis zu einer GréBenordnung von maximal 600 m? (keine
Verkaufsflachen).

c.4) Verkauf von Produkten aus der landwirtschaftlichen Urproduktion: Zulassig auf einer
maximalen Fliche von 15 m?.

d) Unzulassig sind folgende Sortimente:

Papier, Blicher und Zeitschriften (soweit nicht Fachblicher/-zeitschriften).

Kunstgewerbe und Antiquitaten, Geschenkartikel.

Baby- und Kinderartikel.

Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien.

Schuhe und Lederwaren.

Unterhaltungs-/Kommunikationselektronik (Braune Ware, Telefone Computer).

e Elektrohaushaltsgerate (Klein- und GroRgerate, sog. WeilRe Ware)

e Optik und Fotoartikel.

e Einrichtungszubehor einschl. Wohnraumleuchten, Wohnmébel (ohne Campingmobel),
Haus- und Heimtextilien, Glaswaren und Porzellan.

e Musikalien, Schallplatten, Musikkassetten, Tonbander, CDs, Neue Medien

e Uhren, Schmuck.

e Spielwaren und Sportartikel.

¢ Nahrungs- und Genussmittel (mit Ausnahme der Regelungen c.2, c.4).

e Drogerieartikel und Arzneimittel.

e Haushaltswaren.

e Bodenbelidge, abgepasste Teppiche.

e Tiere, sofern sie nicht gemaR b) dem Kernsortiment zuzuordnen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):
Die maximal zuldssigen Trauf-, First- und Gesamthdhen ergeben sich aus dem jeweiligen
Eintrag in den Nutzungsschablonen gemaR Plankarte. Die Hoéhen der Bezugspunkte werden
wie folgt festgelegt:

Definition der oberen Bezugspunkte
- Maximal zulassige Traufhéhe bei geneigten Dachern: Die zuldssige Traufhohe ergibt sich

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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3.2
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25

BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):

a) Flache a:

Entwicklungsziel:
Malnahmen:

Sicherung und Entwicklung des Trockenrasens
Weitgehende Entbuschung und extensive Griinlandpflege

b) Fliche b:

Entwicklungsziel:
Malnahmen:

Sicherung und Entwicklung des Trockenrasens
Entbuschung, extensive Griinlandpflege

c) Flache b:

Entwicklungsziel:
Maflnahmen:

Strukturreiche, naturnahe Gehdélzgruppen
Erhalt und Erganzung der Geholze, gelenkte Sukzession

Anpflanzung von Baumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB):

a) Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer Biume, Stammumfang mind. 16-

18 cm; von dem Standort kann bei notwendigen Zufahrten o.A. um bis zu 3 m abgewichen
werden; empfohlene Arten: Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche. Als Ausnahme kann auf einen
der fest-gesetzen Baume verzichtet werden, wenn dort die Errichtung einer freistehenden
Werbeanlage geplant ist.

b) Anpflanzungen, Sichtabschirmende Bepflanzung von standortheimischen Gehélzen (mit

Ausnahme von Baumen wegen der vorhandenen Leitungen) als Hecke oder Pflanzstreifen
mit einer Mindesthéhe von 1,20 m (ab Fahrbahnoberkante Brackweder StraBe bzw.
WerkstraRRe und DirrkoppstraRe). Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Als Ausnahme
kann die Anpflanzung an der Brackweder StralRe auch auflerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans auf der Boschungsflache der Brackweder Stral3e erfolgen, wenn Pflanzung,
Pflege etc. mit dem jeweiligen StraRenbaulastrager abgestimmt sind. Rlckwartig der
Anpflanzung ist eine geschlossene Einzdunung mit einem Stabgitterzaun oder
Gleichwertigem, Mindesthohe 1,20 m (ab Geldandeniveau) anzulegen.

Bindungen fiir den Erhalt von Gehélzen gem3R § 9(1) Nr. 25b BauGB:
Der zeichnerisch festgesetzte standortgerechte, heimische Gehodlzbestand ist fachgerecht
zu erhalten. Abgangiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen.

Hinweis: Ndhere Aussagen zum fachgerechten Erhalt enthdlt die DIN-Norm 18920,
Ausgabe 08/2002, die in der Stadtverwaltung Halle (Westf.), Fachbereich 3 einsehbar ist.

Bindungen fiir den Erhalt von Baumen gemaf § 9(1) Nr. 25b BauGB:

Der standortgerechte, heimische Baumbestand ist fachgerecht zu erhalten. Die Erdober-
fliche im Bereich der Kronentraufe der in- und auRerhalb des jeweiligen Grundstiicks
stockenden erhaltenswerten standortgerechten Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitat
der Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle
Kronentraufbereich. Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese jeweils Stamm und
Wurzelwerk der Baume nicht beeintrachtigen. Untersagt sind darlber hinaus alle Eingriffe
in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen Sicherheit
erforderlich sind (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002, einsehbar iber die Stadtver-
waltung Halle (Westf.), Fachbereich 3).

Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen in den Teilflichen GE, GEe und SO Zweckbestimmung
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1.2

a)

b)

d)

,Gartencenter” (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

Fassadengliederung:

StralRenseitige Aullenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m deutlich vertikal
zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb- oder
Materialwechsel. Abweichungen koénnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:

Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzulassig. Als Abweichung kann im SO
’‘Gartencenter’ eine Werbeanlage in Kombination mit einem Dachaufbau/ Flugdach bis zum
oberen Abschluss des Dachaufbaus/Flugdaches zugelassen werden.

Von Gebaudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten.
Die Lange der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, % der
Gebaudebreite nicht Gberschreiten. Die Einzelanlagen diirfen jedoch maximal eine Lange
von 10,0 m und eine Hohe von 2,5 m haben. Abweichungen von diesen MaRen kénnen
zugelassen werden, wenn die GroRe der Anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur eine
deutlich untergeordnete Flache einnimmt.

Je Fassadenansicht ist nur eine Werbeanlage zuldssig bzw. mehrere Einzelanlagen diirfen
zusammen die angegebene maximale GréBe von Einzelanlagen nicht (iberschreiten. Nicht
dazu gerechnet werden hierbei im SO ’Gartencenter’ Werbeanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen mit GHmax. 14,0 m.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (grell: z.B.
signalgelb, -rot, -weill etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -
orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.))

Je Baugrundstlick sind jeweils max. 1 freistehende Werbeanlage und 3 Fahnen zul3ssig.

Stellpldtze, Begriinung und Einfriedungen (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1),
4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR &8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemals & 2(1) BauGB vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) am
.................. beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den ............cceieits
im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Nach ortstblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3(1) BauGB durchgefihrt
durch: .o

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemald
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den ......cccovvvvvvvvnnnn.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogen-
en Stellungnahmen zur 6ffentlichen

Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom ....................
dUrCh .o
Nach ortsiblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am ................. hat

der Plan-Entwurf mit Begriindung und
den nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3(2) BauGB vom ................
bis ..coviiinnnnn. offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .......ccovvvvvvvennnn.

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) gemaR
§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemal? 8§ 10(1) BauGB ist am
................. ortsiiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begrindung und
gem. 8 10(4) BauGB mit einer zu-
sammenfassenden Erkldarung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den ......cccocvvvvnenns

Blrgermeister

2.2

aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als Schnittkante der AuRRenflache der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Maximal zuldssige First- oder Gesamthohe: Die zulassige First- oder Gesamthdhe ergibt
sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Hohe) gilt
je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut
bzw. der obere Abschluss der Wand (Attika).

Hinweise:

= Die vorldufigen H6henangaben erfolgen vorbehaltlich der noch notwendigen Einmessung

des Gelindes!

® |m Planentwurf werden die maximal zuldssigen Gesamthéhen fiir die Teilflichen dann

eindeutig in Meter iiber Normalh6hen-Null (NHN, im DHHN 2016) festgesetzt.

Die Ausnahmeregelung gemiR § 31(1) BauGB:

Als Ausnahme kann ggf. die in der Plankarte jeweils fur Teilflachen festgesetzte Hohe durch
Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdaume, Liftungsanlagen, Fahrstihle sowie sonstige
durch die Art eines Betriebes bedingte Anlagen wie Silos oder Hochregallager um bis zu 5 m
Uberschritten werden. Fir betriebsbedingt notwendige Schornsteine kann als Ausnahme in
den Teilflichen eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten Hohen um bis zu 10 m
zugelassen werden.

2.1

b)

2.2

Stellplatzanlagen:
Pkw-Parkstande sind mit kleinteiligen Materialien zu gestalten.

Pkw-Sammelanlagen fir Pkw ab 6 Stellpldtze sind zu begriinen: Fiur jeweils 6 Stellplatze ist
zwischen oder neben diesen mindestens ein standortheimischer Laubbaum (Stammumfang
mind. 14-16 cm) in einer ausreichend bemessenen Baumscheibe oder im Pflanzbeet
fachgerecht anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind zwischen oder neben den Stellplatzen
vorzunehmen. Grenzen Stellpldtze unmittelbar an vorhandene Baume oder an gemaR § 9
(1) Nr. 25 BauGB anzupflanzende Bdume an, konnen diese angerechnet werden.
Empfohlene Arten: Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche.

Feuerwehrumfahrten, die keine weiteren Betriebszwecke erfiillen, sind mit Rasengitter
oder Schotterrasen u.A. zu gestalten.

Einfriedungen: Einfriedungen sind entlang der Verkehrsflachen nur mit standortheimischen
Laubgehdlzen bzw. an der Brackweder StraRe und deren Einmiindungsbereichen als
Anpflanzung gemal D.3.2.b zuldssig. Hinter diesen Anpflanzungen sind grundstiicksseitig
zusatzlich andere Einfriedungen (mit Ausnahme von Mauern) in maximal gleicher Héhe
zulassig, wenn diese mindestens 0,5 m von der Grundsticksgrenze abgesetzt sind. In
Zusammenhang mit der Ausnahmeregelung D.3.2.b und in den Einmiindungsbereichen auf
die Brackweder Stralle (mit Regelung nach D.3.2.b) kdnnen Abweichungen in Abstimmung
mit den zustandigen Stralenbaulastrager zugelassen werden.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der
BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. der BuRgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. Sortimentsliste fiir die Stadt Halle (Westf.) - , Haller Liste“:

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente in Halle (Westf.):

TEILPLAN 2

G. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Ober-
flachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

2. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me-
tallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Fachbehdrde unter der o.g. Anschrift mindestens 2 Wochen
vorher anzuzeigen, damit ggf. baubegleitende Beobachtungen organisiert werden kénnen.

3. Altlasten:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind folgende Altlasten im Plangebiet bekannt: Im Plangebiet
liegt sudostlich der Dirkoppstrale entlang der Regionalbahnstrecke eine Altlast mit der
Kennzeichnung 3916.0125-MM. Eine weitere Altlast liegt nordlich des Plangebietes im
Wohngebiet (Kennzeichnung 3916.0152-MM).

Weiterhin hatten sich nach alteren Kartenunterlagen (z.B. nach der Deutschen Grundkarte, LVA
NRW, Ausgabe 1965) Hinweise darauf ergeben, dass im noérdlichen bzw. mittleren Bereich,
sidwestlich der Brackweder Gebdude bestanden. Ob unterirdische Gebaudeteile oder
Anlagenreste noch vorhanden sind, ist nicht bekannt.

Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht generell die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadliche Bodenveranderungen unverziglich der zustan-
digen Behorde (Kreis Gltersloh, Untere Abfallwirtschaftsbehorde, Tel. 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

4. Kampfmittel/Bombenblindginger:

Der Bereich ist im 2. Weltkrieg teilweise bombardiert worden. In der Nachbarschaft Richtung Bahn-
trasse sind Bombenblindganger gefunden worden.

Auch auf den Ubrigen Flachen kénnen Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden.
Daher sind Tiefbauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Aus-
schachtungsarbeiten verdachtige Gegenstinde oder auRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die Polizei und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst sind umgehend zu benachrichtigen.

5. Okologische Belange:

- Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen (insbes. Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken, naturnahe
Gewerbe- und Wohnumfeldgestaltung). Die extensive Begriinung von Flachdachern - bei
statischer Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

- Der Einbau einer Brauchwasseranlage fir die Regenwassernutzung im Gewerbebetrieb oder
Haushalt ist unter Beachtung der SicherungsmalRnahmen gemal} Trinkwasserverordnung und
DIN 1988 vorzunehmen und dem Wasserversorger und der Stadt Halle (Westf.), Bauverwal-
tungsamt, schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze diirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz
des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

- Grunflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend standort-
gerechte oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden.

- Reserveflaichen und Betriebsbrachen sind moglichst naturnah als artenreiches, extensiv
gepflegtes Grinland, Staudenflur, gelenkte Sukzession 0.4. vorzuhalten.

6. Bereich mit Lirmvorbelastung:

Auf die immissionsschutzrechtliche Lirmvorbelastung im Bereich des Mischgebiets (MI/MI*) durch
den benachbarten Gewerbebetrieb in der GréRenordnung um 47 dB (nachts), Uber den
idealtypischen Orientierungswert von 45 dB(A) gemals DIN 18005, wird ausdriicklich hingewiesen.

WZ-Nr. 52.11.1, 52.2

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungsmitteln

WZ-Nr. 52.33.1

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

WZ-Nr. 52.33.2

Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekdampfungsmittel

STADT HALLE (WESTF.): TEILPLAN 2

BEBAUUNGSPLAN NR. 46

,Gewerbe- und Sondergebiet Werkstralle, KOYO”

aus WZ-Nr. 52.49.2

Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen,
Hamster und Ziervogel (ohne Futter fir GroBtiere in GroRgebinden)

Liste der zentrenrelevanten Sortimente in Halle (Westf.):

WZ-Nr. 52.32.0 Medizinische und orthopéadische Artikel

WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir
Bekleidung und Wasche

WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren

WZ-Nr. 52.43.1; 52.43.2

Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

aus WZ-Nr. 44.2

Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)

WZ-Nr. 52.44.3 Haushaltsgegenstande (ohne Mobel fir Garten und Camping)
WZ-Nr. 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

WZ-Nr. 52.44.5 Teppiche (ohne Teppichboden)

WZ-Nr. 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

WZ-Nr. 52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)

aus WZ-Nr. 52.45.1

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Kleingerate)

WZ-Nr. 52.45.2 Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehor

WZ-Nr. 52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

WZ-Nr. 52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel ohne Blrobedarf

WZ-Nr. 52.47.2 Buicher und Fachzeitschriften

WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

W?Z-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel

WZ-Nr. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren, Basteln

WZ-Nr. 52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

WZ-Nr. 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Gemarkung Kiinsebeck, Flur 2 Ubersichtskarte, MaRstab 1:10.000

WZ-Nr. 52.49.3; 52.49.4

Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

WZ-Nr. 52.49.5

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

WZ-Nr. 52.49.6

Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

aus WZ-Nr. 52.49.8

Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

WZ-Nr. 52.50.1; 52.50.2

Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Westf.), Grundlage: Statistisches
Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003), Wiesbaden 2003
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