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Stadt Halle (Westf.)
Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,,Gartnischkamp*

Umweltbericht - Eingriffsbilanzierung -1-
Eingriffsbilanzierung
Die Eingriffshilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung, her-
ausgegeben vom Ministerium fir Stadtebau und vom Ministerium fir Umwelt und Natur-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Dusseldorf, 2001). Methodisch handelt es sich
bei der Eingriffsbilanzierung um eine vergleichende Bewertung des vorhandenen und ge-
planten Zustandes des Planungsgebietes. Die in den Bewertungstabellen angesetzten
Werte entsprechen der vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen herausgegebenen ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bau-
leitplanung in NRW* (Recklinghausen 2008).
Die Eingriffshilanzierung wird separat fur die drei Quartiere A ,Nord®, B ,Mitte* und C ,Sud"
sowie die offentlichen Griinflachen, die Verkehrsflachen und die Regenriickhaltebecken
durchgefihrt.
Tab. 1 Eingriffsbilanzierung Quartier A, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- | Flache | Grund- Ereestit: Gesamtwert | Enzelfia-
Code toptypenwertliste (m2) wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) chenwert
plyp faktor P P (Sp 3xSp 6)
versiegelte Flachen (Stral3en, 120 0 1,0 0 0
11 Wege, Bahngelande)
Dorfliche Siedlungsflachen 1.900 0,5 1,0 0,5 950
1.2 bebaut mit nachgeschalteter
Versickerung
a1 Acker (HAO) 8.270 2 1,0 2 16.540
34 Intensivgrunland (EAO, EBO) 6.850 3 1,0 3 20.550
Zier- und Nutzgarten struktur- 840 5 1,0 5 4.200
4.4 reich, Umfeld der Gehdofte,
' tw. mit Altbdumen
Einzelbdume > 50 % lebens- 320 5 1,0 5 1.600
raumtypische Arten aul3er-
74 halb der dorfl. Siedlungsfla-
' che (5 Baume, Flache der
Kronentraufen insges.
320 m)
Summe der Einzelflachen: | 18.300 Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 43.840
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Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,,Gartnischkamp*

Umweltbericht - Eingriffsbilanzierung -2-
Tab. 2 Eingriffsbilanzierung Quartier A, Planung
B. Zustand des Plangebietes geméaR den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- | 2cMeM | Gryng. | SESAME | Gecamert | ENZel-fldc
Code toptypenwertliste anteil / - wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) henwert
ptyp groRRe faktor P p (Sp 3 x Sp 6)
WA-Flachen mit GRZ 0,4, 7.620 0 1,0 0 0
11 versiegelte Flachen, Ge-
baude (60% von 1,27 ha)
MI-Flachen mit GRZ 0,4, ver- 3.360 0 1,0 0 0
11 siegelte Flachen, Gebaude
(60% von 0,56 ha)
Zier- und Nutzgarten mit > 7.090 2 1,0 2 14.180
50% heimischen Gehdlzen,
4.4 40% von insges. 1,83 ha ab-
zugl. 230 m2 fur 2 festge-
setzte Baume)
Festgesetzte Einzelbdume > 230 5 1,0 5 1.150
50 % lebensraumtypische Ar-
7.4 ten (2 zu erhaltende Baume,
Flache der Kronentraufen ins-
ges. 230 m?)
Summe der Einzelflachen: 18.300 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 15.330
C. Gesamthilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -28.510

Im Bereich des Quartiers A entsteht ein Kompensationsbedarf von 28.510 Werteinheiten.
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Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,,Gartnischkamp*

Umweltbericht - Eingriffsbilanzierung -3-
Tab. 3 Eingriffsbilanzierung Quartier A, Planstral’en, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- | Flache | Grund- Gz Gesamtwert | Einzeffld-
CraE toptypenwertliste (m?2) wert STIERIE (Sp4xSpb5) T
ptyp faktor P P (Sp 3xSp 6)
Bahngelande 100 0 1,0 0 0
31 Acker (HAO) 1.360 2 1,0 2 2.720
34 Intensivgriunland (EAO, EBO) 270 3 1,0 3 810
Zier- und Nutzgarten struktur- 650 5 1,0 5 3.250
4.4 reich, Umfeld der Gehdofte,
' tw. mit Altbdumen
Summe der Einzelflachen: 2.380 Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 6.780
Tab. 4 Eingriffsbilanzierung Quartier A, Planstralen, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
q ; Flachen- Gesamt- Einzel-flac
Code tBolottop(ta);]p\)Nc;rrltt"ssp;;echend Bio- | anteil / - Gvrvlg:?' korrektur- gesiT(t;veré) henwert
ptyp groRRe faktor P p (Sp 3 x Sp 6)
Bahngelande 100 0 0 0 0
11 StraRen 2.020 0 1,0 0 0
FuR-/ Radwege und Wirt- 260 0 1,0 0 0
1.1 schaftswege
Summe der Einzelflachen: 2.380 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 0
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -6.780

Fur die Planstraen und Wege im Bereich des Quartiers A entsteht ein Kompensationsbe-
darf von 6.780 Werteinheiten.
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Tab. 5 Eingriffsbilanzierung Quartier B, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
" hend Bi lch d Gesamt- Einzel-
Code Biotoptyp entl_sprec end Bio- F ac2 e | Grund- ra— v— Gsesimtéveré flachenwert
toptypenwertliste (m2) wert faktor (Sp4xSpb5) (Sp 3 x Sp 6)
Dorfliche Siedlungsflachen 1.920 0,5 1,0 0,5 960
bebaut mit nachgeschalteter
12 Versickerung (60% von 3.195
m2)
3.1 Acker (HAO) 4.900 1,0 9.800
Intensivgrinland (EAO, EBO), 17.490 1,0 69.960
34 wertvoller Amphibienlebens-
raum
Zier- und Nutzgarten struktur- 1.280 5 1,0 5 6.400
reich, Umfeld der Gehdfte, tw.
4.4 mit Altbdumen (40% von
3.195 m?)
Einzelbdume > 50 % lebens- 120 5 1,0 5 600
raumtypische Arten aul3erhalb
7.4 der dorfl. Siedlungsflache (5
Béaume, Flache der Kronen-
traufen insges. 120 m?)
Summe der Einzelflachen: 25.710 Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 87.720
Tab. 6 Eingriffsbilanzierung Quartier B, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- FERIET | Gy, | (G Gesamtwert | EinZel
Code tobtvpenwertliste anteil / - wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) flachenwert
ptyp groRRe faktor P P (Sp 3x Sp 6)
WA-Flachen mit GRZ 0,4, 12.420 0 1,0 0 0
1.1 versiegelte Flachen, Ge-
baude (60% von 2,07 ha)
WABS5-Flachen mit GRZ 0,3, 2.250 0 1,0 0 0
11 versiegelte Flachen, Ge-
baude (45% von 0,5 ha)
Zier- und Nutzgarten mit > 8.280 2 1,0 2 16.560
4.4 50% heimischen Gehdlzen,
40% von 2,07 ha)
Zier- und Nutzgarten struktur- 2.750 5 1,0 5 13.750
reich im Umfeld der Gehdofte
4.4 tw. mit Altbdumen, 55 % von
0,5 ha)
Summe der Einzelflachen: 25.710 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 30.310
C. Gesamthilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -57.410

Im Bereich des Quartiers B entsteht ein Kompensationsbedarf von 57.410 Werteinheiten.
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Umweltbericht - Eingriffsbilanzierung -5-
Tab. 7 Eingriffsbilanzierung Quartier B, Planstral’en, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- | Flache | Grund- Gz Gesamtwert | Einzeffld-
Code toptypenwertliste (m2) wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) chenwert
ptyp faktor P P (Sp 3xSp 6)
31 Acker (HAO) 1.000 2 1,0 2 2.000
Intensivgriinland (EAO, EBO) 2.880 4 1,0 4 11.520
3.4 Amphibienlebensraum
Summe der Einzelflachen: 3.880 Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 13.520
Tab. 8 Eingriffsbilanzierung Quartier B, Planstralen, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- FEEEN | oy, | (CESEITE Gesamtwert | Einzel-flac
Code toptvpenwertliste anteil / - wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) henwert
ptyp groRRe faktor P P (Sp 3 x Sp 6)
11 Stral3en 3.470 0 1,0 0 0
Ful3-/ Radwege und Wirt- 410 0 1,0 0 0
1.1 schaftswege
Summe der Einzelflachen: 3.880 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 0
-13.520

C. Gesamthilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A)

Fur die PlanstraRen und Wege im Bereich des Quartiers B entsteht ein Kompensationsbe-
darf von 13.520 Werteinheiten.
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Tab. 9 Eingriffsbilanzierung Quartier C, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
. . u Gesamt- Einzel-
Biotoptyp entsprechend Biotopty- Flache | Grund- Gesamtwert ..
Code enwertliste m?) wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) flachenwert
P faktor P P (Sp 3 x Sp 6)
Dorfliche Siedlungsflachen bebaut 2.040 0,5 1,0 0,5 1.020
1.2 mit nachgeschalteter Versickerung
’ (60% von 0,34 ha)
Intensivgriinland (EAO, EBO) 5.010 3 1,0 3 15.030
3.4 wertvoller Amphibienlebensraum 22.010 4 1,0 4 88.040
Zier- und Nutzgarten strukturreich, 1.360 5 1,0 5 6.800
4.4 Umfeld der Gehdofte, tw. mit Alt-
' baumen (40% von 0,34 ha)
Brachen < 5 Jahre (Griinlandbra- 980 4 1,0 4 3.920
5.1 che im vorh. RHB)
Einzelbdume > 50 % lebensraum- 300 5 1,0 5 1.500
typische Arten auRRerhalb der dorfl.
.4 Siedlungsflache (7 Baume, Flache
der Kronentraufe insges. 300 m?)
Summe der Einzelflachen: 31.700 | Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 116.310
Tab. 10 Eingriffsbilanzierung Quartier C, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Biotopty- Flachen- | oy | Gesamt- Gesamtwert | EInze-
Code enwertliste anteil / - wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) flachenwert
P groRRe faktor P P (Sp 3 x Sp 6)
WA-Flachen mit GRZ 0,4, versie- 19.020 0 1,0 0 0
11 gelte Flachen, Gebaude (60% von
3,17 ha)
Zier- und Nutzgarten mit > 50% 12.260 2 1,0 2 24.520
4.4 heimischen Geholzen (40% von
) 3,17 ha, ohne Flache der zu er-
haltenden Baume = 420 m?)
Festgesetzte Einzelbdume > 50% 420 5 1,0 5 2.100
74 Lebensraumtypische Arten (4 zu
) erhaltende Béaume, Fléche der
Kronentraufen insges. 420 m?)
Summe der Einzelflachen: 31.700 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 26.620
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -89.690

Im Bereich des Quartiers C entsteht ein Kompensationsbedarf von 89.690 Werteinheiten.
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Tab. 11 Eingriffsbilanzierung Quartier C, Planstral3en, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- | Flache | Grund- Gz Gesamtwert | Einzelfld-
crde toptypenwertliste (m?2) wert TR (Sp4xSpb5) T
faktor (Sp 3 x Sp 6)
Dorfliche Siedlungsflachen, 240 0,5 1,0 0,5 120
12 bebaut mit nachgeschalteter
' Versickerung (60% von 0,04
ha)
Intensivgriinland (EAO, EBO) 5.630 4 1,0 4 22.520
3.4 Amphibienlebensraum
Zier- und Nutzgarten struktur- 160 5 1,0 5 800
a4 reich, Umfeld der Gehdofte,
' tw. mit AltbAumen (40% von
0,04 ha)
Summe der Einzelflachen: 6.030 Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 23.440
Tab. 12 Eingriffsbilanzierung Quartier C, PlanstraRen, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaRl den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- Flachen- | g, | Gesamt- | oo miwery | EINzel-fidc
Code toptypenwertliste anteil / - wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) henwert
ptyp groRe faktor P P (Sp 3 x Sp 6)
11 Strallen 5.710 0 1,0 0 0
FuB3-/ Radwege und Wirt- 320 0 1,0 0 0
1.1 schaftswege
Summe der Einzelflachen: 6.030 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 0
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -23.440

Fur die PlanstraRen und Wege im Bereich des Quartiers C entsteht ein Kompensationsbe-
darf von 23.440 Werteinheiten.

KORTEMEIER BROKMANN
LANDSCHAFTSARCHITEKTEMN




Stadt Halle (Westf.)
Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,,Gartnischkamp*
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Tab. 13 Eingriffsbilanzierung 6ffentliche Grinflachen, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Biotopty- | Flache | Grund- (Sl Gesamtwert | Einzek-
Code enwertliste m?) wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) flachenwert
P faktor PAXSPS) 1 (sp3xsSp6)
11 teilversiegelte Flachen, FuRweg 1.016 1 1,0 1 1.016
31 Acker (HAO) 1.824 2 1,0 2 3.648
Intensivgrinland (EAO, EBO), wert- 10.260 1,0 41.040
3.4 voller Amphibienlebensraum
Kopfbaumreihe am Kleinebach 1.000 5 1,0 5 5.000
7.4 (BG1)
Bach, bedingt naturfern (Kleine- 500 4 1,0 4 2.000
8.3 bach), FMO
Summe der Einzelflachen: 14.600 Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 52.704
Tab. 14 Eingriffsbilanzierung 6ffentliche Grunflachen, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
Flachen- Gesamt- Einzel-fla-
Biotoptyp entsprechend Biotopty- | anteil /- | Grund- | korrektur- Gesamtwert | chen-wert
Code penwertliste groRe wert faktor (Sp4xSpb5) | (Sp3xSp6)
Grunflache offentlich, festgesetzt 3.100 4 1,0 4 12.400
2.2 als Verkehrs-griin, teilweise mit
Baumbestand
Grunflache offentlich, festgesetzt 4.200 4 1,0 4 16.800
4.7 als Griinzuge/Parkanlage
Flache mit Festsetzungen nach § 2.700 5 1,0 5 13.500
9(1) 20 (Eingrinung im Nordosten
4.7 und am Kleinebach, einschl.
Bachlauf 500 m?)
Gebietseingriinung (ohne Kleine- 4.600 4 1,0 4 18.400
4.7 bach)
Summe der Einzelflachen: 14.600 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 61.100
C. Gesamthilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 8.396

Mit den offentlichen Grinflachen wird eine Wertsteigerung (Kompensation) von 8.396 Wert-
einheiten erreicht.
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Tab. 15 Eingriffsbilanzierung Ruckhaltebecken, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Biotopty- Flache Grund- | G€samt- Gesamtwert | Einzek-
Code enwertliste m?) wert korrektur- (Sp 4 x Sp 5) flachenwert
p faktor PAXSPS) 1 (sp3xspe)
31 Acker (HAO) 500 2 1,0 2 1.000
34 Intensivgrinland (EAO, EBO) 3.700 3 1,0 3 11.100
Brachen < 5 Jahre (Griinlandbrache 2.270 4 1,0 4 9.080
5.1 im vorh. RHB)
Einzelbdume > 50% lebensraumtypi- 330 5 1,0 5 1.650
sche Arten, auRerhalb dorflicher
7.4 Siedlungsflache (3 Baume, 1 davon
im Unterstand, Flache der Kronen-
traufen insges. 330 m?)
Summe der Einzelflachen: 6.800 | Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 22.830
Tab. 16 Eingriffsbilanzierung Rickhaltebecken, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaRl den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
. . Flachen- Gesamt- Einzel-
Code Bg:;]t‘t,)vgtr)tllgi)ssgtsprechend Biotopty- | anteil / - V(\B,g:tnd korrektur- ?Sesir::téveré) flachenwert
p groRRe faktor P P (Sp 3 x Sp 6)
03 Ruckhaltebecken, bedingt naturfern 5.970 4 0,8 3,2 19.104
9.3 Regenkléarbecken 500 1,0 0
Festgesetzte Einzelbaume > 50% 330 1,0 1.650
74 lebensraumtypischer Arten (2 zu er-
' haltende Baume, Flache der Kro-
nentraufen insgesamt 250 m32)
Summe der Einzelflachen: 6.800 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 20.754
C. Gesamthilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -2.076

Fur das Regenrickhaltebecken entsteht ein Kompensationsbedarf von 2.076 Werteinhei-

ten.
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Tab. 17 Eingriffsbilanzierung Verkehrsflachen, Ausgangszustand
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Gesamt- Einzel-
Code Biotoptyp entsprechend Biotoptypen- | Flache | Grund- i~ Gesamtwert flachenwert
wertliste (m?) | wert (Sp 4 x Sp 5) (Sp3xSp
faktor 6)
StraBen/Wege, versiegelt (80% von 4.312 0 1,0 0 0
11 0,5390 ha)
Randflachen unversiegelt z.B. Ban- 1.078 1 1,0 1 1.078
11 kett, Uberwiegend mit junger Baum-
reihe bestanden (20% von 0,5390 ha)
Dorfliche Siedlungsflachen bebaut mit 366 0,5 1,0 0,5 183
nachgeschalteter Versickerung (60%
1.2 von 0,061 ha)
31 Acker (HAOQ) 400 2 1,0 2 800
Zier- und Nutzgarten strukturreich, 244 5 1,0 5 1.220
Umfeld der Gehofte, tw. mit Altbau-
4.4 men (40% von 0,061 ha)
Summe der Einzelflachen: 6.400 Gesamtflachenwert: (Summe Sp 7) 3.281
Tab. 18 Eingriffsbilanzierung Verkehrsflachen, Planung
B. Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen des B-Plans
1 2 3 4 5 6 7
x Einzel-
Biotoptyp entsprechend Biotoptypen- Flachen- Grund- (ErzEtm Gesamtwert flachenwert
Cal wertliste anteil /- | oy CITET (Sp4xSp5) |(Sp3xSp
groRRe faktor 6)
StralBen/Wege, versiegelt (80% von 5.120 0 1,0 0 0
11 0,64 ha)
Randflachen unversiegelt z.B. Ban- 1.280 1 1,0 1 1.280
21 kett, Gberwiegend mit jungen Baumen
bestanden (20% von 0,64 ha)
Summe der Einzelflachen: 6.400 Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 1.280
C. Gesamthilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -2.001

Fur die Verkehrsflachen entsteht ein Kompensationsbedarf von 2.001 Werteinheiten.
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Tab. 19 Zusammenstellung der ermittelten Kompensation

Nutzung Flache Kompensation

Quartier A

Bebauung (WA, MI) 18.300 m2 28.510 WE

Stralen und Wege 2.380 mz 6.780 WE

Quartier B

Bebauung (WA) 25.710 mz 57.410 WE

Stralen und Wege 3.880 m2 13.520 WE

Quartier C

Bebauung (WA) 31.700 mz 89.690 WE

Stralen und Wege 6.030 mz 23.440 WE

Rackhaltebecken und 6.800 m? 2.076 WE

Regenklarbecken

Verkehrsflachen 6.400 m2 1.985 WE

Offentliche Griinflachen 14.600 m2 -8.400 WE
115.800 m? 215.011 WE

Fur den Bebauungsplan Nr. 66 ,Gartnischkamp* entsteht ein Kompensationsbedarf von

insgesamt 215.011 Werteinheiten.
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Bebauungsplan Nr. 66 Bestand Planung
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Abb. 1 Gegenuberstellung Bestand und Planung
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