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1. Einfihrung

Der Anderungsbereich der 19. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) liegt innerhalb des
westlichen Siedlungsbereichs der Kernstadt Halle (Westf.) zwischen GoebenstralRe im Norden,
MonchstraRe im Osten, Brandheide und Moltkestralle im Stden bzw. Sidwesten sowie der die
Ortslage begrenzenden Theenhausener Strafle (L 782) im Westen. Die Uberwiegend bebauten
Flachen umfassen im zentralen Bereich noch umfangreiche gewerblich genutzte Flachen und den
brach liegenden gewerblichen Altstandort der ehemaligen Fa. Borgers. Neben Wohnnutzungen
liegen im westlichen Anderungsbereich entlang der L 782 zudem Freiflichen mit Gehdlzbestianden
sowie Weiden.

Das Plangebiet ist im FNP heute i. W. als gewerbliche Bauflache dargestellt, bietet sich jedoch
aufgrund der sehr zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen Lage innerhalb des Siedlungsbereichs -
in nur wenigen hundert Metern Entfernung zum Bahnhof und zum Innenstadtbereich Bahnhof-
straBe/Ronchinplatz - in besonderem MaRe fiir die langfristige Entwicklung von Wohnbauflachen
und gemischten Bauflachen an. Daher soll der Anderungsbereich kiinftig gemiR den kommunalen
Zielsetzungen planungsrechtlich als gemischte Bauflache und als Wohnbauflache im FNP dar-
gestellt werden.

Die 19. FNP-Anderung umfasst auf insgesamt rund 7,9 ha folgende Teilflichen:
=  Wohnbauflache mit ca. 2,0 ha,

= Gemischte Bauflache mit ca. 3,3 ha,

= Grinflachen mit ca. 1,9 ha,

= Bahntrasse (nachrichtlich) mit ca. 0,7 ha.
Die zuriickzunehmende gewerbliche Bauflache hat eine GréRe von rund 7 ha.

Im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB zu dieser 19. FNP-Anderung wird fiir den Altstandort
der ehemaligen Fa. Borgers zwischen Klingenhagen und Bahntrasse der Bebauungsplan Nr. 81 als
sog. Angebotsplan in einem Regelverfahren gemal §§ 2, 10 BauGB aufgestellt (s. dort). Nach
Klarung der grundlegenden Fragestellungen in den frihzeitigen Beteiligungsschritten gemaR
§§ 3(1), 4(1) BauGB erfolgen die weiteren Planungsarbeiten, der Umweltbericht wird erstellt.

2.  Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Der Kreis Gutersloh und die Stadt Halle (Westf.) besitzen eine hohe Wirtschaftskraft und eine
groBe Attraktivitat, die Stadt verzeichnet bislang wie andere Kommunen im Kreisgebiet eine
stabile Bevolkerungsentwicklung und eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum. Die Bevol-
kerungsprognosen und die 2010 und 2017 fir die Stadt Halle (Westf.) erstellten Handlungs-
konzepte Wohnen sowie die aktuellen Erdrterungen im Zuge der Regionalplan-Neuaufstellung
2035 verdeutlichen, dass auch in den néachsten Jahren noch erheblicher Wohnraumbedarf
besteht. Zusammenfassend wird hierzu auf das Siedlungsflachen-Konzept der Stadt Halle (Westf.)
als Kommunaler Fachbeitrag zum Regionalplan OWL 2035 verwiesen.!

Die Stadt Halle (Westf.) verfolgt eine aktive Baulandpolitik. Die Nachverdichtung im Innenbereich
ist — soweit stadtebaulich und nachbarschaftlich vertretbar — nach dem Grundsatz ,Innen- vor

! Stadt Halle (Westf.) und Tischmann Schrooten PartGmbB Siedlungsflichen-Konzept, Kommunaler Fachbeitrag zum
Regionalplan OWL 2035, Dezember 2018
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AuBenentwicklung” zunachst vorrangiges Ziel. Griinde sind boden- und kostensparendes Bauen,
Minderung des Verkehrsaufkommens, Schutz des AulRenbereichs u. v. m. Die hierbei verfolgte
Doppelstrategie bei der Wohnbaulandentwicklung umfasst einerseits die Mobilisierung von
Innenentwicklungspotenzialen und andererseits eine bedarfsgerechte, stufenweise Entwicklung
neuer Baugebiete in geeigneter Lage als Ergdanzung und Abrundung zur Deckung der Nachfrage —
auch unter dem teilweise in der Birgerschaft umstrittenem Einsatz des Instruments der Bauland-
umlegung gemald § 45 ff. BauGB zur Mobilisierung der als geeignet auf FNP-Ebene ermittelten
Flachen.

Die Stadt bemiiht sich bereits seit 15-20 Jahren sehr intensiv um Nachverdichtungen und Ent-
wicklungen von Reserveflachen im Innenbereich. Stadtebauliches Ziel ist es, moglichst stadtkern-
bzw. infrastrukturnahe Flachen als Wohnbauland nach zu verdichten oder neu zu entwickeln. Um
die Nachfrage nach Wohneigentum, insbesondere fir Familien, aber auch nach teilweise verdich-
teten Wohnformen mit kleineren Wohneinheiten und alternativen Wohnformen (z. B. Mehr-
generationenwohnen, Senioren-WGs) mittelfristig decken zu kdnnen, missen auch Baugrund-
stiicke moglichst flexibel - und je nach Standort der Planung auch fir Verdichtung durch
Geschosswohnungsbau geeignet — bereitgestellt werden.

Daher hat die Stadt seit Jahren ein ganz besonderes Interesse an einer Entwicklung im Bereich
Klingenhagen, da dieser innerhalb des westlichen Siedlungsbereichs der Kernstadt Halle (Westf.)
in einer sehr zentrumsnahen und aullerordentlich verkehrsgiinstigen Lage ,,nur einen Steinwurf”
vom Bahnhof entfernt liegt (Ostgrenze des Plangebiets in nur knapp 400 m bzw. rund 700 m
Entfernung zum Bahnhof und zum Innenstadtbereich BahnhofstraRe/Ronchinplatz). Voraus-
setzung ist die Klarung der Altlastensanierung und die schrittweise Abstimmung des Plankonzepts
auf die umgebende Nachbarschaft, die durch heterogene Nutzungen (Wohnen, kleineres
Gewerbe, Mischnutzungen) und durch angrenzende bzw. etwas weiter entfernt liegende
Hauptverkehrswege (Bahntrasse, L 782 im Westen) gepragt ist.

Der Standort ist unter diesen Rahmenbedingungen zunachst kein wohnungswirtschaftlicher
Idealstandort mit besonderer Lagegunst fiir hochwertigen, teuren Wohnungsbau (= keine
Nachverdichtung auf Grinflichen oder in locker bebauten hochwertigen Wohngebieten mit
haufig ganz anderen Konfliktlagen). Der Bereich ermdglicht jedoch im Ostlichen Abschnitt
zentrumsnahe Wohnprojekte auch mit Geschosswohnungsbau und im westlichen Abschnitt
Mischnutzungen mit Dienstleistungen und Kleingewerbe. Durch Beseitigung der Gewerberuine
Borgers kann das gesamte Umfeld MoénchstraRe/Klingenhagen als Siedlungsbereich in der
Kernstadt deutlich aufgewertet werden, so dass die Stadt hier mit der 19. FNP-Anderung und mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 zwecks Mobilisierung des Standorts und der
Nachverdichtung eine langfristige Entwicklungsperspektive verfolgt.

Eine (erneute) gewerbliche Folgenutzung des Borgers-Geldandes wird als langfristige Alternative
aus den o. g. stadtebaulichen Griinden nicht gesehen. Dariiber hinaus ist zu bedenken, dass der
vor dem Bau der L 782 angedachte Anschluss MoltkestraRe an die L 782 nicht erfolgt ist (s.
Bebauungsplan Nr. 6), der gewerbliche Verkehr somit also durch die umgebenden innerstadt-
ischen Siedlungsgebiete zur Alleestralle im Stiden bzw. zur Langen StraRe im Nordosten Richtung
Bielefeld fahren miusste. Einzig der Anschluss Goebenstralle zur Weststrale im Westen ware
weniger konfliktbeladen. In der Summe ist also eine ,,echte”, umfangreichere Gewerbenutzung in
dieser rlickwartigen Lage im Innenbereich nicht mehr sinnvoll.

Der vorhandene kleingewerblich genutzte Standort siidlich Klingenhagen soll auf Wunsch der
Eigentiimer bis auf Weiteres noch gewerblich genutzt werden, die 19. FNP-Anderung als
vorbereitende Bauleitplanung soll insofern die langfristige Perspektive aufzeigen, die genehm-
igten vorhandenen Nutzungen (Bestandsschutz) werden hierdurch nicht eingeschrankt.
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3.1

Daher haben die Fachausschiisse und der Rat der Stadt Halle (Westf.) in ihren Sitzungen im
Friihjahr und Herbst 2018 die Einleitung der 19. FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 81 beschlossen (s. Beratungsvorlagen DS-Nr. 00856/2018, DS-Nr. 01020/2018 und
Niederschriften).

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen sowie deren
ErschlieBung gemall den kommunalen Zielsetzungen langfristig stadtebaulich zu entwickeln, zu
ordnen und planungsrechtlich zu sichern. Damit kann auch dem grundlegenden Auftrag des
BauGB und der Landesplanung und Raumordnung in NRW mit einem Vorrang der Innen-
entwicklung Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des westlichen Siedlungsgebiets der Kernstadt Halle
(Westf.) in einer sehr zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen Lage. Das Plangebiet umfasst eine
knapp 8 ha groRe sowie liberwiegend bebaute und kleingewerblich oder zu Wohnzwecken
genutzte Flache. Zudem sind westlich entlang der L 782 sowie vereinzelt im Plangebiet verteilt als
Griinland und als Kleingdrten genutzte Flichen vorhanden. Die folgende Ubersicht verdeutlicht
die heutige Nutzungsgliederung:

Abb. 1: Ubersichtskarte Bestand Luftbild + eigene Erginzungen (Stand Oktober 2018)
Quelle: Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Vers. 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Zentral im Plangebiet befindet sich nordlich der StralRe Klingenhagen der Altstandort der ehemals
ansadssigen Fa. Borgers. Das groBvolumige und i. W. dreigeschossige Gebaude sowie die brach-
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33

liegenden Betriebsflachen pragen die Innenstadtlage stadtebaulich negativ. Zwischen Bahntrasse
und Goebenstralle sind gemischte Nutzungen mit i. W. 2- bis 3-geschossigen Mehrfamilien-
hdusern und eingestreuten gewerblichen Nutzungen vorhanden. Siudlich des Klingenhagen sind
weitere (klein-) gewerbliche Nutzungen vorhanden. Westlich entlang der in Dammlage ansteig-
enden L 782 pragen Grinflaichen und Gehdlzbestande das Gebiet. Weitere Griinflachen sind die
derzeit kleingartnerisch genutzte Flache entlang der Bahntrasse auf dem ehemaligen Borgers
Gelidnde sowie die zentral im Anderungsbereich verortete Fliche des ehemaligen jiidischen
Friedhofs.

Das nordliche, 6stliche und siidliche Umfeld ist durch Wohnsiedlungen gepragt. Ostlich in ca.
400 m Entfernung befindet sich das Bahnhofsgelande mit der Bahnhaltestelle Halle (Westf.) der
Linie ,Haller Willem“ und dem Busbahnhof (ZOB). Ostlich der M&nchstraRe entlang der Bahn-
trasse verlauft eine direkte Fulwegeverbindung zum Bahnhof. Westlich wird das Plangebiet durch
die L 782 begrenzt.

Entlang der Ostlichen Grenze des Plangebiets verlauft die MonchstraRe als innerdrtliche Sammel-
stralle, welche den Bereich an die Innenstadt sowie an das Uberortliche Verkehrsnetz anbindet.

Das Plangebiet sidlich der Bahntrasse ist i. W. im Jahr 1976 durch den Bebauungsplan Nr. 6
Uberplant worden. Festgesetzt wurden fiir den gesamten Planbereich beidseits Klingenhagen
Gewerbegebiete und teilweise ein eingeschranktes Gewerbegebiet im Slidosten. Der gesamte
Bereich stdlich Klingenhagen ist durch den Bebauungsplan Nr. 6.1 als Neuaufstellung im Bereich
»,MoltkestraBe” Uberplant worden (Rechtskraft Ende 2010). In dieser Bebauungsplan-Neu-
aufstellung ist bereits eine Neuordnung des Gebiets eingeleitet worden, um das innenstadtnahe
Gebiet schrittweise in Richtung Wohn- und Mischnutzungen zu entwickeln. Die vorhandenen
Gewerbenutzungen wurden i. W. im Bestand erhalten und Gbernommen, eine Gemeinbedarfs-
flache wurde aufgegeben und die zuvor noch festgesetzte, aber schon lange nicht mehr ange-
strebte Anbindung der MoltkestraRe an die L 782 wurde aufgehoben. Auf die Planunterlagen fiir
die beiden Bebauungspldne Nr. 6 und Nr. 6.1 wird ausdricklich verwiesen.

Der Bereich nérdlich der Bahntrasse, welcher durch Wohnnutzungen mit vereinzelten kleinen
Gewerbebetrieben gepragt wird, ist planungsrechtlich gemal § 34 BauGB zu beurteilen.

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Halle (Westf.) ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Mittelzentrum ein-
gestuft worden, das auf Bielefeld als Oberzentrum ausgerichtet ist. Der Planbereich liegt in dem
bisher dargestellten Siedlungsraum.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt und liegt somit im Siedlungsbereich
der Kernstadt Halle. Die durch Gebiet verlaufende Bahntrasse ist als Schienenweg fiir den Uber-
regionalen und regionalen Verkehr und die L 782 ist als StraRe fiir den vorwiegend liberregionalen
und regionalen Verkehr festgelegt. Der FNP-Anderung entgegenstehende Ziele der Raumordnung
und Landesplanung liegen nicht vor.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs der Kernstadt Halle (Westf.). und ist tber-
wiegend durch Wohn- und gewerbliche Nutzungen sowie die schon seit Jahren aufgegebene
gewerbliche Nutzung geprigt. Im westlichen Teil des Anderungsbereichs sind als Griinland, als
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Kleingarten und als Friedhof genutzte Flachen vorhanden. Weiter im Westen schlieRen Geholz-
strukturen bis zur L782 an. Auf den Grundstiicken im Plangebiet sind vereinzelte Geholz-
strukturen vorzufinden. Fir das Plangebiet und das ndahere Umfeld sind zu den einschlagigen
naturschutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Kernstadt Halle (Westf.) und wird nicht
von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises Giitersloh erfasst. Der angrenzende
Bereich entlang der westlich verlaufenden L 782 wird vom Landschaftsplan ,Halle-Stein-
hagen” mit dem Entwicklungsziel 1.2.2 Anreicherung siedlungsnah erfasst. Fir den daran
anschlieRenden Bereich ca. 100 m westlich des Plangebiets ist das Landschaftsschutzgebiet
LSG-Halle-Steinhagen (LSG-3915-0004) festgesetzt.

= |m Plangebiet befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)
oder Naturdenkmale.

= Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Plangebiet oder im
naheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Das FFH-Gebiet , Tatenhauser Wald bei Halle”
(DE-3915-303) liegt westlich des Plangebiets raumlich durch die L 782 von diesem getrennt.

= Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sowie im Biotopkataster NRW? gefiihrte
schutzwiirdige Biotope sind im vorliegenden Plangebiet nicht bekannt.

= Die westlichen Flachen werden vom Biotopverbund ,Wailder in Nachbarschaft zu den FFH-
Gebiets-Waldern” erfasst.

= Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft
sowie sonstiger Schutzgebiete wird aufgrund der Lage und der Rahmenbedingungen mit der in
Dammlage verlaufenden L 782 und der Ziele der Planung nicht gesehen.

* Eine Erholungsfunktion des Plangebiets fiir das Umfeld bzw. fiir die Offentlichkeit besteht
aufgrund der gegebenen Strukturen nicht.

Boden und Gewadsser

GemaR Bodenkarte NRW? stehen Uberwiegend z. T. tiefreichend humose Sandbéden als Podsol,
z. T. Gley-Podsol (P8) im nérdlichen Plangebiet und im siidlichen Plangebiet als Gley-Podsol (gP8)
an. Diese Sandbdden zeichnen sich durch eine geringe Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare
Wasserkapazitdt sowie einer hohen bis sehr hohen Wasserdurchlassigkeit aus. Der Grund-
wasserstand liegt z. T. bei 13-20 dm (P8) bzw. 8-15 dm (gP8) unter Flur. Im Unterboden ist z. T.
Ortstein vorhanden.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen* treffen auf
die Sandbdden im Anderungsbereich nicht zu. Aufgrund der seit Jahren bestehenden Nutzungen
sowie der weitgehend versiegelten Flachen ist davon auszugehen, dass diese Boden mit Aus-
nahme vereinzelter Flachen im westlichen Bereich anthropogen Uberpragt worden sind und keine
hohe Wahrscheinlichkeit von Naturndhe gegeben ist. An der Stelle kdnnen die Boden ihre
natlirlichen Bodenfunktionen heute nur noch eingeschrankt wahrnehmen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine FlieRgewdsser und das Plangebiet liegt nicht in
einem Uberschwemmungsgebiet oder Heilquellenschutzgebiet.

2 Online-Kartendienst des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983
* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017



Stadt Halle (Westf.), 19. FNP-Anderung — Begriindung 8

3.5

Mit Ausnahme des westlichen Teilbereichs liegt das Plangebiet in der Zone Il B des Trinkwasser-
schutzgebiets Halle (3916-06). Die Ge- und Verbote der neu gefassten Schutzgebietsverordnung
der Bezirksregierung Detmold vom 30.06.2016 (ehem. Schutzgebietsverordnung Halle vom 1. Juni
1976) sind zu beachten. Die Uberplanung der Gewerbebrache mit Beseitigung der Altlast und die
Neuentwicklung als Wohnstandort sind im Sinne der Anforderungen der Schutzgebietsverord-
nung. Nach bisherigem Kenntnisstand werden somit keine negativen Auswirkungen auf das Trink-
wasserschutzgebiet, sondern eher langfristige Verbesserungen fiir den Grundwasserschutz
erwartet.

Altlasten und Kampfmittel

Das Grundstiick Klingenhagen 28 wird als ehemaliges Firmengeldande Borgers im Altlasten-
Kataster des Kreises Giitersloh unter den Katasternummern 3916.2007-B — Klingenhagen AA und
3916.2008 — HL-Klingenhagen AS gefiihrt und als gewerblicher Altstandort (AS) und Auffillung
(Altablagerung) mit z. T. belasteten Materialien (AA) beschrieben. Das Altlastengrundstiick hat
eine GroRe von ca. 11.000 m? und wurde nach 1945 bis etwa 2010 gewerblich als Standort fiir das
Textil-Recycling genutzt. Als Nebenanlagen waren eine Schlosserei, Trafo-, Tank- sowie Gleis-
anlagen vorhanden.

Es liegen mehrere Gutachten des Biiros Dr. Thomas, Schwerte, aus den Jahren 2007 bis 2009 vor.
Diese Untersuchungen werden vom Kreis Gitersloh als untere Bodenschutzbehdrde als ,orient-
ierende Untersuchung” eingestuft. Weitere, im Untersuchungsumfang mit der unteren Boden-
schutzbehorde abzustimmende, detailliertere Gutachten wurden fiir erforderlich gehalten. Auf-
grund der bisher vorliegenden Untersuchungsergebnisse wird im Fall einer Revitalisierung des
ehemaligen Betriebsgeldandes mit dem Ziel einer héherwertigen Nutzungsart ein erheblicher
Sanierungsaufwand fir erforderlich gehalten (s. Information iber den Standort im Ausschuss fir
Umwelt- und Klimaschutz, Vorlage DS-Nr. 00942/2018).

Auf der gesamten gewerblich genutzten Flache befinden sich unter der durch Pflaster/Schwarz-
decke oder Gebdude versiegelten Oberflaiche anthropogene Auffillungen in einer Machtigkeit
zwischen 1,0 m und 2,8 m. Die Machtigkeit der Aufflllung nimmt von Westen nach Osten ab. Die
Aufflllungen setzten sich zusammen aus mineralischen Bodenbestandteilen (Mittelsand) mit
wechselnden Anteilen an Bauschutt, Aschen und Schlacken, Schwarzdeckenmaterial, Teerpappen
sowie vereinzelt anderen Abfdllen wie Lederreste oder Kunststoffe. Die Materialien sind z. T. auch
organoleptisch auffallig. Da Bauschutt und StraBenaufbruch offenbar ohne Aufbereitung ein-
gebaut worden sind, liegt ein eher deponiedhnlicher Charakter mit bautechnisch zweifelhafter
Tragfahigkeit vor.

Die Bodenanalysen zeigen durchgangig Befunde auf niedrigem-mittelhohem Niveau bei Mineral-
olkohlenwasserstoffen und Schwermetallen, bei den polycyclischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) z. T. auch auf hohem Niveau. Unter abfallrechtlichen Aspekten Uberschreiten die
ermittelten Werte im Boden die Zuordnungswerte Z2 der LAGA-Richtlinie, sodass der Boden fiir
eine Verwertung nicht geeignet ware. Der unter den Auffiillungen anstehende natirliche Boden
zeigt keine Auffilligkeiten. Der Gutachter sieht beim derzeitigen Zustand des Gelandes mit
durchgingiger Oberflichenbefestigung oder Uberbauung kein Gefahrdungspotential fiir die
Direktaufnahme mit verunreinigtem Boden. Bei Offenlegung der Flachen durch Gebdude- oder
Oberflachenriickbau ist ein toxikologisch relevanter Direktkontakt jedoch nicht auszuschlieRen.

GemaR Vereinbarung mit dem Verband fiir Fldchenrecycling und Altlastensanierung (AAV) wird
diese Altlast saniert.
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3.6

4.1

GemadR aktuellem Kenntnisstand sind keine weiteren Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder
Kampfmittel bekannt.

Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allgemein die Verpflichtung, An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziig-
lich der zustdandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mitzutei-
len, sofern derartige Anderungen bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, Baugrundunter-
suchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund festgestellt werden.

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewd6hnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

GemaR Denkmalliste der Stadt Halle (Westf.) liegt zentral im Plangebiet der als Baudenkmal
geschitzte judische Friedhof (Flurstiick 189) an der WinnebrockstraBe. Die Grinflachen-
darstellung wird beibehalten und angepasst. Weitere Bau- oder Bodendenkmale sind nach
derzeitigem Kenntnisstand bisher weder im Plangebiet noch in seinem unmittelbaren Umfeld
vorhanden. Auch befinden sich im Plangebiet keine besonders prdagenden Objekte oder
Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt Halle (Westf.) enthalten
oder kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Norddstlich im Bereich des Bahniibergangs an
der MonchstralRe liegt das Gebdude des ehemaligen Stellwerks Monchstrale (MdnchstraRe 8).
Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplans in eine Wohnbauflache in diesem Bereich
hat keine besonderen Auswirkungen auf die heutige Situation.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich wird jedoch
auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt iiber die MdnchstraBe mit Anschluss an
die Innenstadt und an das Uberortliche StraRennetz. Die BinnenerschlieBung erfolgt tber die von
der MonchstraBe aus in den Anderungsbereich filhrenden ErschlieRungsstraBen GoebenstraRe,
Klingenhagen, FeldstraRe, Winnebrockstralle, Moltkestralle, Brandheide und Schmisingstralle.

Die Durchlassigkeit fir den FuB- und Radverkehr ist weiterhin sichergestellt. Das vorhandene
Wegesystem mit dem hervorragenden Anschluss an Innenstadt und Bahnhof wird ebenso wenig
beeintrachtigt wie die Verbindung tiber den Klingenhagen oder GoebenstraRe Richtung Westen.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt {iber das bestehende
Wege- und StraBennetz. Die Bushaltestelle ,Lindenschule” liegt ca. 200 m nérdlich und die
Bushaltestellen ,Bahnhof/ZOB*, ,Gymnasium“ sowie ,BeukenSchmedt” sind in ca. 400 m bzw.
500 m ostlich des Plangebiets erreichbar. Die dort verlaufenden Buslinien verlaufen durchs das
Stadtgebiet Halle (Westf.) sowie in Richtung Versmold und Giitersloh. Ostlich des Plangebiets in
ca. 350/400 m liegt der auch durch einen direkten FuRweg zu erreichende Bahnhaltepunkt ,Halle
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(Westf.) Bahnhof“ der Bahnstrecke Haller Willem. Von hier aus kénnen u. a. Bielefeld, Steinhagen,
Borgholzhausen und Osnabriick direkt erreicht werden.

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Flachennutzung werden aus Sicht des Immissionsschutzes und nach
heutigem Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wie folgt bewertet:

a) Gewerbliche Immissionen

Im bzw. auf den Anderungsbereich wirken Gewerbe-Immissionen der Gewerbebetriebe im
Bereich stdlich des Klingenhagen (Bebauungsplan Nr. 6.1) sowie der ndérdlich der Bahnlinie
verorteten Gewerbebetriebe ein. Die gewerblich genutzten Flachen sidlich des Klingenhagen sind
laut rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6.1 ,Neuaufstellung im Bereich MoltkestralRe” der Stadt
Halle (Westf.) als GEN und GE festgesetzt. In den GEN-Gebieten sind nur Betriebe im Sinne des § 6
BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Bereich nordlich der Bahntrasse,
welcher durch Wohnnutzungen mit vereinzelten kleinen Gewerbebetrieben gepragt wird, ist
planungsrechtlich gemalk § 34 BauGB zu beurteilen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum B-Plan Nr. 81, dessen Geltungsbereich in
unmittelbarer Ndhe zu diesen Gewerbebetrieben angrenzt, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt °. Diese zeigt im Ergebnis auf, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/nachts fur das geplante WA und die
Richtwerte fir Mischgebiete von 60/45 dB(A) tags/nachts fiur das geplante Ml im Bereich Klingen-
hagen eingehalten werden. Kritische Spitzenpegel innerhalb des Plangebiets durch die unter-
suchten gewerblich genutzten Flachen sind dort nicht zu erwarten, womit sich die Gerausch-
Einwirkung durch gewerbliche Nutzungen auf die geplanten Wohn- und Mischnutzungen im
Bereich des B-Plans Nr. 81 als unkritisch darstellt. Vor diesem Hintergrund werden fiir den (ibrigen
Anderungsbereich die Gerdusch-Einwirkungen durch gewerbliche Nutzungen auf die geplanten
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen ebenfalls als i. W. voraussichtlich unkritisch gewertet.
Sonstige ggf. konflikttrachtige Gewerbenutzungen bestehen im Plangebiet und im naheren
Umfeld nicht. Somit ist die FNP-Zielsetzung der langfristigen Neuordnung grundsatzlich - auch
schrittweise - vertretbar und kann entsprechend umgesetzt werden.

b) Verkehrliche Immissionen

Der Anderungsbereich grenzt im Osten an die M&nchstraRe, westlich etwas abgesetzt verlduft die
L 782, die Bahntrasse ,Haller Willem“ quert das Gebiet. Somit wirken auf das Plangebiet
Gerausch-Immissionen durch Schienen- und StraBenverkehr ein.

Entlang der L 782 ist eine Griinfliche vorgesehen. Entlang der Bahntrasse sind liberwiegend
gemischte Bauflachen geplant. Die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens Nr. 81 (s. 0.) kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte des Beiblatts zur
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts im Bereich nordlich Klingen-
hagen Uberschritten werden, aber noch auf dem Niveau der Mischgebietswerte gemafs Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) und teilweise auch gemaR Beiblatt zur DIN 18005 liegen. In
diesem Rahmen ist somit kein idealtypisch ruhiges Wohnen im Sinne eines Wohngebiets moglich,
der in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz ist nicht ohne weiteres eingehalten. Teil-
weise werden auch die idealtypischen MI-Orientierungswerte gemall Beiblatt zur DIN 18005
eingehalten.

5 Stadt Halle (Westf.): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 81 ,,Nordlich
Klingenhagen / Borgers Gelande” der Stadt Halle (Westf.), AKUS GmbH, Bielefeld, 28.01.2019.
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Fir die Uberplanung dieser Fliche wird jedoch ein besonderes stidtebauliches Erfordernis
gesehen, zudem sind die Rahmenbedingungen fiir eine zweckmalige Bebauung auf dem Standort
sehr glinstig. Im Plangebiet wird wie im Gutachten dargelegt das Mischgebiets-Niveau der
schalltechnischen Regelwerke eingehalten, auch in Mischgebieten ist gemaRk BauGB ,gesundes
Wohnen“ méglich. Trotz Uberschreitung der idealtypischen Orientierungswerte des Beiblatts zur
DIN 18005 wird somit das Vorhaben fiir vertretbar und - im Sinne der stadtischen Planungsziele -
auch fur unbedingt sinnvoll gehalten.

c¢) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen (z. B. Geriiche, Staub, Erschiitterungen), die
eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, sind nach derzeitigem Stand nicht
bekannt.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet stellt eine bislang weitgehend bebaute Flache dar. Die technische Ver- und
Entsorgung einschliefllich Schmutzwasser- und Abfallentsorgung erfolgen durch Anschluss an die
vorhandenen Entsorgungsnetze sowie durch Anschluss an die Klaranlage. Ergdnzende MaR-
nahmen fir hinzukommende bauliche Anlagen sind bedarfsabhangig durchzufihren. Fragen der
technischen ErschlieBung und der Wasserwirtschaft sind im Zuge der Umsetzung zu klaren.
Besondere Anforderungen oder eventuelle Probleme durch die vorgesehene Planung werden
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Rahmen konkreter Vorhabenplanungen mit
den zustdndigen Behorden abzustimmen. Die Regelungen der einschlagigen DVWG-Arbeitsblatter
sowie das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gitersloh® sind zu beachten.

Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetz (LWG NRW) mit
den Bestimmungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regel-
verfahren fiir Bauleitplane eingefiihrt worden. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu
beschreiben, zu bewerten und in der Abwagung lber den Bauleitplan angemessen zu berick-
sichtigen. Der Entwurf des Umweltberichts wird im weiteren Verfahren zur Entwurfsoffenlage
erarbeitet und spater als Teil Il der Begriindung beigefiigt.

Nach dem bisherigen Kenntnisstand wird erwartet, dass insbesondere die endgliltige Aufgabe der
Gewerbeflache Borgers sowie die Altlastensanierung und die Umnutzung der Gewerbebrache mit
Entwicklung eines Wohn- und Mischgebiets - langfristig auch im gesamten Plangebiet — grund-
satzlich zu einer Verbesserung der umweltrelevanten Faktoren fiihren. Die mit dem Vorhaben
verbundenen umweltrelevanten Auswirkungen sind voraussichtlich i. W. auf den Standort selbst
und auf sein nahes Umfeld begrenzt und vertretbar. Auch die Neudarstellung einer Griinflache
anstelle der gewerblichen Bauflachen entlang der L 782 fiihrt grundsétzlich zu einer Verbesserung
der umweltrelevanten Faktoren.

6  www.kreis-guetersloh.de/medien/bindata/Merkblatt_Brandschutz_in_Bauleitplanung_2015_3.pdf
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Insgesamt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf den Anderungsbereich und das engere
Umfeld begrenzt und tberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine
Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines
alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemaf BNatSchG, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und européische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige schutz-
wirdige oder geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden und von der Bauleitplanung
daher nicht betroffen. Insbesondere aufgrund der Distanz zum Plangebiet und der raumlichen
Trennung durch die Landesstralle L 782 sind keine Auswirkungen auf die im Umfeld vorhandenen
geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft (siehe Kapitel 3.3) zu erwarten.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff. Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten.
Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenverdanderungen sind
zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flichen genieRen Vorrang.
Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und StraBen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Boden-
organismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasser-
neubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen. Vor diesem Hintergrund ist
die Stadt Halle (Westf.) grundsatzlich bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und Nach-
verdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Einer zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen im AuRenbereich kann durch derartige MaRnahmen vorgebeugt werden.

Der Anderungsbereich ist seit vielen Jahren iiberwiegend bebaut. Eine Inanspruchnahme der
Flachen im Bereich des Klingenhagen ist nach der Sanierung des gewerblichen Altstandorts
moglich. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen
treffen auf den Boden im Anderungsbereich nicht zu. Der Boden kann seine Bodenfunktionen
aufgrund der bestehenden Nutzung und Uberformung bereits heute nur bedingt wahrnehmen.
Die vorliegende Planung dient der sinnvollen Nachverdichtung in innerstadtischer Lage. Somit
tragt die Stadt insgesamt dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs Rechnung. Zudem wird
der im derzeit giltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellte Bereich
entlang der L 782 kinftig als Griinflache dargestellt. Zu beriicksichtigen ist ebenfalls, dass das
Plangebiet gemaR derzeit giiltigen FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Die Darstellung
als gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen werden hier zu einer reduzierten Neuversiegelung
und Eingriffswirkung fihren. Somit tragt die Stadt insgesamt dem Gebot des sparsamen
Flachenverbrauchs Rechnung. Die Auswirkungen der Planung fiir die lokalen Bdéden kdnnen
aufgrund der Planungsziele und Planinhalte insgesamt als begrenzt und als vertretbar bewertet
werden.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung
einzustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann grundsatzlich Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu prifen, ob die MaRnahme erforderlich und vertretbar
im Rahmen der stddtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der
Planungsziele und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen. Die Stadt hilt die Uberplanung der
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Flachen in innerstadtische Lage grundsatzlich fiir sinnvoll vertretbar und raumt der Planung
Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein.

= Bestand: Der Anderungsbereich ist durch Brachflichen, kleingewerbliche Nutzungen,
Wohnnutzungen und einzelne Griin-/Freiflichen gepragt. Der westliche Teil weist zudem einen
Lagerplatz, Griinland und Geholzstrukturen auf. Im noérdlichen Bereich auf dem ehemaligen
Borgers Gelande besteht derzeit eine Gewerbebrache. Das Grundstiick soll im Zuge weiterer
Planverfahren saniert werden.

= Flachenbeanspruchung und Standortentscheidung: Die Uberplante Flache liegt im bereits
bebauten Siedlungsbereich der Stadt Halle (Westf.), fiir wesentliche Flachen bestehen
rechtskraftige Bebauungsplane (s. Kapitel 3.1). Die 19. FNP-Anderung bereitet die langfristige
Ricknahme von Gewerbeflachen und eine bauliche Neuordnung vor. Standort und Flachen-
darstellung resultieren aus den o.g. Zielen und Rahmenbedingungen. In Abwagung der
betroffenen Belange auf Ebene des FNP strebt die Stadt die langfristig hier stadtebaulich
sinnvolle und bedarfsgerechte Darstellung als Wohnbauflachen sowie als gemischte Bau-
flachen an.

= Eingriffsminderung und naturschutzfachlicher Ausgleich: Konflikte mit konkurrierenden oder

schutzbedirftigen Nutzungen koénnen u. a. durch erstmalige Versiegelung und Inanspruch-
nahme schutzwirdiger Boden, Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds, durch die raumliche
Nahe zu naturschutzfachlich hochwertigen Bereichen etc. verursacht werden. Aufgrund der
Uiberwiegend bereits bebauten Fliche im Anderungsbereich und der Rechtslage nach den
Bebauungsplanen Nr. 6 und 6.1 sowie gemalR § 34 BauGB besteht voraussichtlich in den
konkreten spateren Bebauungsplanen kein Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsmal3-
nahmen. Eingriffsbewertungen und -bilanzierungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu erarbeiten, die Ergebnisse sind in die jeweilige Abwagung einzustellen.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kdnnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44(1)
BNatschG). Bei der Prifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
des Landes NRW’ zu Grunde gelegt worden.

Nach der Liste des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie
nach Abfrage fir das Messtischblatt MTB 3916 Halle (Westfalen) (Quadrant 1) ergibt sich nach
Zuordnung zu den entsprechenden (bergeordneten Lebensraumtypen Kleingehélze, Alleen,
Bdume, Gebliische, Hecken, Sand- und Kalkmagerrasen, Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
und Gebdude ein mogliches Vorkommen im Plangebiet von elf Fledermausarten (alle streng
geschiitzt), eine Amphibienart (streng geschitzt) und 21 Vogelarten (davon elf Arten streng
geschitzt).

Von diesen Arten befinden sich von den Fledermausen die GrolRe Bartfledermaus und das GroRe
Mausohr in einem unginstigen Erhaltungszustand. Unter den Vogelarten befinden sich folgende
zehn Arten in einem unginstigen Erhaltungszustand: Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule,

7 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.
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Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und der Feldsperling. Fiir die Bechsteinfledermaus, den Kiebitz
sowie fur die Geburtshelferkrote ist ein schlechter Erhaltungszustand festgehalten worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch nur lGbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall weit
Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Das Plangebiet umfasst i. W. bereits bebaute Flachen (Gewerbe, Wohnen etc.) sowie in unter-
geordneten Teilbereichen als Grinland bzw. als Kleingartenanlage genutzte Flachen. Aufgrund der
erheblichen Stoéreinflisse durch Wohn- und Gartennutzungen, durch die gewerbliche Nutzung
sowie durch die angrenzenden Stralen und Bahntrasse ist davon auszugehen, dass ggf.
planungsrelevante Arten im Anderungsbereich sowie im Umfeld nicht oder jedenfalls nicht
regelmaRig vorkommen. Der Stadt liegen keine Informationen tiber das tatsachliche Vorkommen
der o.g. planungsrelevanten Arten oder sonstiger geschiitzter Arten im Anderungsbereich vor.
Insgesamt ist die Empfindlichkeit des Bereichs hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
nach gegenwartigem Kenntnisstand als gering bis allenfalls durchschnittlich zu bewerten.

Im Zuge der Umweltprifung werden hierzu weitere Aussagen im Planverfahren erarbeitet.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung oder im Zuge spaterer BaumalRnahmen am
Bestand, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungs-
verbot fir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Planverfahren keine
abschlieRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle
moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung zu einem spateren Zeitpunkt
ermittelt werden, so dass eine pauschale Enthaftungsmaoglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei Gehdlzschnitten und Pflegemallnahmen sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie
Roéhricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu
anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klima-
wandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser Belang
besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwéagung der einzelnen o6ffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher.

Die vorliegende Planung lberplant i. W. eine seit vielen Jahren im FNP dargestellte gewerbliche
Bauflache. Eine besondere Bedeutung der Flache fiir das Lokalklima ist hier nicht bekannt.
Aktuelle kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Halle (Westf.) liegen nicht vor.
Die Neudarstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen in innerstadtischer Lage auf
teilweise vorhandenen Brachflachen entspricht hier den allgemeinen Zielen des Klima- und
Bodenschutzes (Stichwort sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Dariiber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebiuden und bei wesentlichen Anderungen
an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-
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Energien-Warmegesetzes zu beachten. Im Ergebnis werden die Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung nach derzeitigem Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung angemessen beriicksichtigt.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Aufstellungsbeschluss gemiR § 2(1) BauGB fiir die 19. FNP-Anderung ist nach vorangegan-
gener Beratung in den Sitzungen des Haupt- und Finanzausschusses am 10.10.2018 und durch den
Rat der Stadt Halle (Westf.) am 07.11.2018 gefasst worden (s. DS-Nr. 01020/2018).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB werden nunmehr die

weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt. AnschlieBend wird auf dieser Grundlage der Entwurf
der 19. FNP-Anderung erarbeitet.

Halle (Westf.), im Februar 2019



