Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT HALLE (WESTF.):
BEBAUUNGSPLAN NR. 38

A. Rechtsgrundlagen der Planung C. Festsetzungen gemdR 8§ 86 BauO NRW in Verbindung mit 8§ 9(4)

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen.
Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflliisse dirfen nicht auf
Nachbargrundstlicke abgeleitet werden.

"Werther StraRe”

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414);
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW.2006 S.615);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemaR 8 86(1) Nr. 1 und 5 BauO

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukd&rper:
In den Teilbauflachen WA1 bis WAs sind folgende Dachformen zulassig:
WA=1-6: allgemein Satteldach (SD),
WA~1,2,4: Satteldach (SD) sowie alternativ auch Walmdach (WD).

Die jeweils zulassigen Dachneigungen ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der
Plankarte. Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengeb&uden sind
auch andere Dachneigungen zuléssig.

2. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach
8 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziglich der
Stadt und der zustdndigen Behdérde (hier: Untere Bodenschutzbehdérde, Tel.: 05241/85-
2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zulassig. 3. Bodendenkmale:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB)
Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,

b) Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzboden-

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): bereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig. Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW
WA GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und c) A_Ile ube_r der TraL_er an‘g.;eordpet.e Bauteile WI? Dachgal:ben, Z.wer(-:hglebel und D"ach- die Entdeckung sofort Qer Stadt o.der dem Amt fur" Boden@enkmalpflege, Blelefeld (Tel.
Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). el.nsch.pltte (Logglen) c!urfen !n ihrer Gesamtlang? 50 /o der jeweiligen Traufenlange 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der Dach- Zustand zu erhalten.
1.1.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9(1) haut (Beispiel: im Normalfall iberwiegend am Ful®3 der Gaube im Schnittpunkt mit der )
2 Wo Nr. 6 BauGB) im WAe: zulissig sind maximal 2 Wohnungen je Wohnge- Dachfléche),. Einzelanlagen wgrden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Ab- 4. Okologische Belange:
baude bzw. maximal 1 Wohnung je Doppel- oder Reihenhauseinheit. stand von mindestens 1,5 m einzuhalten. Die Berlcksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Bau-
Bei Doppel- oder Reihenhauseinheiten kann als Ausnahme eine Ein- d) Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst. stoffe wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Wasser- und Energieeinsparung,
liegerwohnung zugelassen werden. e) Als Dacheindeckung sind fiir Hauptdécher Tonziegel oder Betondachsteine in roten Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i.W.
bis braunen Farben oder in der Farbpalette von anthrazit bis schwarz zulédssig (Ab- standorthlemlschen und kUIturh_'StO”SCh pedeutsalrlnen Gehdlzen ode"r die Verwc?ndun.g um-
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB) grenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordne- V\{eltvertragllchgr Baustoffe. D!fe extensive Begriinung von Fl.achdachern - b.el §tat|sch(?r
. ) ten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig. Elgnung.- sowie !:assadenbegrunu.ngen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die
GRz 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,4 Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein ausdriicklich zulassig. nachbarliche Abstimmung erforderlich!
Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der Sicherungsmal3-
GFZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,8 1.3 Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Gberplanten Altbestand kénnen ggf. Abwei- nahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und ist dem Wasser-
chungen von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 zugelassen werden. versorgungsunternehmen, der Stadt Halle (Westf.) und dem Kreis Gutersloh, Abt. Gesund-
I 2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO), HochstmaR, z.B. 2 heit, schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz
) . . 1.4 Gestaltung der AuRenwinde der Hauptbaukérper: des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!
WAs ll o 24 Hohe-baullcher Anlf':lgen (8 T_G 1.V.m. § 1__8 BalfNVO): WA~1-6: Als Material ist Putz oder Klinker zu verwenden. Fir Nebengebaude und unter-
GFZ 0.8 bahnrand/Gehweg der fertigen ErschlieBungsstrafe. WA3-5: Als Wandfarbe sind nur weil3e Farbtone zulassig (zulassig sind Farben gleich oder
THmax. 4,6 m Berechnung der Bezugshohe je Baugrundstiick: heller RAL 1013, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 der Farbkarte RAL 840-HR).
FHmax. 10,0 m Mittelwert der 2 Grundstiickseckpunkte mit der StralRenbegrenzungs-
SD 48°- 55° linie (OK fertige ErschlieBungsanlage) der zur ErschlieBung bestimmten 1.5 Die Sockelhohe (= OK FertigfuBboden Kellergeschossdecke) darf im WA6 maximal
StralRe. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstlicksseite, 0,6 m Uber der zur Héhenfestsetzung nach 8§ 18 BauNVO definierten Bezugshohe
WA I o bei Ausrundungen im Stral3enzug ist der mittlere Punkt festzulegen. (siehe B.2.4) betragen.
GRzZ 0,4 FHoax = ... . — . .y _ .
GFZ 0.8 a) Maximal zulassige Firsthohe in Meter (= Oberkante First) 1.6 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen: diese sind in den
THma)’( 70m THmax=..... b) Maximal zuldssige Traufhéhe in Meter (= Schnittkante der AuRen- gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachein-
FHmax. 1,'1 8m flache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut) deckung und -farbe, Ausfliihrung der Gauben und Gebaudehéhe (Sockel, Trauf- und
\SD,WD 45°- 55° ¢) Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: Bei Um- oder Anbau des Firsthohe) jeweils glem"h auszufiihren. Die AulRenwande dfar Gebaude S|r_1d in Bezug
WA I (o) B dsaebiudes Werther StraRe 49 (FI ok 234) Ko p auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Ab-
GRZ 0.4 HZT\t::" tfgri,cil:eisnge(:tb'esrTl-ltra % 50 r(‘n ;J::SIEIUC 14 7)0 rrc:n"nbeer:' ggm weichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.
v u ITu | max. O, max. ’ u
GFzZ 0.8 héchsten Anschnitt der natirlichen Gelandeoberflache durch die Aul3en-
THmax. 8,0 m flache der AulRenwand des Gebaudes zugelassen werden. Bei geneigter 2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften
FHmax. 12,0 m Gelandeoberflache an der bergseitigen (hdchstgelegenen) AulRenwand
SD,WD 45°- 55° l ist die im Mittel gemessene Héhe mal3dgebend. Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen.
WAs Il 3. Bauweise; Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks- Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
flachen und Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1) Nr.2 BauGB)
2 Wo . Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3-
GRz 0.4 3.1 Bauweise (3 22 BauNVO): geldvorschriften des 8 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
GFz 0,7 o a) Offene Bauweise
::_—Ilmax. 9455 m AA b) Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
max. 9,6 m
SD38°-45° M [ LS 4L S T F TN ) Tt (gl e e T e 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) . .
‘ i | — durch B ter Bereich od D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
WA: Il o | ] — urch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
GRzZ 0,4 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 7230 Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
GFZ 0,8 ™~ / 3.2.1 Einschrankung nach 8 23(5) BauNVO fiir Garagen und (iber-
THmax. 6,0 m dachte Stellplatze (Carports): Diese missen allgemein auf den nicht
FHmax. 11,0 m , WA1ll o liberbaubaren Grundstiicksfldéchen im Zufahrtsbereich einen Abstand Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
SD 40°- 55° l von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen
GRz 0,4 1371f oy einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren e
GFz 0,8 ° (auch zu FuB-/Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit stand- \ \,‘ Eingemessene Einzelbdume (Vermessungsbiiro Theisen, 01/2006)
THmax. 7,0 m ortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbe- N
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grinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsflaichen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1) Nr. 11,
21BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflache
4.2 StraBenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

privater Anliegerweg

4.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1) Nr. 21 BauGB), hier:

Leitungsrecht fir Abwasserkanal zu Gunsten der Stadt Halle (Westf.)
einschlie3lich Betretungs- und Unterhaltungsrecht.

GRZ 0.4 \ 5. Griinflichen (§ 9(1) Nr.15 BauGB)

GFZ 0,7

THmax. 4,5 m \ \ 5.1 Offentliche Griinfliche mit Erhaltungsgebot (siehe B. 6.1) und
FHmax. 9,5 m \ freizuhaltendem Zugang zur Trafostation.

SD 38°- 45° \

MaRstab 1 : 1.000

6. Anpflanzung von Bdaumen und Strduchern sowie Bindungen fiir
deren Erhalt (8 9(1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Erhalt und fachgerechte Pflege von Gehdlzen (8 9(1) Nr. 25b):
a) Erhalt von markanten Einzelbdumen

b) Umgrenzung von Flachen mit der Bindung fiir die Erhaltung der stand-
ortheimischen Gehdlze

Die festgesetzten Einzelbdume und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
(vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002). Abgéngiger Bestand ist ent-
sprechend durch standortheimische Gehoélze zu ersetzen. Stammumfang
bei Ersatzpflanzungen der festgesetzten Einzelbdume: mind. 20 cm in 1T m
Hoéhe.

0.0 10 20 50 100 m 7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
> 7.1 Sichtfelder (8 9(1) Nr. 10 BauGB):
-~ 7
~7 Sichtfelder sind von allen Sichtbehinderungen in einer Héhe zwischen
AufstellungsbeschluR Friihzeitige Beteiligung gemaR &8 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschlu® Genehmigung gemaR & 10(2) Bekanntmachung Planunterlage 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante stéandig freizuhalten.
gemaR § 2(1) BauGB 4(1) BauGB gemaR & 3(2) BauGB gemaR 8 10(1) BauGB BauGB gemaR 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist gemalk § 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) am
.................. beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am ..................
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3(1) BauGB durchgefihrt
durch: .o

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6&ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
V011 o I durch ...........oc..le

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) gemaR
§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf
§ 10(2) BauGB mit Verfigung der
Bezirksregierung Detmold vom
..................... genehmigt.

Bebauungsplans
§ 10(1) BauGB ist

Die Erteilung der

Genehmigung nach
8 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des

als Satzung gemal

L= 1 I

orts-

Ublich gemaf § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8§ 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

................. (bzgl. Bebauung)
................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

7.2 Trafostation (8 9(1) Nr. 12 BauGB)

7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9(7) BauGB)

7.4 Abgrenzung von Nutzungsmafien in einem Baugebiet

ErschlieBung des Hinterliegers

Definition Vorgarten (VG): nicht Uberbaubarer bzw. nicht Uberbauter
Grundstiickstreifen zwischen GebaudeauRenwénden und Verkehrsflachen
= halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit
einem Abstand der Baugrenzen/Gebaude von in der Regel 3-5 m zu den
PlanstraRen. Hierzu gehoéren auch der verlangerte Streifen bis zur Grund-
stiicksgrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eck-
grundstlicks (Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten). Gérten
mit StderschlieBung fallen ausdriicklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)
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........................................................................................................ Az.: Bebauungsplan mit Begriindung und gem. Die Festlegung der stadtebaulichen
Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt- § 10(4) BauGB mit einer zusammenfas- Planung ist - i.V. mit dem digitalen .
Die Behdrden und sonstigen Tréger machung am ................. hat der Plan- senden Erklarung wahrend der Dienst- | | Planungsdaten-Bestand (hier: DXF- #3~ 7.5 MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m
Halle (Westf.), den .........c.coeueenn, 6ffentlicher Belange wurden mit | | Entwurf mit Begrindung und den nach | | Halle (Westf.), den ...................... stunden in der Verwaltung zu jedermanns | | Datei) als Bestandteil dieses Bebau- ' ' '
AUt des R der Stad Schreiben vom .................. geman Einschatzung der Stadt wesentlichen, o Auf dos R der Stad Detmold, den ........cooiiiiiinnnt. Einsichtnahme bereitgehalten wird. ungsplans - geometrisch eindeutig. 0 50 100 m A_
im Auftrage des Rates der Stadt o ; ; im Auftrage des Rates der Stadt ; ;
J 3 4(1) BauGB beteiligt. g‘:rﬁ'ts Vor::egenden qp{;w;l;t();?enég J g/h:)der erf°||gte'.1 Tk?:ntTafhung Ist der 8. Gestalterische Festsetzungen (8 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB): Katasterkarte im MaRstab 1:1.000 Planformat: 105 cm x 72 cm Nord
ellungnahmen gema au ebauungsplan in Kraft getreten.
................................................... VOM oo, bIS e Offent_ MsssEsssssEsEEsEEEEsEEEEEEEEEsEEEEERERERERERRRRRE B BeZIrkSI’eglerung Detmold, |m Dachform der Hau tbaukar er mit _eweils Zuléssi er Dachnei un Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung: Planungsstand:
Blrgermeisterin Halle (Westf.), den .........ccccceeernnn. i Blrgermeisterin . ! _ pt! p ) g gung carbel
lich ausgelegen. Auftrag Halle (Westf.), den ..........cooooevve. Gitersloh, den ................. gemaR Planeintrag, siehe auch Nr. C.1.1: Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung Entwurf Februar 2007
Halle (WeStf.), (o =] o H SD 48°. 550 a) Satteldach (SD) mit z.B. 48°-55° Dachneigung ._ R. Nagelmann und D_ T|Schma.nn -
..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... b) Walmdach (WD) mit z.B. 35°-55° Dachneigun Berliner Stra3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Gez.: Pr
Ratsmitglied Burgermeisterin Burgermeisterin Ratsmitglied Biirgermeisterin Vermessungsbiiro Theisen/Vormweg WD 35°- 55° o 9ung Tel. 05242 / 55 09-0, Fax. 05242 /55 09-29 Bearb.: YBe / Ti

Stand: 02.03.2007 38-Entwurf




