Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemal § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
WA (Die Teilbereiche unterscheiden sich in ihren Nutzungsmafen sowie in den
Ortlichen Bauvorschriften)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6
BauGB), hier z.B. maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2

2. Flache fir Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache, hier Blirgerzentrum, siehe textliche Festsetzung D.2

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), als HéchstmaR; z.B. 0,4
GFZ 0.5 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), als HochstmaR; z.B. 0,5
ahl der Vollgeschosse au , als Hochstmal; z.B. 2 Vollgeschosse
Il Zahl der Voll h (§ 20 BauNVO), als Hoch R; z.B. 2 Voll h

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Metern, siehe textliche
Festsetzung D.3

FHmax. 11,0 m| a) Maximal zul3ssige Firsthohe in Meter, z.B. 11,0 m

THmax. 6,5 m b) Maximal zuldssige Traufhéhe in Meter, z.B. 6,5 m




4. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

GFL(A)

o e e

L(A)

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache, siehe textliche Festsetzung D.4.1

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB):

Hauptfirstrichtung und Gebéaudeldngsachse der Hauptbaukorper mit geneig-
tem Dach

Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen und Gebaudeldngsachsen
der Hauptbaukorper in einem Baugebiet

5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie von Verkehrsflaichen auch gegeniiber Verkehrs-
flaichen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Stellplatzflache, privat

6. _Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9(1) Nr.21
BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende
Flache, siehe textliche Festsetzung D.5.1

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende Flache, siehe

textliche Festsetzung D.5.2

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Larm-
pegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D.6

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.4.2

Abgrenzung von Nutzungsmafen und Gestaltungsvorgaben in einem Bauge-
biet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m



SD > 35°

WD > 40°

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemal
Planeintrag, siehe Text E.1

Satteldach (SD), mit z.B. mind. 35° Dachneigung

Walmdach (WD), mit z.B. mind. 40° Dachneigung

10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

Vorhandene Baudenkmale

Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt in Zone IlIB des Wasserschutzge-
biets der Stadt Halle (Westf.), die Schutzgebietsverordnung vom 01.06.1976
ist zu beachten.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorgeschlagene Gebadudekérper (unverbindlich)



D. Textliche Festsetzungen gemdlR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4BauNVO: GemaR §1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Aus-
nahmen nach § 4(3) Nr. 4und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in Teilfliche WA;, WA; und
WA4 (§9(1) Nr.6 BauGB): Zuldssig sind gemaR Eintrag in der Plankarte maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude.

2. Flache fir Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr.5 BauGB

Die Flache fiir Gemeinbedarf dient der Unterbringung eines Blrgerzentrums. Zuldssig sind mit
den entsprechenden Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen im Einzelnen:

- Anlagen fir kulturelle Zwecke,

- Anlagen fir soziale Zwecke,

- Anlagenfir Verwaltungen.

Hinweis:
Zu den zuldssigen Nutzungen als Biirgerzentrum zéhlen z.B. die fiir die Offentlichkeit bedeutsamen
Nutzungen als Bibliothek, Stadtarchiv, Volkshochschule, Kinderspielplatz und als Veranstaltungsraum.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

3.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO):

3.1.1 Maximal zuldssige Firsth6he:
Die maximal zulassige Firsthohe ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Ab-
schluss (= maximal zuldssige Gebaudehdhe) gilt die Oberkante First (Sattel- und Walmdach).

3.1.2 Maximal zuldssige Traufh6he:
Die zulassige Traufthohe in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der AuBenflache der AulRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

3.1.3 Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick:

Mittlere Hohe (=Mittelwert) der zwei héchsten Punkte auf der Oberkante Fahrbahn bzw. Ober-
kante Gehweg auf der Stralle in Hohe der zwei Grundstilickseckpunkte. Es gelten die Grund-
stlickseckpunkte, die der erschlieBenden Strafle zugewandt sind. Je nach StraBenausbau ist die
Oberkante fertige Fahrbahn oder die Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken
bzw. zweiseitig erschlossenen Grundsticken gilt jeweils die langere Grundstlicksseite, bei
Ausrundungen im StralRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

3.1.4 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

Bei Um- oder Anbauten im Gberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Kataster-
grundlage des Bebauungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Héhenmale zuge-
lassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe des betroffenen
Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthdhe).

Bei einer Erschliefung liber einen privaten Stichweg kann ggf. nach Abstimmung der Hohenlage
der Stichwege mit der Stadt auf diese Wegehdhe Bezug genommen werden.



4. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 2 und
4 BauGB i.V.m. §8§ 12, 14, 23 BauNVO), Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB

4.1 Einschrdankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) in
den Teilflachen des WA2 - WAs:

Diese missen allgemein auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich

einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu FuR-/Radwegen), der gemaR

§ 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortheimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassaden-

begriinung zu bepflanzen ist.

4.2 Sichtfelder (8§89 (1) Nr. 10 BauGB):
Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m
Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 23 (5) BauNVO).

5. Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB

5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Die Flachen sind in gesamter Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der An-
lieger sowie zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, deren Leitungen fir die ErschlieBung
notwendigsind, zu belasten.

5.2 Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Die Flachen sind in gesamter Breite mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, deren Leitungen fir die ErschlieBung notwendig
sind, zu belasten.

5.3 Ausnahmeregelung

Fiir die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieBung der Wohngebaude in
rickwartiger Lage zu den umgebenden ErschlieRungsstraRen gilt: Eine raumliche Verlagerung ist
ausnahmsweise zuldssig, sofem eine Mindestbreite von 3,5 m eingehalten wird. Eine friihzeitige
Abstimmung mit den Nachbarn und mit der Stadt Halle (Westf.) wird empfohlen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Lirmpegelbereichen

a) Innerhalbderin der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Ver-
kehrslam bei Errichtung, Nutzungsdnderung oder baulicher Anderung von Rdumen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen
erforderlich (Luftschallddmmung von AuBenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrun-
gen mit dem resultierenden Schalld@mmmaR erf. R'w.res der AuRenbauteile gemaRR DIN
4109 (Ausgabe November 1989, Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH,
Berlin, einsehbar (ber die Stadtverwaltung Halle (Westf.), Abteilung 4.1, Bauverwaltung)
wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich/ erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir

maRge blicher AuBenlirmpegel Aufenthaltsrdumeiin Birordume u.a.
Wohnungen u.a.

I11/61—65dB (A) 35dB 30 dB

IV /66—70 dB (A) 40 dB 35 dB

V/71-75dB (A) 45 dB 40 dB

VI/76—-80 dB (A) 50 dB 45 dB

b) Wohn- und Schlafraume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgedammten Liiftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Belliftung dieser Rdume vom straBen-
abgewandten, larmabgeschirmten Bereich her moglich ist.

c) Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird. dass geringere MaRnahmen ausreichen.



Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 60 ,,B 68/
Langer Acker / KiskerstrafSe / BergstrafSe” der Stadt Halle (Westf.), AKUS GmbH, Bielefeld,
23.04.2013.

7. _Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Begriinung ebenerdiger Sammelstellplatzanlagen im gesamten Plangebiet:

Fiir jeweils angefangene 5 Stellpldtze ist mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum
wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16 - 18 cm) in Baumscheiben bzw.
Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen (Breite und Linge jeweils
mind. 1,5 m). Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Grenzen Stell-
platze unmittelbar an vorhandene heimische Laubbdume an, kénnen diese angerechnet werden.

E. Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachform und Dachneigung:

Die in den Teilflichen zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Baukdrper ergeben sich
aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Krippelwalmdacher sind als
Sonderform des Satteldachs zuldssig.

Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebauden (= Nebendéacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zulassig. Sie
sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) diirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenldnge
nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groBte Lange der Gaube in der Dachhaut,
Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang (bei Sattelddchern) bzw. vom
Grat (bei Walmdéachern) ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung
des Ortgangs: Schnittkante der Dachfliche mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats:
Schnittkante der Dachfldchen).

c) Firstoberkante von Nebendédchern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder Ton-
ziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten
Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig.

Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig (in Zwei-
felsfallen frithzeitige Abstimmung mit der Stadt).

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.



2. Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1, 2 BauO NRW
2.1 Fiir die Gemeinbedarfsflache und die Teilfliche WA, gilt:

a) Anbringungsort an den Gebduden:
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und bis zur Oberkante der Fenstersohlbank der
Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig. Ausnahmen koénnen fiir Ausleger zugelassen werden,
sofern das Lichtraumprofil von 2,5 m iber StralBe/Gehweg nicht eingehalten werden kann
und in den oberen Geschossen nicht gewohnt wird.

Seitlich ist ein Abstand bis zur ersten Maueroffnung des jeweiligen Fassadenabschnitts (z.B.
Fenster, Tiir) des Gebdudes einzuhalten. Bei Auslegern kann dieses MalR um die Halfte
unterschritten werden. Bei Fachwerkgebauden kann ausnahmsweise statt auf die erste
Maueroffnung der Fassade auf den ersten seitlichen Pfosten bzw. Stiitze abgestellt werden.

b) GroBe und Linge der Werbeanlagen an den Gebauden:
Werbeanlagen bei Einzelbuchstaben und Symbolen sind bis zu einer Lange von maximal
zwei Drittel der Fassadenldage zulassig, bei sonstigen Werbeanlagen betrdgt die maximale
Lange 50 % der jeweiligen Fassadenldange. Einzelanlagen sind zusammen zu rechnen. Die
maximale Hohe der Werbeanlage betragt 0,45 m.

Die Tiefe von Flachtransparenten und sonstigen parallel auf die Fassade angebrachten
Werbeanlagen betrdgt maximal 0,25 m vor der Wand.

Bei Beschriftungen, Symbolen etc. beziehen sich die MaBe auf das die Werbeanlage
umschlieRende Rechteck.

c) Ausleger (Kragtransparente und Kragschilder):
Je Statte der Leistung ist maximal ein Ausleger (=senkrecht zur Fassade angeordnete
Werbeanlage) zulassig. Je Gebdude mit einer Fassaden- bzw. Frontbreite bis zu 15,0 m sind
maximal zwei Ausleger zuldssig. Bei gréReren Gebauden ist je weitere angefangene 10,0 m
Frontbreite ein zusatzlicher Ausleger zulassig.

Ausleger dirfen hochstens 1,0 m (inkl. Befestigung) vor die Wandflache auskragen und in
ihrer GroRe 1,0 m? nicht Gberschreiten. Ausleger sind als Flachwerbung mit einer Tiefe von
maximal 0,20 m anzubringen.

Ausleger dirfen nicht in den StraRenraum ragen. Eine lichte Hohe von 2,5 m zur
Stralenfliche (je nach Stralenausbau: Oberkante fertige StraBe, bei Ausbau im
Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand), muss eingehalten sein.

d) Freistehende Werbeanlagen:
Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Je Statte der Leistung ist eine freistehende Werbeanlage wie bspw. Fahne, Standtransparent,
Hinweistafel oder Pylon zuldssig. Pro Gebdude mit einer Fassaden- bzw. Frontbreite bis zu
15,0 m sind maximal zwei freistehende Werbeanlagen zuldssig. Bei grofReren Gebaduden ist je
weitere angefangene 10,0 m Frontbreite eine zuséatzliche freistehende Werbeanlage zulassig.

Die maximale Hohe freistehender Werbeanlagen 2,0m (ber der Strale (je nach
StraBenausbau: Oberkante fertige Strale, bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante
Gehwegrand), die maximale Breite 1,2 m. Die maximale GroRe betrdgt insgesamt 2,0 gm.

e) Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen:
Die Verwendung von grellen Farbtonen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben ist unzulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen
dhnlicher Bauart und Wirkung sind unzulassig.

Lichtwerbeanlagen als Flachtransparente sind bis zu einer Tiefe von 0,25 m zul3ssig.
Dariiber hinaus ist das Anstrahlen bzw. Hinterstrahlen von Werbeanlagen mit weiRem bis
hellgelben Licht (z.B. durch Einzelstrahler) zulassig. Die Beleuchtung muss blendungsfrei
sein.



f) Werbeanlagen auf Schaufenster, Fenstern etc.:
Werbung, die flachig hinter oder auf Schaufenstem, Fenstern und (Glas-)Tdren durch
Bekleben, Ubermalen etc. aufgebracht wird, ist ausschlieRlich im Erdgeschoss und bis
maximal 25 % der jeweiligen Glasflache statthaft. Die Flaichen von Plakatanschlagen, wie
z.B. Hinweise auf Sonderangebote, sind auf diese Gesamtflache mit anzurechnen.

Ergdnzend wird auf § 13 Bauordnung NRW hingewiesen:

Hiemach sind in allgemeinen Wohngebieten (WA) nur Werbeanlagen an der Stéitte der Leistung
sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevélkerung liber kirchliche,
kulturelle, politische, sportliche und dhnliche Veranstaltungen zuldssig.

3. Gestaltungs-und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr.4, 5 BauO NRW)

3.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich entlang der StraBBen KiskerstraBe, Langen Acker und
Bergstrae:

Einfriedungen entlang der genannten Strallenziige sind im Vorgartenbereich nur als standortge-

rechte Laubhecken oder als Naturstein-/Trockenmauer zuldssig. Die Heckenanpflanzungen mussen

mindestens 0,5 m (StammfuR) von &ffentlichen Verkehrsflichen abgesetzt sein. Die AuRenkanten

der Trockenmauern mussen mindestens 0,2 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsfld chen einhalten.

Die maximale Hohe der Einfriedungen der Vorgarten (einschlieRlich der seitlichen Einfriedung der
Vorgarten) betragt 0,8 m Uber der jeweils angrenzenden StraRenoberkante, je nach StraRenaus-
bau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante StraRenflache. (Zur Definition fiir Vorgdrten siehe Punkt
E.4. Diese Vorschrift gilt nicht fir Wohngéirten.)

4. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO
NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

Definition Vorgarten: Nicht Uberbaubarer bzw. nicht Uberbauter Grund-
stiicksstreifen zwischen GebaudeauRenwanden und Verkehrsflachen = halb-
offentlicher Ubergangsbereich entlang straRenseitiger vorderer Baugrenzen

7 mit einem Abstand der Baugrenzen und Gebiude von in der Regel 3-5 m zu
]

den Planstrallen. Hierzu gehoren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur

%//%//ﬁ%% Grundstlicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen

eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten).

Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG



F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhingig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustandi-
gen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern der-
artige Feststellungen bei der Durchfliihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Es besteht bisher kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgéanger. Tiefbauarbeiten soll-
ten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen
werden kénnen. Bei Funden von Kampfmitteln (verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbun-
gen) ist die ortliche Ordnungsbehorde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriin-
den sofort einzustellen.

2. Boden- und Baudenkmale:

Bauliche Entwicklungen im Zusammenhang mit den nachrichtlich dargestellten Baudenkmalern
sind mit der Unteren Denkmalbehérde und dem LWL-Denkmalpflege/Minster friihzeitig
abzustimmen.

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me-
tallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine
Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflichenabflisse diirfen nicht auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet werden.

4. Brandschutz, L6schwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das
Baugebiet eine Mindest-Loschwassermenge von 96 m3/h fiir die Dauer von zwei Stunden zur Ver-
fligung zu stellen. Die Abstande zwischen Hydranten oder Léschwasserzisternen oder -teichen
richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des
Kreises Glitersloh "Brandschutz in der Bauleitplanung" zu entnehmen.

5. Okologische Belange:

Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Ge-
holzen oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die extensive Begriinung von
Flachdachern - bei statischer Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei
Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich.

Werden auf den Grundstiicken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung private Brauchwasseranla-
gen errichtet, so sind diese bei der Stadt Halle (Westf.) zu beantragen (Befreiung vom Be-
nutzungszwang). Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der
Sicherungsmalnahmen gemaR Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und ist
dem Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis Gitersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich
anzuzeigen. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses
verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.
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